UCHWAEA NR .covvverrssinnsens .
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE 17/ i i

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
w rejonie ulic Tenisowej, Sportowej i Lakowe]

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z pozn. zm.), art.20 ust. I w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 67 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688) oraz w wykonaniu uchwaty nr LXI/586/2023 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 marca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy w rejonie ulic Tenisowej, Sportowej i Lakowej, Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy”, podjetego uchwatg nr XXI1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia
1997 r., zmienionego aneksem do studium uchwalonym uchwata nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 5 czerwca 2001 r., zmiang studium uchwalong uchwala nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej w Redzie
zdnia 8 czerwca 20051, zmiang studium (dla wschodniej czgsci miasta) uchwalong uchwala nr
XXVI1/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r., zmiang studium dla obszaru Moscie
Blota uchwalona uchwatg nr 111/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2014 r., zmiang studium
fragmentu miasta Redy w rejonie ulicy Gniewowskiej uchwalong uchwatg nr XX1V/242/2016 Rady Miejskiej
w Redzie zdnia 30 listopada 20161, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego uchwata nr Nr XXII/212/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 31 sierpnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic
Tenisowej, Sportowej i Lakowej (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
20.10.2016 r., poz. 3437).

§ 2. Do czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic
Tenisowej, Sportowe;j i Lakowej, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 2 ust. 5 pkt 4 lit. a) otrzymuje brzmienie: ,.dla zabudowy ustugowej nalezy przyjg¢ minimum 2 miejsca na
100m2 powierzchni uzytkowej budynku i 1 miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na
I punkt usligowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.), wtym min. 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg; dla obiektéw sportowo-widowiskowych na terenach 07.U i 08.U —
10 miejsc postojowych na 500 miejsc na widowni, ”;

2) § 8 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,, forma zabudowy dowolna’;

3) § 8 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,nalezy zachowaé minimum 20% obszaru dzialki jako teren biologicznie
czynny;";

4) § 8 pkt 5 otrzymuje brzmienie: "obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki
50%,";

5) § 8 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,, obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,5, "

6)§ 8 pkt 8 otrzymuje brzmienie: ,, obowigzuje wysokosé zabudowy ustugowej: maksymalnie 20m n.p.L.,
nie dotyczy hali widowiskowo-sportowej, dla ktérej ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy wedlug potrzeb. Dla
nowej zabudowy gospodarczej i garazy obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 10,0m n.p.t.;”;

7)w § 8 skresla si¢ pkt 9.
8) w § 11 dodaje sie pkt 5 w brzmieniu ,,5) dopuszcza si¢ miejsca postojowe.”.

§ 3. Nie wprowadza si¢ zmian do rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Redy w rejonie ulic Tenisowej, Sportowej ilakowej, stanowiacego zatacznik graficzny do uchwaly nr
XXI11/212/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 31 sierpnia 2016 r.

§ 4. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sg:

1) Zatacznik nr 1 wskazujacy granice obszaru objetego zmiang, na rysunku w skali 1:2000;
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2) Zalgeznik nr 2 stanowigcy rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu,wylozonego do publicznego wgladu;

3) Zafacznik nr 3 stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wihasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) Zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne.

§5. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowe;.

Przewodniczacy Rady

Fukasz Kaminski
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Uzasadnienie

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic
Tenisowej, Sportowej i L.akowej

Przedtozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Redy w rejonie ulic Tenisowej, Sportowej i Lakowej zostat sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczna
wynikajaca z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130 ze zm.) w brzmieniu sprzed wejscia w zycie Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, zwanej dalej upzp.

1. Zgodnie zart. 17 upzp, niniejsza uchwala stanowi zakonczenie procedury sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) Rada Miejska w Redzie w dniu 30 marca 2023 r. podjeta uchwate nr LXI/586/2023 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
w rejonie ulic Tenisowej, Sportowej i Lakowej;

2) projekt zmiany planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie;

3) projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 6 do 27 maja 2024 r.,
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 9 maja
2024 r.;

4) do projektu zmiany planu miejscowego zostata ztozona 1 uwaga w ustawowym terminie (tj. do dnia
10 czerwca 2024 1.), ktéra zostata rozpatrzona w drodze zarzadzenia Burmistrza Miasta Redy nr UA.2.2024
z dnia 27 czerwca 2024 r.

5) projekt zmiany planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 pazdziernika
2024 r. do 4 listopada 2024 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami
odbyta si¢ w dniu 24 pazdziernika 2024 r.;

6) do projektu zmiany planu miejscowego nie zostala ztozona zadna uwaga w ustawowym terminie (tj. do
dnia 18 listopada 2024 r.).

2. Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy (uchwata nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
8 kwietnia 1997 r., Aneks do studium uchwalony uchwatg nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 5 czerwca 2001 r., zmiana studium uchwalona uchwala nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej Redy
zdnia 8 czerwca 2005 r., zmiana studium (dla wschodniej cze$ci miasta) uchwalona uchwalg nr
XVI1/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r., zmiana studium dla obszaru Moscie
Blota uchwalona uchwala nr 111/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie zdnia 17 grudnia 2014 r., zmiana
studium fragmentu miasta Redy w rejonie ulicy Gniewowskiej, uchwalona uchwatg nr XX1V/242/2016
Rady Miejskiej Redy z dnia 30 listopada 2016 1. ).

Studium okresla obszar objety zmiang planu jako rejon C.1.MW,U, w ktérym okreslone kierunki
przestrzenne sa nastgpujace:

- dominujace funkcje: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;
- funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona;

- wplanach miejscowych przewidzie¢ w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej tereny zieleni
ogdlnodostepne;j, sportu i rekreacji z lokalizacja lokalnych zbiornikéw wod deszczowych;

- miejski o$rodek kultury, sportu i rekreacji — wskazany jako teren do organizacji imprez masowych.

W jednostce urbanistycznej C w rejonie C.1 ustalono nastgpujace wskazniki dla terenow zabudowy
ustugowe;j:

- wskaznik (procent) zabudowy: 50%,
- powierzchnia terendw biologicznie czynnych: 30%

- maksimum 6 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 20m, dopuszcza si¢ wprowadzenie dominant
wysokosciowych.
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3. Zakres zmian wprowadzonych do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Tenisowej, Sportowej ilgkowej obejmuje zmiane zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw 07.U i 08.U oraz 003.KX, polegajaca na
ustaleniu wskaznikéw urbanistycznych oraz liczby miejsc postojowych, uniemozliwiajgcych realizacje hali
widowiskowo-sportowej. Nie wprowadza si¢ zmian do rysunku obowigzujacego planu.

4. Zgodnie zart. 1 ust. 2 upzp, w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie
zwlaszcza nizej wymienione wymagania.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 upzp) oraz
walory architektoniczne ikrajobrazowe (art.1 ust.2 pkt2 upzp) zostaly uwzglednione poprzez
dostosowanie wskaznika zabudowy, powierzchni terenu biologicznie czynnego, intensywnosci zabudowy,
wysokosci zabudowy oraz formy zabudowy w celu umozliwienia realizacji hali widowiskowo-sportowej;

2) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaly uwzglednione poprzez utrzymanie zapiséw obowigzujacego
planu w zakresie ochrony srodowiska.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) zostaly uwzglednione poprzez utrzymanie zapisdw obowigzujacego planu
w zakresie ochrony konserwatorskiej.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby osob
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaly uwzglednione poprzez utrzymanie zapiséw planu
obowigzujacego o wykluczeniu lokalizacji obiektow lub dzialalnosei, ktérych ucigzliwosci na granicy
dzialki moglyby powodowaé przekroczenie standardéw jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust.2 pkt6 upzp) zostaly uwzglednione poprzez
utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu oraz korekty wskaznikéw urbanistycznych, co ma na
celu zapewnienie optymalnych mozliwosci inwestycyjnych oraz wykorzystujacych w pelni walory
lokalizacji.

6) Prawo  wlasnoSci  (art. 1 ust.2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu publicznego
(art. 1 ust. 2 pkt 9 upzp) zostaly uwzglednione poprzez utrzymanie zapiséw planu obowigzujacego dla
nieruchomosci prywatnych, adla terenéw gminnych poprawa wskaznikéw urbanistycznych umozliwi
realizacj¢ inwestycji celu publicznego - hali widowiskowo-sportowej. Zapisy projektu zmiany planu
ustalone zostaly z zachowaniem zasady proporcjonalnosci i réwnosci.

7) Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostaly uwzglednione
poprzez uzgodnienie projektu zmiany planu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

Burmistrz Miasta Redy wystgpit do Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Odrodek Zamiejscowy
w Gdansku z prosba o uzgodnienie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Tenisowej, Sportowej i Lakowej, ustalajac termin uzgodnienia projektu planu na 14 dni od
daty otrzymania niniejszego pisma. W dniu 25.07.2024 r. wplynelo pismo Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Gdansku uzgadniajace pozytywnie projekt zmiany planu.

8) Potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostaly uwzglednione poprzez utrzymanie zapisdéw
obowigzujgcego planu dotyczacych zasad obstugi oraz modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej; zmiana planu nie ogranicza mozliwosci realizacji sieci szerokopasmowych.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Tenisowej, Sportowej i L.akowej, w tym
przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 upzp) zostalo spelnione poprzez:

a) ogloszenie w miejscowej prasie (Dziennik Baltycki Rejsy Regionéw), na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Redy oraz na stronie internetowej i BIP Miasta Redy o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany mpzp
i wyznaczenie terminu przyjmowania wnioskdw;

b) uwzglednienie wnioskdw;

¢) uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnief;
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d) ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu w prasie (Dziennik Baltycki Rejsy Regionow), na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Redy oraz na stronie internetowej i BIP Miasta Redy i wyznaczenie terminu
dyskusji publicznej oraz terminu skladania uwag do projektu zmiany planu;

e) udostepnienie do wgladu projektu zmiany planu w siedzibie Urzedu Miasta Redy w Referacie
Urbanistyki i Architektury oraz w wersji elektronicznej na stronie internetowej BIP Miasta Redy;

f) przeprowadzenie dyskusji publicznej (w dniu 09.05.2024 r. i 24.10.2024 r. w Urzgdzie Miasta Redy);

g) rozpatrzenie uwagi w drodze zarzadzenia Burmistrza Miasta Redy nr UA.2.2024 z dnia 27 czerwca
2024 1.

10) Zachowanie jawnoSci i pr zejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp) zostato
spelnione poprzez umieszczanie na stronie internetowej Miasta Redy wersji elektronicznej dokumentow
zwigzanych z prowadzonymi plocedulaml planistycznymi, w tym projektu zmiany planu wylozonego do
publicznego wgladu, projektu uchwaly kierowanego na sesj¢ Rady Miasta; informacje publiczne w razie
potrzeby udostepniane sa z zastosowaniem ustawy zdnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji
publicznej.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp) zostata uwzgledniona poprzez utrzymanie zapiséw planu obowigzujgcego.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz wzigl pod uwage interes publiczny iinteresy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy
ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne.

Do projektu zmiany planu wptyneto 11 wnioskéw, ktére Burmistrz Miasta Redy uwzglednit. Do projektu
zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu zostala zlozona 1 uwaga w ustawowym terminie (tj. do
dnia 10 czerwca 2024 r.), ktéra Burmistrz Miasta Redy rozpatrzyt zarzadzeniem nr UA.2.2024 z dnia
27 czerwca 2024 r. uwzgledniajac ja. Sposdb rozpatrzenia uwagi przedstawiony zostat w zatgezniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Whioski i uwagi zostaly rozpatrzone przy uwzglednieniu dokumentacji i analiz — Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy, analizy struktury wilasnosci oraz koncepcji
architektonicznej zamierzenia inwestycyjnego. Na potrzeby zmiany planu nie byta sporzadzona prognoza
finansowa, poniewaz uchwalenie zmiany planu nie wywoluje skutkow finansowych dla gminy. Nie zostato
rowniez sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne. Zostata sporzadzona prognoza 0ddzna%ywama na
érodowisko, ktérej zakres zostal uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku pismem nr RDOS-Gd-WZP.411.20.40.2023.JK z dnia 22.11.2023 r. oraz przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie pismem nr ZNI.9022.02.35.2023.BS z dnia
24.11.2023 1.

6. Zgodnie z art. 1 ust.4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy zapewnic
uwzglednienie wymagani ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szezegolnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Zmiana planu odnosi si¢ do obszaru zurbanizowanego — tkanki miejskiej o w petni wyksztalconej
strukturze ~funkcjonalno-przestrzennej. W obowiazujagcym planie zgodnie z przeznaczeniem  terenu
przewidziana jest zabudowa. Modyfikowane sa jedynie wybrane zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu - wskaznik zabudowy, wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego,
intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy, forma zabudowy oraz wskaznik miejsc postojowych.
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7. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy wrejonie ulic Tenisowej, Sportowej ilLakowej zostala podjeta w celu
umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego - hali widowiskowo-sportowej. Powyzsza uchwata
zostala podyktowana analiza aktualnej sytuacji wlasnosciowej oraz analiza parametréw istniejgce;
zabudowy w obszarze objetym granicami opracowania projektu zmiany planu.

8. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy
Uchwalenie zmiany planu nie wywotuje skutkéw finansowych dla gminy.

Zgodnie z art. 20, w zwigzku z art. 27 upzp Rada Miejska w Redzie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu zmiany planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. Czes¢
tekstowa planu stanowi tre¢ uchwaly, wymagane rozstrzygniecia stanowia zalaczniki do uchwaly,
nie wprowadza si¢ zmian do rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
w rejonie ulic Tenisowej, Sportowej i Lakowej, a tym samym brak jest zalacznika graficznego do zmiany
planu.

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym przedmiotowa uchwata
powinna zosta¢ przedfozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej podjecia. Ponadto
zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwala wraz z zalgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych powinna zostaé przedstawiona
Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnosci z przepisami prawnymi.
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