UCHWALA NR. ......oveuinene A?\’b
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Obwodowej i Rolniczej w Redzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zw. z art. 66
ust. 2, art. 67 ust. 3 Ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Redzie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. W zwiazku z uchwata Nr XLIII/436/2022 z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Obwodowej iRolniczej w Redzie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy, uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Obwodowej i Rolniczej w Redzie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 73,90 ha.
§ 2. Integralng czescig uchwaly sg:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu zostaly podzielone na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Rozdziat 1 zawierajgcy postanowienia ogdlne;
2) Rozdziat 2 zawierajacy ustalenia ogdlne;
3) Rozdzial 3 zawierajacy ustalenia szczegdtowe;
4) Rozdzial 4 zawierajacy ustalenia koncowe.

2.Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli sie na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu symbolem. Symbol terenu zawiera
kolejny numer terenu i litery oznaczajace jego przeznaczenie zgodnie z § 5.

Rozdzial 2
Ustalenia og6lne

§ 4. Wyjasnienia zastosowanych w planie pojec i symboli
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy prawa miejscowego;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar sytuowania
nowych budynkéw i budowli. Linia ta nie dotyczy:

a) balkonoéw, okapéw, gzymsdw, zadaszen nad wejsciami do budynkdw, schodéw zewnetrznych, pochylni,
taraséw, ktére moga by¢ wysunigte poza te linie o nie wiecej niz 1,5 m,

b) czgsci podziemnych budynkoéw, sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen budowlanych,
c) paneli fotowoltaicznych;

5) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania samochoddw
osobowych wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku lub wiacie garazowe;j;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
réwnym 12°;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchnie dziatki. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig:

a) urzadzen budowlanych i obiektow budowlanych innych niz budynki,
b) czgsci budynkéw niewystajacych ponad powierzchnie terenu,

c) elementow drugorzednych budynku, np.: schodéw zewnetrznych niezabudowanych, daszkéw, markiz,
wystepdw dachowych, os§wietlenia zewnetrznego itp.,

d) powierzchni pod panelami fotowoltaicznymi;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej do jej powierzchni;

9) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, adla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej
potozonej naturalnej rzgdnej terenu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzej potozonego jego punktu
(nie dotyczy obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej);

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie) do powierzchni dziatki budowlanej w granicach danego terenu. Do powierzchni biologicznie
czynnej nie wlicza si¢ powierzchni pod panelami fotowoltaicznymi;

11) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé granice dziatki przylegajaca do drogi;

12) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang zgodnie z prawem do dnia
wejscia w zycie niniejszego planu oraz zabudowe, dla ktérej do tego dnia zostata wydana prawomocna
decyzja o pozwoleniu na budowe;

13) zespole garazy - nalezy przez to rozumieé¢ budynek lub zespdt zintegrowanych budynkoéw (to znaczy
przylegajacych do siebie Scianami, o spojnej formie, gabarytach i jednakowym wykonczeniu), zawierajacy
minimum 5 stanowisk postojowych;

14) ukladzie odwadniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy miejskie i indywidualne: otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze, zbiorniki retencyjne
itp.;

15) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy wielowarstwowej zieleni niskiej,

Sredniej oraz wysokiej zgodnej z warunkami siedliskowymi, o szerokosci co najmniej 10 m, formowanej
pietrowo, tworzacej bariere wizualng i akustyczna,
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16) retencjonowaniu - nalezy przez to rozumiec¢ zatrzymywanie i gromadzenie wody: na powierzchni terenu
biologicznie czynnego, w zbiornikach wodnych (naturalnych i sztucznych), rowach, ogrodach
deszczowych, zaglebieniach retencyjnych, na dachach zielonych lub retencyjnych itp.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo — literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

6) rowy melioracyjne przeznaczone do zachowania i przebudowy, stanowigce element miejskiego uktadu
odwadniajacego;

7) rowy melioracyjne przeznaczone do zachowania;
8) pozostate rowy melioracyjne;
9) orientacyjna lokalizacja zjazdu;
10) oznaczenie kierunkéw drog graniczacych z planem.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne SN-15kV;
2) strefy ochronne od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV;
3) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne WN-110kV;
4) strefy ochronne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych WN-110kV;

5) obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10% - raz na
10 lat;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% - raz na
100 lat;

7) obszary niskiego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 0,2% - raz na 500 lat.

§ 5. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania

1. Obszar planu obejmuje tacznie 34 tereny. Sa to nastepujace rodzaje przeznaczenia i ich symbole:
1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) U —teren ustug;
4) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
5) PE-IC — teren produkcji energii lub cieptownictwa;
6) PEF — teren elektrowni stonecznej;
7) KDZ — teren drogi zbiorczej;
8) KDL — teren drogi lokalne;j;
9) KDD — teren drogi dojazdowe;j;
10) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
11) KR-W — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub wod — row melioracyjny z pasem do obstugi rowu;
12) I — teren infrastruktury technicznej;
13) I-ZP — teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzone;j;

14) W — teren wod — row melioracyjny z pasem do obstugi rowu;
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15) WS — teren wod powierzchniowych $rodlgdowych;
16) ZN — teren zieleni naturalne;j.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W nowych budynkach lokalizowanych w granicach jednej dziatki ustala sie obowigzek ujednolicenia
materiatu oraz kolorystyki pokrycia dachéw.

2. Na terenach oznaczonych symbolami MINW, MNW-U oraz na terenie 2U-P, w przypadku rozbudowy
istniejacych budynkéw o geometrii dachu innej niz okreslona jest w ustaleniach szczegotowych dla nowej
zabudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o innym ksztalcie, zharmonizowanych z dachami istniejacymi.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji obiektéw budowlanych.
4. Na terenach oznaczonych symbolami U i U-P ustala sie:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w obiektach budowlanych do tonacji szarosci lub grafitu;
dopuszcza si¢ ,,zielone dachy” (dachy pokryte roslinnoscia) oraz dachy retencyjne;

2) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji obiektow budowlanych;

3) obowigzek realizacji zieleni (w tym drzew) towarzyszacej w zainwestowaniu; nalezy stosowaé rodzime
gatunki roslin, z uwzglednieniem warunkdw siedliskowych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Dla przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenach U i U-P wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) wcelu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania urzadzen, rozwigzan
technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko (z wyjatkiem
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j);

4) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, aznajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w srodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami;

5) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrddila zanieczyszczen dla
Srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

2. Nie dopuszcza si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Nie dopuszcza si¢ zmiany naturalnego uksztattowania terenu o wysokosé wzgledng wigksza niz 1,0 m.
Podana wysoko$¢ nie dotyczy inwestycji celu publicznego oraz zbiornikéw retencyjnych.

4. Nalezy zabezpieczy¢ drzewa przed mozliwym uszkodzeniem podczas wykonywania prac budowlanych.

5. Ewentualng, planowang wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ sie poza okresem legowym ptakdw (tj.
poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika). Wycinka w innym okresie wymaga stosownych zezwolen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i powinna by¢ prowadzona pod nadzorem ornitologa.

6. Obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzyboéw oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolenn odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow
chronionych.

7. Ustala sie dla poszczegdlnych terenow nastepujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych poziomdow hatasu w srodowisku:

1) dla terenow o symbolach MNW — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terenow o symbolach MNW-U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
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8. Ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo — wodne (wysoki poziom wod gruntowych oraz
wystepowanie torféw) na obszarze objetym planem realizacja obiektéw kubaturowych powinna by¢
poprzedzona szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej
warunkéw ich posadowienia.

9. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych stosunki gruntowo — wodne.

10. Na obszarze planu wystepuja rowy melioracyjne, oznaczone jako ,,rowy melioracyjne przeznaczone do
zachowania” oraz ,rowy melioracyjne przeznaczone do zachowania i przebudowy, stanowigce element
miejskiego ukladu odwadniajacego”. Dla urzadzen tych obowigzujg przepisy odrebne oraz nastepujace
wymogi:

1) Obowigzuje bezwzgledny zakaz likwidacji rowow, kanalizowania, przykrywania, z wylgczeniem
wykonywania niezbednych przej$é i przejazdéw, pod warunkiem zachowania ciggtosci i przepustowosci
rowu oraz uzyskania stosownych pozwolen zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Dopuszcza si¢ przesunigcia przebiegu rowow z obowiazkiem zachowania cigglosci i przepustowosci rowu
oraz uzyskania stosownych pozwolen zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Obowiazuje zachowanie obustronnego lub w uzasadnionych przypadkach jednostronnego dostepu do rowu
dla celow konserwacyjnych — pasa terenu o szerokosci 5m od gornej krawedzi skarpy, wolnego od
ogrodzen oraz nasadzen drzew i krzewow;

4) Obowiazuje nakaz utrzymania rowu przez wihasciciela w odpowiednim stanie technicznym, gwarantujagcym
jego wiasciwe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Wszelkie przebudowy wymagaja uzgodnienia oraz zgody gestora systemu kanalizacji deszczowe;.

11. Ostateczne rozwigzania i parametry rowo6w melioracyjnych oznaczonych jako ,rowy melioracyjne
przeznaczone do zachowania i przebudowy, stanowiace element miejskiego uktadu odwadniajacego” zostang
ustalone zgodnie przepisami odrgbnymi oraz potrzebami, ktére wytonig sie na etapie inwestycyjnymi w miare
zagospodarowywania obszaru planu.

12. Na obszarze planu wystepuja rowy melioracyjne oznaczone jako ,,pozostate rowy melioracyjne” oraz
inne istniejagce rowy melioracyjne nie oznaczone na rysunku planu. Dla urzadzen tych obowiazuja przepisy
odrebne; dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowdéw pod warunkiem zachowania ich ciagtosci. W uzasadnionych
przypadkach umozliwia si¢ zastosowanie innego rodzaju retencji pod warunkiem, ze zrekompensuje ona
pojemnos¢ zlikwidowanego rowu.

13. Strefy ochronne od elektrowni fotowoltaicznych, w ktérych wystepuja ograniczenia w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepuja znaczace oddziatywania na S$rodowisko, muszg
zawieraé si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

14. Po zakonczeniu funkcjonowania elektrowni fotowoltaicznych, po ostatecznym demontazu elektrowni,
obowiagzuje:

a) rekultywacja terenow zajmowanych przez elektrownie i obstugujace je place montazowe,
b) przywrdcenie terenu do stanu pierwotnego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej

1. W granicach planu znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
ustala si¢: w obrebie strefy archeologicznej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub
zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspoétezesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktérymi sg tereny komunikacji, oznaczone
na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL i KDD, oraz teren 1I-ZP i tereny ZN.
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2. Na terenach przestrzeni publicznych, za wyjatkiem terenow ZN, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, urzgdzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: wyklucza sie;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowigcych wyposazenie ulic, np.:
wiaty przystankowe itp.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odre¢bnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréow szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

2. Na dzien uchwalenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy, o ktérym mowa w przepisach
odrebnych, w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

3. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 110; obowiazuja
przepisy odrebne.

4. W granicach planu wystepuja oznaczone na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 i raz na 100 lat, na ktérych obowigzujg ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych. W przypadku przebudowy istniejacych budynkéw nalezy
wprowadzi¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace je przed powodzia.

5. W granicach planu wystepuja obszary .niskiego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 500 lat, obszary te pokazano na rysunku planu; w przypadku przebudowy
istniejacych budynkéw nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace je przed powodzig.

6. Planowana zabudowa na obszarze planu nie moze zwiekszy¢ zagrozenia powodziowego w zlewni oraz
dotychczasowych wielkos$ci terenéw zalewowych.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic terendow wymagajacych przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i lesne:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25m;

2) minimalna powierzchnia dzialki — zgodnie z parametrem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki podanym w ustaleniach szczegdtowych;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

4) ustalenia minimalnych powierzchni  dzialek nie dotycza dzialek wydzielonych dla  stacji
transformatorowych, przepompowni s$ciekow lub innych tego typu obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

§ 12. Szczego6lne warunki zagospodarowywania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne obiekty budowlane zrealizowane zgodnie z prawem
moga by¢ poddawane remontom i przebudowie; rozbudowa tych obiektéw wylacznie zgodnie z ustaleniami
planu;
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2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze byé poddana
remontom, przebudowie i nadbudowie; rozbudowa wytacznie zgodnie z ustalong linig zabudowy;

3) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace w dniu wejécia w zycie planu podzialy i powierzchnie dziatek.

2. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne SN-15kV oraz WN-
110kV. Od tych linii obowigzuja strefy ochronne, oznaczone na rysunku planu (7 m od osi linii SN-15kV i 20
m od osi linii WN-110kV), w ktorych zagospodarowanie musi by¢é zgodne z przepisami odrebnymi.
W przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych strefy od osi linii SN-15kV
nie obowiazuja, obowigzuje 1,5 m od osi linii WN-110kV.

3. Realizacja inwestycji niedrogowej na terenie 3U-P wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na ul.
Obwodowej i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajgcg lub rownolegta budowa lub
przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym do jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania
skutkéw realizacji tej inwestycji.

4. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne zasady dotyczace podziatéw geodezyjnych:
1) na calym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni
nowowydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczg regulacji stanu prawnego nieruchomosci, a takze
nie odnoszg si¢ do powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powigkszenie nieruchomosci sasiedniej ani
wydzielen na potrzeby infrastruktury technicznej lub terenéw komunikacji;

3) w przypadku braku potgczenia zinnymi drogami, dopuszcza sie¢ wydzielenie drdég wewnetrznych
o szerokosci minimum 10 m z tréjkatami widocznosei na skrzyzowaniach; w przypadku wydzielenia drogi
wewnetrznej bez przejazdu (Slepej) nalezy zakonczy¢ ja placem do zawracania o ksztatcie kwadratu
o wymiarach nie mniejszych niz 20 m na 20 m;

4) Na terenach MNW-U i MNW dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach o parametrach mniejszych niz
okreslone w niniejszej uchwale, na nastepujacych warunkach:

a) podziaty geodezyjne zostaly zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu,

b) dziatka zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne lub drogi wewnetrzne
oznaczone na rysunku planu,

c) dziatka zostata powiekszona w wyniku realizacji pkt2, ale nadal nie spelnia parametrow z ustalen
szczegdtowych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. Powigzania komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym sa realizowane poprzez:

1) Istniejaca droge publiczng 1KDZ (ul. Obwodowa), ktora jest skomunikowana z droga wojewddzkg nr
468 (poza obszarem planu);

2) Istniejacg droge publiczng 1KDL (ul. Rolnicza);

3) Projektowang droge publiczng 1KDD, ktora bedzie skomunikowana z projektowang drogg publiczng poza
obszarem planu;

4) Projektowana droge publiczng 2KDD, ktora bedzie skomunikowana z projektowanym przedtuzeniem ul.
Szkolnej (poza obszarem planu).

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc parkingowych w iloSci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektow handlowych — 4 miejsca parkingowe / 100 m?> powierzchni uzytkowej i1 miejsce
parkingowe / 5 zatrudnionych,

c) dla ustug rzemiosta — 2 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce parkingowe /
3 zatrudnionych,

d) dla pozostatych ustug — 3 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce parkingowe /
5 zatrudnionych,
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e) dla obiektéw ustug turystycznych — 1 miejsce parkingowe / 1 pokoj goscinny,
f) dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,
g) dla elektrowni stonecznych — 2 miejsca parkingowe na kazdg odrebna elektrownie,

h) dla posiadaczy kart parkingowych: min. 1 dodatkowe miejsce parkingowe na 10 miejsc parkingowych na
terenach ustugowych; dla pozostatych terenéw — 0 miejsc parkingowych;

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przynaleznej do budynku;

3) poza miejscami parkingowymi dla samochodéw osobowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
samochoddéw cig¢zarowych w ilosci niezbednej do realizacji programu inwestycyjnego.

3. Dla terenéw MINW obowigzuje jeden zjazd z drogi publicznej dla jednej nieruchomosci.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. Ogdlne zasady lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej:

1) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako sieci podziemne, dopuézcza si¢ budowe
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2)na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i modernizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przytaczy do obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizowania budynkéw, budowli i obiektéw matej architektury w sposob
uniemozliwiajacy dostgp stuzbom eksploatacyjnym PEWIK GDYNIA Sp. zo.o. do istniejacych sieci
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej;

4) w granicach nieruchomosci, przez ktére przebiegaja sieci wodociggowe 1ikanalizacji sanitarnej,
zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi drég, dziatania inwestycyjne nalezy uzgadniaé z gestorem
sieci oraz zapewni¢ dojazd i nieograniczony w czasie dostep do nich stuzbom eksploatacyjnym PEWIK
GDYNIA Sp. z 0.0. w celu prowadzenia prac eksploatacyjnych, remontowych i modernizacyjnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy z istniejacych sieci oraz poprzez
budowe i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych; minimalna srednica sieci wodociggowej DNO9O,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych ujec,

c) wode dla celow p.poz. wiloSci wymaganej przez obowigzujace przepisy nalezy zapewnié ze zrodet
zgodnych z przepisami w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drég pozarowych,

d) w sytuacjach kryzysowych naléZy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) obowiagzuje odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych do oczyszczalni $ciekdw poprzez istniejacg sieé oraz
poprzez budowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej; minimalna $rednica sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej DN150, ttocznej DN9O0,

b) sposob gospodarowania sciekami technologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) z drog publicznych i drog wewnetrznych, na warunkach i za zgodg gestora systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej,

b) z terenéw U i U-P (z wylaczeniem terenu 2U-P), na warunkach i za zgoda gestora systemu miejskiej
kanalizacji deszczowej:

- ustala si¢ obowiazek retencjonowania wdd z powierzchni wszystkich dachow budynkéw, dojazdow,
placéw i parkingdw potozonych w granicach wtasnej dziatki,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do uktadu odwadniajacego,
nie wlgczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, poprzez zbiorniki retencyjne
opdzniajace odptyw, zlokalizowane w granicach wiasnej dziatki,
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- na etapie projektowania zagospodarowania terenu obowigzkowo uwzglednié:
-- systemy zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,

-- infiltracj¢ wdd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne powierzchnie chtonne oraz
przez wprowadzenie urzadzen ograniczajacych ilo$¢ odprowadzanych wéd na rzecz ewaporaciji,

- dopuszcza si¢ wykonanie przelewu nadmiarowego do kanalizacji deszczowej na warunkach i za zgodg
gestora systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;j,

- wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni wymagaja podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) z pozostatych terenow w pierwszej kolejnosci do gruntu w granicach wtasnej nieruchomosci, dopuszcza
si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach i za zgoda gestora systemu miejskiej
kanalizacji deszczowej,

d) w odprowadzeniu wéd opadowych lub roztopowych nalezy stosowaé urzadzenia zapewniajgce
oczyszczenie $ciekow do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi, oile stanowig o tym te

przepisy;
4)w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej niskiego isSredniego ci$nienia, lub ze Zrddet
indywidualnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym obszarze opracowania;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrddet;

7)w zakresie unieszkodliwiania odpadéw stalych: obowigzuje gromadzenie odpadéw komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na witasnej dzialce w miejscu do tego przeznaczonym; gromadzenie, wywoz
i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami obowigzujacymi na terenie Gminy Miasto Reda;
gospodarka odpadami poprodukcyjnymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej: zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejgca
i projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych urzadzen, obiektow i instalacji zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych zrddet energii.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
1. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy niezgodnej z planem.

3.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen stuzacych obstudze budowy, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6towe

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW (ok. 0,51 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,0 m,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie
5,0 m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 20%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,7,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:. 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,
f) geometria gléwnej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dach dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia
gléwnej potaci dachu od 20° do 45° lub dach ptaski,

- kierunek kalenicy: prostopadty lub réwnolegly do granicy z terenem 1KDL,
£) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 1000 m?;

3) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu 1KDL,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr kultury
wspotezesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna Sredniego napiecia 15kV, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW (ok. 0,78 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,0 m,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie
5,0 m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 20%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,0,

- maksymalna: 0,44,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami 1KDL, 3W i od granicy
planu, 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4KR,
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f) geometria gtéwnej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu od 30° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia
gléwnej potaci dachu od 20° do 45° lub dach ptaski,

- ustala sie kierunek gléwnej kalenicy réwnolegty do linii rozgraniczajacej z terenem 4KR, z wyjatkiem
budynku na dziatce naroznej z ul. Rolnicza, dla ktérego nie ustala sie kierunku gtéwnej kalenicy,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 850 m?;

3) Zasady dotyczace systemdéw komunikacji:
a) dostepnos¢ drogowa z terenu 4KR,
b) dla budynku zlokalizowanego najblizej ul. Rolniczej dopuszcza si¢ dostep bezposrednio z ul. Rolniczej,
¢) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) pozostate zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §
12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 18. Ustalenia szczegdétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U (ok. 1,26
ha), 2MNW-U (ok. 1,30 ha), wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe,
c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej na terenie 2MNW-U,

d) w granicach terenu 2MNW-U dopuszcza si¢ lokalizacje zespotu garazy; nie dopuszcza sie wykonczenia
$cian budynkow z blachy;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 9 m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 30%; na terenie 2MNW-U w przypadku realizacji na dziatce
wylacznie zespotu garazy dopuszcza sie do 50%,

c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%, na terenie 2MNW-U w przypadku
realizacji na dziatce wylacznie zespotu garazy dopuszcza sie nie mniej niz 5%,

d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,0,

- maksymalna: 0,6,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1IKDZ, 1IKR-W, 2KR i 1KDL,
f) geometria glownej potaci dachu: '

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o symetrycznym
kacie nachylenia gtéwnej potaci dachu od 25° do 30°,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dach dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia
gldwnej potaci dachu od 20° do 30° lub dach ptaski,

- ustala sie kierunek gtdwnej kalenicy rownolegty lub prostopadty do frontu dziatki,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 1500 m?;

3) Zasady dotyczace systemdw komunikacii:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu 1KDL i 2KR,

b) dla terenu 1IMNW-U dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow i wykorzystanie istniejacych zjazdéw
z terenu 1KIDZ dla nowych inwestycji, wylacznie za zgodg i na warunkach zarzgdey drogi,

c) obowiagzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr Kkultury
wspdtczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez teren 2MNW-U przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b)teren 1MNW-U znajduje si¢ w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10lat iraz na 100 lat, na ktérym obowiazujg
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych prawa wodnego; dla obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkdw,

c) teren IMNW-U znajduje si¢ w granicach obszaru niskiego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 500 lat,

d) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U (ok. 2,32 ha), 2U
(ok. 0,63 ha), wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren ustug,

a) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty,

b) teren moze by¢ przeznaczony pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m?,

c) zakaz lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego,

d) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa integralnie zwiazang z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 150 m?, w postaci budynké6w mieszkalnych jednorodzinnych
badz lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki produkcyjne iustugowe, pod warunkiem, ze
w obrebie jednej inwestycji zostanie zrealizowany maksymalnie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub maksymalnie jeden lokal mieszkalny wbudowany;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysoko§é zabudowy: do 10 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 1,0,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
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- dla terenu 1U — 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 1KDL, 1KDD i 1KR-W,

- dla terenu 2U — 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1ZN; 6 m od linii rozgraniczajacej z pdinocna
granicg planu; 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1W,

f) geometria gléwnej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnej
potaci dachowej od 25-30°, lub dach ptaski,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 2000 m?;

3) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

a) dla terenu 1U: dostepnos¢ drogowa z terenu 1KDL,

b) dla terenu 2U: dostepnosé drogowa z planowanej drogi poza obszarem planu (wzdhuz pdinocnej granicy
planu),

¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaly;

4) Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolezesne;:

a)teren 2U znajduje si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) pozostale zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez teren 1U przebiega napowietrzna linia energetyczna sredniego napiecia 15kV i napowietrzna linia
energetyczna wysokiego napiecia 110kV, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

b) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

¢) na terenie 2U od strony terenu 1W nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjno-krajobrazowej,
d) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 20. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U (ok. 2,11 ha) i 4U
(ok. 4,30 ha), wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren ushug,

a) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty,

b) teren moze byé przeznaczony pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej do
2000 m?,

¢) dopuszcza sie motele zwiazane z gléwnym przeznaczeniem terenu (np. obstuga kierowcdw samochodow
ciezarowych),

d) zakaz lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem lit. ¢;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 15 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 30%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
d) intensywno$§¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,9,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
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- dla terenu 3U: 8 m od granicy z terenem 3ZN, 5 m od granicy z terenem 2PEF oraz 6 m od granicy
z terenami 2W i 4W,

- dla terenu 4U: 8 m od granicy z terenem 4ZN, 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KR oraz 5 m od
potudniowej granicy planu,

f) geometria gléwnej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gldwnej
potaci dachowej do 25° lub dach ptaski,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2000 m?;

3) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

a) dla terenu 3U: dostepnos¢ drogowa z terenu 3KR przez teren 4W,
b) dla terenu 4U: dostepnos¢ drogowa z terenu 3IKR,

c) na terenie 4U dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych o szerokosci minimum 10 m z trojkgtami
widocznosci na skrzyzowaniach; w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej bez przejazdu (Slepej)
nalezy zakonczy¢ ja placem do zawracania o ksztalcie kwadratu o wymiarach nie mniejszych niz 20 m
na 20 m,

d) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr kultury
wspdtczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

b) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P (ok. 1,38 ha) i
2U-P (ok. 1,92 ha), wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terendw: teren ustug lub produkeji,

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- urzadzenia, obiekty isieci infrastruktury technicznej niezbedne do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

- sktady i magazyny,
- elektrownie stoneczne,
- ustugi rzemieslnicze,

- funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza o powierzchni
uzytkowej do 150 m?, w postaci lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki produkcyjne lub
ustugowe, pod warunkiem, ze w obrebie jednej inwestycji zostanie zrealizowany maksymalnie jeden
lokal mieszkalny,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- obiekty lub inne formy zagospodarowania terenu emitujace intensywne zapachy, ktére moga by¢
odczuwalne poza terenem objetym inwestycja,

- skfadowanie odpadow,
- elektrownie wiatrowe o fgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 50 kW;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
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- dla terenu 1U-P w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drég 1KDL, 1KDD i od pdtnocnej
granicy planu oraz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1ZN,

- dla terenu 2U-P w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KIDZ oraz 6 m od ul. Lakowe;j,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%,
c) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy:
- minimalny 0,
- maksymalny 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20%,
e) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m,

f) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia gtownej potaci dachu od 20° do
45°,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 2000 m?;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terendw:
- teren 1U-P z drogi publicznej 1IKDL,
- teren 2U-P z drogi 1KDZ poprzez istniejace zjazdy,

b) dla funkcji elektrowni stonecznych dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z wszystkich przyleglych
terenow,

¢) obowiagzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspdlczesnej:

a) czesé terenu 1U-P znajduje si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) pozostate zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

b) przez teren 1U-P przebiega napowietrzna linia energetyczna sredniego napiecia 15kV, gdzie obowiagzuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P (ok. 7,75 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenéw: teren ustug lub produkeji,

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- urzadzenia, obiekty 1isieci infrastruktury technicznej niezbedne do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

- sktady i magazyny,
- elektrownie stoneczne,

- ushugi rzemieslnicze,
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- funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza o powierzchni
uzytkowej do 150 m?, w postaci lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki produkcyjne lub
ustugowe, pod warunkiem, ze w obrebie jednej inwestycji zostanie zrealizowany maksymalnie jeden
lokal mieszkalny,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- obiekty lub inne formy zagospodarowania terenu emitujgce intensywne zapachy, ktére moga by¢é
odczuwalne poza terenem objetym inwestycja,

- sktadowanie odpadow,
- elektrownie wiatrowe o facznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 50 kW;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- wodlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drog publicznych 1KDZ i 1KDL oraz od ul. Lakowej;
w odlegtosci 8 m od granicy z terenem 2ZN,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%,
c) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy:
- minimalny 0,
- maksymalny 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%,
e) wysoko$¢é zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m,

f) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnej potaci dachu od 20° do
45°,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 2000 m?;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej 1KDZ i 1KDL oraz z ul. Lakowej poza granica planu,

b) dla funkcji elektrowni stonecznych dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z wszystkich przyleglych
terenow,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci minimum 10 m z tréjkatami widocznosci na
skrzyzowaniach; w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej bez przejazdu ($lepej) nalezy zakonczy¢
ja placem do zawracania o ksztatcie kwadratu o wymiarach nie mniejszych niz 20 m na 20 m,

d) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesne;j:

a) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) pozostate zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

b) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napiecia 15kV inapowietrzna linia
energetyczna wysokiego napiecia 110kV, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.
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§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PE-IC (ok. 2,68 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren produkceji energii lub cieplownictwa,

a) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego zwigzane z przeznaczeniem terenu - ciggi drenazowe,
przewody i urzadzenia stuzace do przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektryczne;j,
a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwatly;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: do 15 m,
- dla wolnostojacych komindéw: dowolna,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: do 25 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%,
¢) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%,
d) intensywnosé zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 1,0,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu 2KDD, 6 m od pdétnocnej
granicy z terenem 3P-U,

f) geometria gléwnej polaci dachu: dach dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku do 30°; dopuszcza si¢ dach ptaski; .

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji: dostepnos¢ drogowa z terenu 2KDD i z terendw przyleglych;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren przeznacza si¢ pod inwestycje celu publicznego,

b) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEF (ok. 16,38 ha)
i 2PEF (ok. 15,96 ha), wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie drég wewnetrznych iplacow manewrowych stuzgcych wilasciwemu
funkcjonowaniu elektrowni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynéw energii,

c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: do 6 m,
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- dla pozostatych obiektow budowlanych: do 5 m, za wyjatkiem stupdéw elektroenergetycznych, dla
ktérych ustala si¢ wysokos¢ wg potrzeb technologicznych,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 1%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
d) intensywno$¢é zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,01,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- dla terenu 1PEF w odlegtosci 10 m od granicy z terenem 2ZN, 6 m od granicy z terenem 2W i 2KDD
oraz 5 m od granicy rowdéw melioracyjnych przeznaczonych do zachowania,

- dla terenu 2PEF w odlegtosci 10 m od granicy z terenem 3ZN, 6 m od granicy z terenem 2W, 5 m od
granicy z terenem 3U oraz 5 m od granicy rowéw melioracyjnych przeznaczonych do zachowania,

f) geometria gléwnej polaci dachu: dla budynkéw zwigzanych z przesytaniem i przetwarzaniem energii
elektrycznej - dach dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku do 20-45°;
dopuszcza sie dach ptaski;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terendw przylegtych,

b) dopuszcza si¢ realizacje potaczen komunikacyjnych przez teren 2W pod warunkiem wykonania
przepustéw drogowych w celu zachowania ciaglosci przeptywu;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspdtczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez teren 1PEF przebiega napowietrzna linia energetyczna Sredniego napiecia 15kV inapowietrzna
linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w§
12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) ustala sie¢ zakaz zasypywania oraz zakaz zainwestowania w granicach podmoktosci istniejacych na
terenach,

¢) maksymalna moc nominalna zespotu elektrowni wg warunkéw przylaczenia do sieci, inne parametry
budowli wg potrzeb technologicznych,

d) ustala sie strefy ochronne od elektrowni fotowoltaicznych, w ktorych wystepujg ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepuja znaczace oddziatywania na
srodowisko. Strefy te musza zawieraé si¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw,

e) minimum 30% terenu nalezy pozostawi¢ niezabudowanym, pokrytym roslinnoscia i nie znajdujacym sie
pod rzutem paneli fotowoltaicznych,

f) od strony terenéw ZN nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

@) ustala sie zakaz likwidowania zbiorowisk zarosli wierzbowych (tozowisk); dopuszcza sie¢ wycinke
w przypadku kolizji z dziataniami zwigzanymi z utrzymaniem rowéw melioracyjnych,

h) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ (ok. 3,59 ha) (ul.
Obwodowa), wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej,

a) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty;
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2) Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) wyposazenie:

- droge nalezy wyposazy¢é w chodnik przynajmniej zjednej strony jezdni iSciezke¢ rowerowa
przynajmniej po jednej stronie jezdni,

- zatoki autobusowe i inne — zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dostepnos¢ do terendw przylegtych: z ograniczeniami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw zul. Obwodowej (droga powiatowa nr 1463G) za
wyjatkiem realizacji zjazdow dla inwestycji celu publicznego. Wykorzystanie istniejacych zjazdow z ul.
Obwodowej dla nowych inwestycji moze nastapi¢ wylacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotcezesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)czes¢  terenu  znajduje  si¢  wgranicach  obszaru  szczegélnego  zagrozenia  powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat iraz na 100 lat, na ktérym obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru niskiego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 500 lat,

c) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napiecia 15kV inapowietrzna linia
energetyczna wysokiego napiecia 110kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

d) w zagospodarowaniu drogi nalezy przewidzie¢ przynajmniej jednostronny pas zieleni z rodzima zielenig
wysoka,

e) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 26. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (ok. 1,10 ha) (ul.
Rolnicza), wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
a) szerokos¢ drogi 1KDL od 10 do 21 m w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) wyposazenie:
- droge nalezy wyposazy¢ w chodnik przynajmniej z jednej strony jezdni,
- zatoki autobusowe i inne — zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dostepnosé do terenow przylegtych:
- zgodnie z przepisami odrebnymi,

- lokalizacja nowych zjazdow i wykorzystanie istniejgcych zjazdéow zterenu dla nowych inwestycji
moze nastgpi¢ wytacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
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5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoltczesne;:

a) tereny znajdujag si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) pozostate zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) przez tereny przebiega napbwietrzna linia energetyczna Sredniego napiecia 15kV i napowietrzna linia
energetyczna wysokiego napigcia 110kV, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

b) w zagospodarowaniu drogi nalezy przewidzie¢ przynajmniej jednostronny pas zieleni z rodzima zielenig
wysoka,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (ok. 0,07 ha)
i 2KDD (ok. 0,04 ha), wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: drogg nalezy wyposazy¢ w chodnik przynajmniej po jednej stronie jezdni,
c) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego., zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotezesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) przez teren 1KDD przebiega napowietrzna linia energetyczna S$redniego napiecia 15kV, gdzie
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) przez teren 2KDD przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 28. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR (ok. 0,04 ha),
2KR (ok. 0,29 ha) i 4KR (ok. 0,16 ha), wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

a) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
c) dostepnos¢ do terendw przylegtych:

- dla terenu 1KR: lokalizacja zjazddw moze nastapi¢ wytacznie za zgodg ina warunkach zarzadcy
drogi,
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- dla terenéw 2KR i 4KR: bez ograniczen;

3) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

4) Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr Kkultury
wspolczesne;:

a) teren 4KR znajduje sie¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) pozostate zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)tereny 1KR i 2KR znajdujg sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10lat iraz na 100 lat, na ktéorym obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych prawa wodnego,

b)tereny 1KR i 2KR znajdujg si¢ w granicach obszaru niskiego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 500 lat,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 29. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KR (ok. 0,91 ha)
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnoscé:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,

- droge nalezy wyposazy¢ w chodnik przynajmniej po jednej stronie jezdni i$ciezke rowerowa
przynajmniej po jednej stronie jezdni,

- zatoki autobusowe i inne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dostepnosé do terendw przylegtych: lokalizacja zjazdow moze nastgpi¢ wytacznie za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi;

3) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspétczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu drogi nalezy przewidzie¢ przynajmniej jednostronny pas zieleni z rodzima zielenia
wysoka,

b) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwatly;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 30. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR-W (ok. 0,39 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub wod — réw melioracyjny z pasem
do obstugi rowu,

a) obowiazujg ustalenia § 7 ust. 10 niniejszej uchwatly,

b) dopuszcza sie budowe i montaz wszelkich urzadzen i budowli stuzgcych regulacji stosunkéw wodnych;
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2) Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych,
b) wyposazenie: dowolne,

c) dostepnos¢ do terendow przylegtych: lokalizacja zjazdéw moze nastgpi¢ wyltacznie za zgodg ina
warunkach zarzadcy drogi;

3) Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostepnos¢ drogowa z terendw przylegtych;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5)Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspétczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 10 lat iraz na 100 lat, na ktérym obowigzuja ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru niskiego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 500 lat,

c) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna sredniego napiecia 15kV i napowietrzna linia
energetyczna wysokiego napiecia 110kV, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

d) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1I (ok. 0,01 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — przepompownia wéd deszczowych,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem ppkt a;

2) Zasady dotyczace systemow komunikacji: dostepnos¢ drogowa z terenu 1KR;

3) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 10 lat iraz na 100 lat, na ktérym obowigzuja ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru niskiego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 500 lat,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

6) Stawka procentowa: 0%.

§ 32. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1I-ZP (ok. 0,72 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzonej,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze,
tawki, obiekty matej architektury, itp.,
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¢) nalezy stosowaé rodzime gatunki roslin, z uwzglednieniem warunkdw siedliskowych,
d) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem ppkt a i b;
2) Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostepnos¢ drogowa z terenu 1KDZ i 1KR;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5)Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz ddébr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 10 lat iraz na 100 lat, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych prawa wodnego,

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru niskiego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 500 lat,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W (ok. 0,22 ha), 2W
(ok. 1,11 ha), 3W (ok. 0,71 ha) i 4W (ok. 0,24 ha) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren wod — réw melioracyjny z pasem do obstugi rowu,

a) w granicach terenu 4W ustala si¢ lokalizacje rowu melioracyjnego o sptywie w kierunku terenu 3W,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty,

c) obowiazuja ustalenia § 7 ust. 10 niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza si¢ budowe i montaz wszelkich urzadzen i budowli stuzacych regulacji stosunkéw wodnych;
2) Parametry:

a) szerokos¢ terenu 2W 7m od osi rowu oraz jak na rysunku planu,

b) szerokos¢ terendw 1W, 3W i 4W jak w liniach rozgraniczajacych,

3) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenéw przylegtych,
b) dopuszcza si¢ zjazdy z terenu 3KR przez teren 4W;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5)Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;:

a) tereny 1W 1 3W znajdujg si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 niniejszej uchwaty,

b) pozostate zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez teren 1W przebiega napowietrzna linia energetyczna Sredniego napigcia 15kV, gdzie obowigzujg
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 34. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS (ok. 0,06 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodlgdowych - Kanat Fyski,
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a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza si¢ budowe i montaz wszelkich urzadzen i budowli stuzacych regulacji stosunkéw wodnych,
c) dopuszcza sie zachowanie istniejacych urzgdzen melioracyjnych,

d) dopuszcza sie realizacje¢ mostéw drogowych, pieszo — jezdnych, kiadek dla pieszych, pomostow,
urzadzen turystyki wodnej i rekreacji,

e) obowigzuje zakaz kanalizowania rzeki Redy i Kanatu Lyski, zmieniania ich przebiegu, za wyjatkiem
koniecznosci budowy drég publicznych i wewnetrznych,

f) dopuszcza si¢ umocnienie brzegdw wylacznie materiatami naturalnymi np. faszyng, kamieniami,
gabionami itp.;

2) Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostepnos¢ drogowa z terendéw przylegtych;

3) Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

5) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §
12 niniejszej uchwaty;

6) Stawka procentowa: 0%.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN (ok. 0,36 ha),
2ZN (ok. 0,98 ha), 3ZN (ok. 2,93 ha) i4ZN (ok. 0,69 ha), wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa
nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej,

a) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostgpnos¢ drogowa z terendw przylegtych;

4) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesne;:

a) tereny 1ZN i 2ZN znajduja sie w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 niniejszej uchwaty,

b) pozostate zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: nie dotyczy;

a) przez teren 1ZN przebiega napowietrzna linia energetyczna sredniego napiecia 15kV, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty, '

b) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

8) Stawka procentowa: 0%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 36. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy dla obszaru
potozonego w obrgbie ewidencyjnym nr 6 (dawniej Moscie Blota), przyjety Uchwata Nr XXX VIII/397/2017
Rady Miejskiej w Redzie z dnia 20 grudnia 2017 r. w granicach obszaru niniejszego planu.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.
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§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Bukasz Kaminski
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Obwodowej i Rolniczej w Redzie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XLII1/436/2022 z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Obwodowe;j i
Rolniczej w Redzie. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 73,90 ha.

Dla czesci obszaru objetego granicami niniejszego opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Redy dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym nr 6 (dawniej Moscie Btota),
przyjety uchwatg nr XXXVI11/397/2027 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 20 grudnia 2017 r.

Obszar planu posiada wysoki potencjat inwestycyjny. Celem przedmiotowego planu bylo przeznaczenie terendéw na cele
produkcyjno-ustugowe, zgodnie ze wskazanymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z
uzasadnionymi i licznymi uwagami mieszkancéw, ktore wptynety po pierwszym wytozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, przeznaczenie duzej czesci obszaru planu zostato zmienione z funkcji ustugowo-produkcyjnej na cele
elektrowni stonecznej. Powodem zmiany byt fakt, Ze wprowadzenie na obszarze planu funkcji ustugowo-produkcyjnej
wigzatoby sie z konieczno$cig wykonania przez Gmine duzej inwestycji zwigzanej z retencjonowanem wod deszczowych o
szacowanych kosztach rzedu ok. 25,2 min zt (zrodfo: ,Koncepcja odwodnienia i retencji obszaru MPZP w rejonie Rowu
Granicznego i Kanatu tyskiego w Redzie”). Ponadto funkcja ustugowa, produkcyjna i magazynowa z pewnoscig
generowataby znaczne natezenie ruchu samochodéw ciezarowych, do czego nie jest przystosowany obecny ukfad
komunikacyjny. Pierwotny projekt planu miejscowego z funkcjg ustugowo-produkeyjng zaktadat powigzanie komunikacyjne
z planowang przez Gmine tzw. drogg wschodnig i w dalszym ciggu z planowang drogg o znaczeniu ponadlokalnym Via
Maris. W zwigzku z tym, Ze termin realizacji obu tych drog jest obecnie nieznany, uznano, ze uruchomienie duzych terendw
inwestycyjnych przed realizacjg tych drog mogtoby spowodowaé paraliz komunikacyjny miasta.

Ustalenia planu wyznaczajg ponadto tereny umozliwiajace rozbudowe Miejskiego Przedsiebiorstwa Cieptowniczo-
Komunalnego ,Koksik". ,

We wschodniej czesci planu, na dzialce nr 592 wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie to wynika z wydanej decyzji o warunkach zabudowy i juz zrealizowanej czesci inwestycji mieszkaniowej i
stuzy uporzadkowaniu sytuaciji planistyczne;.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy”.

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 .
poz. 1130 z pdzn. zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.):

— plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczeg6lnie w zakresie: wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0séb niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni,
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wiasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez
poszczegolne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedure uzgodnien i opinii;

— W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogolnych tresci uchwaty; na obszarze opracowania
planu zapewnia sie potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscig wody do celow zaopatrzenia ludnosci. W
trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwosé
ztozenia wnioskow, badz uwag drogg e-mailowa, informujac o tym w odpowiednich ogtoszeniach i obwieszczeniach.
Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu
miasta Redy. Po raz pierwszy w dniach od 19.04.2024 r. do 10.05.2024 r., po raz drugi w dniach od 27.09.2024 r. do
18.10.2024 r. oraz po raz trzeci w dniach od 30.12.2024 r. do 20.01.2025 r. Ponadto w dniach 07.04.2024 r,
03.10.2024 r. oraz 09.01.2025 r. odbyly sie publiczne dyskusje na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
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przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnosé i przejrzystosé procedur planistycznych. Do projektu planu
miejscowego po pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie do dnia 24.05.2024 r. wptyneto
117 uwag w 27 pismach, po drugim wytozeniu do dnia 04.11.2024 r. wptyneto 45 uwag w 17 pismach natomiast po
trzecim wyfozeniu do dnia 03.02.2025 r. wptyneto 13 uwag w 4 pismach;

— przy ustalaniu przeznaczenia terendéw oraz okreslaniu sposobéw zagospodarowania i korzystania z terenéw
uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak i organy publiczne,
wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrone istniejacego stanu zagospodarowania
terenow.

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.):

— nie zbadano zgodno$ci planu z analizg w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na brak takiego
opracowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

— wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego uchwalenie przyczynia sie
do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wsrdd inwestoréw i mieszkancow oraz branz
zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi; koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla
budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwosé rozwoju gospodarczego;

— W obszarze planu nie wyklucza sie rozbudowy i modernizacji istniejacej infrastruktury technicznej nalezacej
do zadan wasnych gminy

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacg procedurg (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), spetia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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