Zakgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Redzie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zw. z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, projekt
planu zostat trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wytoZenia projektu planu do
publicznego wgladu.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Obwodowej i Rolniczej w Redzie zostal wylozony do publicznego wgladu po raz pierwszy w Urzedzie
miasta Redy w dniach od 19.04.2024r. do 10.05.2024r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
24.05.2024r. wplynelo 117 uwag w27 pismach. 42 uwagi zostaly uwzglednione, 24 uwagi
uwzgledniono czeSciowo, a S1 uwag zostalo nieuwzglednionych.

Podtrzymuje si¢ w catosci rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Redy inie uwzglednia sie¢ nizej
wymienionych uwag:

1. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 29.04.2024 r. (pismo nr 1 z wykazu uwag):
Whiosek o przeniesienie rowow melioracyjnych z dziatki nr 797/1 obreb 01.

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Rowy melioracyjne znajdujgce si¢ na dziatce nr 797/1 widnieja na podkiadzie
mapowym. Zgodnie zustawa Prawo wodne utrzymanie rowow nalezy do obowigzkdéw wlasciciela
nieruchomosci. Wyjasnia si¢, ze na rysunku planu w granicach dziatki zaznaczono réw okreslony jako
»pozostate rowy melioracyjne”. Zgodnie z §7 ust. 11 ,,Na obszarze planu wystepuja rowy melioracyjne
oznaczone jako ,,pozostale rowy melioracyjne” oraz inne istniejace rowy melioracyjne nie oznaczone na
rysunku planu. Dla urzadzen tych obowiazuja przepisy odrgbne; dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowdéw
pod warunkiem zachowania ich ciaglosci. W uzasadnionych przypadkach umozliwia si¢ zastosowanie
innego rodzaju retencji pod warunkiem, ze zrekompensuje ona pojemnos¢ zlikwidowanego rowu”.
Przebudowa rowu jest zatem mozliwa po uzyskaniu odpowiednich zgdd i spetnieniu okreslonych warunkow

3. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 07.05.2024 r. (pismo nr 2 z wykazu uwag):

Sprzeciw wobec przeznaczenia dziatek 8071808/2 pod funkcje cieplownicza i produkcji energii.
Whniosek o przeznaczenie pod funkcje produkeyjng w celu wybudowania hali produkcyjnej w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscia budowlana.

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Obszar przeznaczony pod teren 1PE-IC ma stanowi¢ teren inwestycji publicznej pod
rozbudowe istniejgcego na sasiedniej dziatlce Miejskiego Przedsiebiorstwa Cieplowniczo-Komunalnego
,»Koksik”. Przeznaczenie to shuzy realizacji zadan wilasnych gminy zawartych w Ustawie z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.). Zgodnie z art. 7, ust. 1, pkt 3 ww.
ustawy, w szczegolnosci zadania wilasne gminy obejmujg sprawy ,,wodociagéw i zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
icieplna oraz gaz”. Rozbudowa przedsiebiorstwa Koksik bedzie shizy¢ zaopatrzeniu w ciepto z sieci
cieptowniczej mieszkancéw Redy, co przyczyni sie¢ do poprawy jakosci powietrza w miescie z uwagi na
mozliwos¢ likwidacji lokalnych kottéw weglowych.
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4. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 07.05.2024 r. (pismo nr 3 z wykazu uwag):

Whiosek o ,, wstrzymanie, ponowne rozpatrzenie czy ewentualng analize bgdz audyt projektu przez
odpowiedniq komisje i ponowne zlozenie, ale przez obecnego urzedujgcego burmistrza, poniewaz byé moze
obecny burmistrz wraz z nowo wybranymi radnymi mieliby inng wizje rozwoju czy zagospodarowania
rzeczonego tereni.

Swojg uwage argumentuje faktem, ze byly juz burmistrz Krzeminski mial naprawde duzo czasu zeby
wprowadzic ww. projekt, aw tym momencie niejest w stanie nadzorowaé projektu i kompletnie
nie rozumiem idei jaka przySwiecala wylozeniu projektu przez bylego juz burmistrza, ktéry w momencie
wylozenia tej propozycji wiedzial, ze ustepuje.

Uchwala rady miasta na podstawie ktérej zostal stworzomy projekt mpzp ma juz ponad dwa lata,
dodatkowo obszar jaki jest objety jest dos¢ duzy i dodatkowo taki, a nie inny projekt i pézniejsze glosowanie
nad nim w jakims sensie blokuje mozliwosci czy inne propozycje do zarzgdzania miastem przez obecnego
Burmistrza.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Uwaga nie dotyczy ustalen planu (zgodnie z art. 18 ust.1 Ustawy*, uwage mozna
ztozy¢ w przypadku gdy kwestionuje si¢ ustalenia przyjete w projekcie planu), w zwigzku z tym uznaje sie
ja za bezprzedmiotowsa.

Zaznacza si¢ jednoczesnie, iz o przystapieniu do sporzadzenia planu decyduje Rada Miasta
i obowigzkiem Burmistrza jest realizacja zadan powierzonych mu przez Rade. Sytuacja zwigzana
z wyborami samorzadowymi nie wptywa na wstrzymanie prac zwigzanych z podjetymi uchwatami.

5. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 15.05.2024 r. (pismo nr 4 z wykazu uwag):

» W nawigzaniu do ,, PROJEKT - MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. OBWODOWEJ I ROLNICZEJ W REDZIE" chcialbym
zaprotestowac.

Czas wystawienia projektu dla opinii publicznej oraz czas przeznaczony na dyskusje jest bardzo
ograniczony, na tym etapie przedstawie tylko kilka argumentéow przemawiajgcych za odstgpieniem od
proponowanego planu zagospodarowania przestrzennego

W tym momencie tylko nieliczne osoby majq Swiadomosé¢ o planowanym zagospodarowaniu czesci Redy -
Obwodowa - Rolnicza.

Osiedle ul. Olimpijska i przylegle nic nie wiedza o planach Magistratu.

Oczywiscie spoleczno$c, ktora w tej chwili podjela inicjatywe informacyjna dotrze to wszystkich do
wszystkich zainteresowanych.

Argumenty:

Rejon zaakceptowany pod zabudowe mieszkalng jako kontynuacja juz istmiejgcych zabudowan
mieszkalnych, jedno i wielorodzinnych.

Ucigzliwo$¢ istnienia infrastruktury przemystowej w centrum zabudowy mieszkalnej jest niedopuszczalna.

Obecne tereny zielone , laki , nieuzytki rolne , rowy melioracyjne zostaly zasiedlone przez dziesigtki
gatunkow unikatowej flory i fauny

niektore podlegajg ochronie Scistej
oZuraw esojka  esokél wedrowny  ezimorodek  <Dziecioly
i wiele innych wlqczajgc rzadkie okazy flory.

'"Moscie Blota, jak sama nazwa wskazuje to tereny zalewowe , okoliczne laki i pola to naturalne zbiorniki
retencyjne chronigce zabudowe mieszkalna przed zalaniem.

Utwardzenie tak duzej powierzchni narazi mieszkancow na zalewanie domostw i struktury zabudowy
Jednorodzinnej.

W bardzo bliskim sasiedztwie znajdujg sie chronione ujecia wody . Struktura przemystowa narazi wody
gruntowe na zanieczyszczenia.
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Oczywiscie skieruje prosbe do Ministerstwa Ochrony Srodowiska o przeprowadzenie audytu na opisanym
terenie.

Niepokojgcy jest fakt , ze liczy si¢ tylko strona finansowa przedsiewzigcia nie zwracajgc uwagi no to , ze
jest to jedno z niewielu juz miejsc naprawde dzikiej przyrody w Redzie.
Ze wzgledu na malq frekwencje prosze o ponowne spotkanie z zainteresowanymi mieszkancami Moscich

Blot i okolicy.

Przewazajgca czes¢ zainteresowanych nie ma pojecia o planach wlodarzy miasta , trzeba wiec
przeprowadzic¢ solidniejsza faze informacyjna.

3]

Liczymy na refleksje wlodarzy miasta.’

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: W kwestii poruszonych argumentéw dotyczacych partycypacji spotecznej, wyjasnia
si¢ ze udziat spoleczny w procedurze planu zostat zagwarantowany zgodnie z art. 17 Ustawy*, tj. poprzez
ogloszenie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu, jak rdwniez ogloszenie i obwieszczenie
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, oraz dyskusje publiczng i mozliwos¢ sktadania uwag do
projektu planu, z dotrzymaniem ustawowych terminéw.

W kwestii przeznaczen na obszarze planu wyjasnia sie, ze obszary przeznaczone pod funkcje ustug lub
produkcji, sktadéw imagazyndéw, oraz pod funkcje ushug sg zgodne z polityka przestrzenna miasta,
wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Postanowiono jednakze
czesciowo uwzgledni¢ obawy wnioskodawcoéw i zrezygnowano z przeznaczenia na cele ustugowo-
produkcyjnej duzej czesci terenu pozostawiajac jedynie mozliwosé realizacji na tym obszarze elektrowni
stoneczne;.

W sprawie poruszonych aspektow przyrodniczych oraz hydrologicznych, informuje si¢, ze zapisy planu
uwzgledniajg uwarunkowania iwytyczne przyrodnicze ihydrologiczne zawarte w opracowaniach
sporzadzonych na potrzeby projektu planu. Uzyskano ponadto odpowiednie uzgodnienia projektu mpzp,
w tym m.in. z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym i Panstwowym Wojewodzkim Inspektorem Sanitarnym.

7. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 17.05.2024 r. (pismo nr 6 z wykazu uwag):

,, 1) wnosze o wprowadzenie obstugi komunikacyjnej terenu 4U-P poprzez ul L.agkowa tj. dziatke gruntu nr
811 — jako droge publiczng (przynajmniej do wysokosci dziatki gruntu nr 793 i ujecie w karcie terenu 4U-P
informacji o dostepnosci drogowej od strony ul. L.akowej”

Uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: Uwage uwzgledniono czesciowo. Postanawia si¢ uwzgledni¢ wniosek o dopuszczenie
obstugi komunikacyjnej od strony ul. f.gkowej, natomiast z uwagi na brak wystarczajacej infrastruktury
komunikacyjno-technicznej postanowiono zrezygnowaé z przeznaczenia terenu na cele uslugowo-
produkcyjne na rzecz wylacznej funkcji elektrowni stonecznej

8. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 17.05.2024 r. (pismo nr 6 z wykazu uwag):

,,2) ewentualne poprowadzenie drogi publicznej obstugujacej tereny 3U-P i4U-P rdéwnolegle do
projektowanej drogi 4KR, lecz bardziej na Zachod (dalej od terenow mieszkaniowych) i zakonczenie jej za
rowem oznaczonym symbolem 2W, na terenie strefy 4U-P i zlikwidowanie drog wewngtrznych 4KR
i 8KR”

Uwaga zostala czesciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: Postanowiono zlikwidowaé drogi wewnetrzne 4KR i 8KR, jednakze zrezygnowano
z przeznaczenia terenu na cele ustugowo-produkeyjne na rzecz wyltacznej funkcji elektrowni stoneczne;j.

9. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 17.05.2024 r. (pismo nr 6 z wykazu uwag):

,,3) zlikwidowanie drog wewnetrznych 4KR i 8KR oraz terenéw 2ZD i3ZD i przeznaczenie obszaru
dziatki gruntu nr 792 pod ushugi lub produkeje, sktady i magazyny ”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: W zwigzku z licznymi uwagi mieszkanicéw oraz ze wzgledu na brak wystarczajacej
infrastruktury komunikacyjno-technicznej postanowiono zrezygnowaé z przeznaczenia terenu 4U-P na cele
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ustugowo-produkcyjne na rzecz wytacznej funkcji elektrowni stonecznej. Dziatka nr 792 jest jednakze
potozona w ciggu planowanej tzw. ,.drogi wschodniej”, dlatego pozostawia si¢ t¢ dziatke bez zmiany
przeznaczenia (teren zieleni naturalnej) jako rezerwe pod budowe tej drogi.

10. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 17.05.2024 r. (pismo nr 6 z wykazu uwag):

., 4) zlikwidowanie stref 2ZPW 1 3ZPW i zastapienie ich zielenig ochronng przy granicy ze strefag 2KR-W,
ewentualnie przeniesienie obu ww. stref ZPW na teren przylegajgcy do strefy 2KR-W.”

Uwaga zostala cze$ciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: Uwaga uwzgledniona w zakresie likwidacji terenéw 2ZPW i3ZPW. W zwiazku ze
zmiang przeznaczenia terenéw 4U-P icz. 3U-P z funkcji ustugowo-produkeyjnej na wytaczng funkcje
elektrowni stonecznej zrezygnowano z wyznaczenia zieleni urzadzonej wysokiej.

11. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 20.05.2024 r. (pismo nr 7 z wykazu uwag):

,, 1) wprowadzenie obstugi komunikacyjnej terenu 4U-P poprzez ul. Lakowa tj. dziatke gruntu nr 811 —
jako droge publiczna, a takze ujecie w karcie terenu 4U-P informacji o dostepnosci drogowej od strony ul.
Lakowej i zlikwidowanie drég wewnetrznych 4KR 1 8KR

Uwaga zostala czesciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: Postanawia si¢ uwzgledni¢ wniosek o dopuszczenie obstugi komunikacyjnej od
strony ul. Lakowej i likwidacje drég wewnetrznych 4KR i 8KR, natomiast z uwagi na brak wystarczajace;
infrastruktury komunikacyjno-technicznej postanowiono zrezygnowaé z przeznaczenia terenu na cele
ustugowo-produkeyjne na rzecz wytacznej funkcji elektrowni stonecznej.

12. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 20.05.2024 r. (pismo nr 7 z wykazu uwag):

,2) ewentualne poprowadzenie drogi publicznej obstugujacej tereny 3U-P i4U-P réwnolegle do
projektowanej drogi 4KR, lecz bardziej na Zachod (dalej od terendw mieszkaniowych) i zakonczenie jej za
rowem oznaczonym symbolem 2W, na terenie strefy 4U-P i zlikwidowanie drog wewngtrznych 4KR
i 8KR”

Uwaga zostala czesciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: Postanowiono zlikwidowaé drogi wewnetrzne 4KR i 8KR, jednakze z uwagi na brak
wystarczajacej infrastruktury komunikacyjno-technicznej zrezygnowano z przeznaczenia terenu na cele
ustugowo-produkceyjne na rzecz wyltacznej funkcji elektrowni stoneczne;j.

28. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 22.05.2024 r. (pismo nr 11 z wykazu uwag):

.»4) wprowadzi¢ wigksze powierzchnie terenow zieleni urzqdzonej ogolnodostgpnej na terenach obecnie
projektowanych jako U-P.

Projekt planu nie przeznacza praktycznie zadnych terenéw pod jakgkolwiek zielen, a przeznacza prawie
caly plan pod zabudowg przemystowq i ustugowqg. Zaproponowane pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci 7 m
sq nieproporcjonalnie male w stosunku do skali zabudowy i ucigzliwoSci projektowanego terenu
przemystowego. Wprowadzenie duzych terenow zieleni umozliwi utrzymanie rozszczelnienia tych terendw
i pozwoli na naturalng poprawe retencji wod”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Przeznaczone obszaréw pod funkcje ustug lub produkcji, w tym produkcji energii,
sktadéw i magazynow, oraz pod funkcje ustug sa zgodne z polityka przestrzenng miasta, wyrazona
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium nie przeznacza ww.
obszaréw pod publiczne tereny zieleni urzadzonej, brak tez uzasadnienia dla wprowadzania urzadzonej
zieleni publicznej w kompleksie terendw inwestycyjnych. Postanawia si¢ jednakze zwigkszy¢ minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej dla przedmiotowych terenéw oraz wskazaé tereny zieleni
naturalnej o charakterze publicznym we wschodniej czesci obszaru planu

29. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 22.05.2024 r. (pismo nr 11 z wykazu uwag):

., 9) wprowadzié obstuge komunikacyjng terenu opartg o publiczny uklad drogowy ogdlnodostepny, a nie
o prywatne drogi wewnetrzne.

Wprowadzenie drég wewnetrznych na terenach prywatnych nie zmusza gminy ani do wykupu, ani do
budowy tych dréw, poniewaz tylko drogi publiczne muszg by¢ we wlasnoSci gminy. Drogi wewnetrzne
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bedqgce we wiasnosci prywatnej, mogqg zostac po prostu zamkniete i wylgczone z uzytkowania dla ogotu
mieszkancow.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: W zwigzku zpodjeciem decyzji, wynikajacej zrozpatrzenia uwag do planu,
o rezygnacji z funkcji ustugowo-produkcyjnej na wigekszosci obszaru planu, brak uzasadnienia dla tworzenia
dodatkowego uktadu drég publicznych. Postanowiono ograniczyé przeznaczenie wigkszosci obszaru
terenow 3U-P i 4U-P do funkcji produkcji energii stonecznej. Funkcja ta nie bedzie generowaé zwiekszenia
ruchu kotowego.

33. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 22.05.2024 r. (pismo nr 12 z wykazu uwag):
Jak w uwadze nr 28 (pismo nr 11 z wykazu uwag).

34. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 22.05.2024 r. (pismo nr 12 z wykazu uwag):
Jak w uwadze nr 29 (pismo nr 11 z wykazu uwag).

35. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 22.05.2024 r. (pismo nr 13 z wykazu uwag):

., 1) wnosze o wprowadzenie obstugi komunikacyjnej terenu 4U-P poprzez ul. Lgkowq tj. dzialke gruntu nr
811 — jako droge publiczng, a takze wjecie w karcie terenu4U-P informacji o dostepnosci drogowej od
strony ul. Lgkowej i zlikwidowanie drég wewnetrznych 4KR i 8KR”

Uwaga zostata cze$ciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: Postanawia si¢ uwzgledni¢ wniosek o dopuszczenie obstugi komunikacyjnej od
strony ul. Lakowej, natomiast z uwagi na brak wystarczajacej infrastruktury komunikacyjno-techniczne;j
postanowiono zrezygnowaé z przeznaczenia terenu na cele ustugowo-produkcyjne na rzecz wyltgcznej
funkcji elektrowni stoneczne;j

Postanowiono zlikwidowa¢ drogi wewnetrzne 4KR i 8KR, jednakze zrezygnowano z przeznaczenia
terenu na cele ustugowo-produkcyjne na rzecz wytacznej funkcji elektrowni stonecznej

36. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia22.05.2024 r. (pismo nr 13 z wykazu uwag):

., 2) ewentualnie poprowadzenie drogi publicznej obstugujgcej tereny 3U-P i4U-P réwnolegle do
projektowanej drogi 4KR, lecz bardziej na zachdd (dalej od terenow mieszkaniowych) i zakonczenie jej za
rowem oznaczonym symbolem 2W, na terenie strefy 4U-P i zlikwidowanie drow wewnetrznych 4KR i SKR”

Uwaga zostala czesciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: Postanowiono zlikwidowaé drogi wewnetrzne 4KR i 8KR, jednakze zrezygnowano
z przeznaczenia terenu na cele ustugowo-produkcyjne na rzecz wyltacznej funkcji elektrowni stonecznej.
Funkcja ta nie bedzie generowaé zwigkszenia ruchu komunikacyjnego, brak zatem uzasadnienia dla
tworzenia dodatkowego uktadu komunikacyjnego

37. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 14 z wykazu uwag):

,, 1. Sugestia co do podzialu terenu objetego konsultowanym planem na mniejsze obszary z mozliwoscig
zabudowy nie przekraczajgcej 10 m — wylgczenie mozliwosci zabudowy halami wysokiego skladowania —
wylqczenie mozliwosci zabudowy halami wysokiego skiadowania jako zabudowy ktora nie jest dostosowana
do otoczenia ilokalizacji tego terenu w ramach zabudowy miejskiej, szczegdlnie dotyczy to terenu
oznaczonego jako 3U-P oraz 4U-P”

Uwaga zostata cze$ciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: Postanowiono ograniczy¢ przeznaczenie wickszoscei obszaru terenéw 3U-P 1 4U-P do
funkcji produkcji energii stonecznej, co bedzie si¢ wigzato z tym, ze na tym obszarze nie beda lokalizowane
budynki. Funkcja ustugowo-produkcyjna pozostanie wytgcznie wzdtuz ul. Obwodowej (gldwnie istniejaca
zabudowa) oraz wzdhiz ul. Rolniczej. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla tych obszaréw zostanie
zmniejszona do 12m, co stanowi wysoko$¢ posrednia pomiedzy ustaleniami dla terenow ustugowo-
mieszkaniowych znajdujacych si¢ na zachod od ul. Obwodowej (max. 15m), a wysokoscia zabudowy
mieszkaniowej znajdujacej si¢ na potnoc i wschod od obszaru niniejszego projektu planu (max. 10m)

38. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 14 z wykazu uwag):
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., 2. Wadliwe rozwigzania komunikacyjne prowadzgce w konsekwencji faktycznie do obslugi komunikacji
terenu przez ul. Obwodowgq, juz teraz niewydolnej w godzinach szczytéw komunikacyjnych — brak
mozliwosci polgczenia z innymi istniejgcymi drogami, perspektywa powstania Via Maris oraz polgczenia
z Rumig przez ul. Partyzantow odlegla i niepewna”

Uwaga zostala cze$ciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: W zwigzku zlicznymi uwagami mieszkancéw oraz ze wzgledu na brak
wystarczajacej infrastruktury komunikacyjno-technicznej postanowiono zrezygnowad z przeznaczenia
terenu 4U-P iduzej czesci terenu 3U-P na cele ustlugowo-produkcyjne na rzecz wylacznej funkcji
elektrowni stonecznej. Funkcja ta nie bedzie generowac zwigkszenia ruchu kotowego

39. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 14 z wykazu uwag):

., 3. Przewidziane rozwigzanie polgczenia ukladu drogowego poprzez przediuzenie ul. Szkolnej (droga
6KR), spowoduje nadmierne obcigzenie tej czgsci ul. Obwodowej, ul. Szkolna niedostosowana do obcigzenia
takim ruchem, powinno przewidywac sie obsluge przez przediuzenie ul. Szkolnej tylko czesci tego obszaruy,
oraz wykorzystanie polgczenia zul. Lgkowq, ktorej parametry iskrzyzowanie zul. Obwodowg sg
dostosowane do obstugi wigkszego ruchu”

Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: W zwiazku z podjeciem decyzji o zmianie przeznaczenia wigkszosci obszaru planu,
zmianie ulegnie réwniez uktad komunikacyjny. Droga 6KR pozostanie, jednakze wytacznie dla obstugi
terendw ustugowych (3U, 4U i 5U) oraz terenu 1PE-IC. Droga ta nie bedzie przenosi¢ ruchu zwigzanego
z zagospodarowaniem terendw 3U-P i 4U-P, poniewaz tereny te w wiekszosci zostang przeznaczona na cele
produkcji energii stoneczne;.

40. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 14 z wykazu uwag):

., 4. Przebieg drogi 6KR jako przedluzenia ul. Szkolnej i Obwodowej powinno sie¢ zaplanowaé bez
zaprojektowanego tuku w strone poludniowq na wysokosci dziatki 825/2, brak uzasadnienia dla takiego
uksztaltowania przebiegu dla planowanej drogi, przediuzenie ul. Szkolnej do ul. Obwodowej powinno
przebiegaé w linii prostej wzdhiz gramicy dzialki 825/2 z uwzglednieniem przebiegu istniejgcej linii
energetycznej oraz uktadu rowéw melioracyjnych”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Uwaga jest bezprzedmiotowa, opisana w uwadze sytuacja znajduje si¢ poza granicami
projektu planu. W projekcie planu informacyjnie i schematycznie zostalo wrysowane powigzanie terenu
drogi 6KR zul. Obwodowa, rysunek schematyczny dotyczacy obszaru poza granicami planu zostanie
usuniety

41. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 14 z wykazu uwag):

,,J. Sugestia aby planowanie tego obszaru i przeznaczenie oraz warunki dopuszczalnej zabudowy i uktad
komunikacyjny powigzac z planowaniem sgsiedniego terenu w kierunku potudniowym wzdiuz ul.
Obwodowej (w strong ronda przy Aquaparku)”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Zgodnie z trescig studium obszar przedmiotowego planu oraz opracowywanego planu
od pofudnia majg inne uwarunkowania iprzeznaczenia, w zwigzku zczym nie ma uzasadnienia dla
znaczacych powigzan komunikacyjnych migdzy tymi obszarami

42. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 15 z wykazu uwag):

., 1. Odstgpienie od procedowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ul. Obwodowej i Rolniczej w Redzie w wyniku szeregu negatywnych skutkéw jego
uchwalenia oraz braku akceptacji dla zaproponowanego sposobu zagospodarowania przez czes¢
spolecznosci miasta Redy, wyrazonej m.in. podczas dyskusji publicznej do wylozonego ww. projektu planu.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Pomimo uzasadnienia do uwagi nr 1, zawierajgcego argumenty merytorycznie
odnoszgce si¢ do tresci planu, sama uwaga nr 1 wnosi docelowo o odstgpienie od procedowania planu,
ijako taka nie dotyczy ustalen planu (zgodnie z art. 18 ust.1 Ustawy™*, uwage mozna zlozy¢ w przypadku
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gdy kwestionuje si¢ ustalenia przyjete w projekcie planu), wzwigzku ztym uznaje si¢ jg za
bezprzedmiotowa, i przystapiono do rozpatrzenia pozostatych uwag zawartych w pismie.

Zaznacza si¢ jednoczesnie, iz o przystgpieniu do sporzadzenia planu decyduje Rada Miasta
i obowigzkiem Burmistrza jest realizacja zadan powierzonych mu przez Rade. Sytuacja zwigzana
z wyborami samorzadowymi nie wpltywa na wstrzymanie prac zwigzanych z podjetymi uchwatami.

43. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 15 z wykazu uwag):

., 2. Zmniejszenie obszaru o funkcji produkcyjno-ustugowej (terenow 3U-P i4U-P), jedynie do pasa
o szerokosci maksymalnej 200 m wzdluz ul. Obwodowej, wraz zjednoczesnym obnizeniem wskaznika
wysokosci zabudowy do 11 m, jako kontynuacji funkcji istniejgcej.

Uzasadnienie: Dotychczasowe zagospodarowanie czesci Redy wzdluz ul. Obwodowej opiera sig
w wiekszosci na zabudowie mieszkaniowo-ustugowej. Funkcje typowo ustugowo-przemystowe wystepujg
w wiekszoSci po wschodniej stronie ww. ulicy, w pasie o szerokoSci maksymalnie 200 m. Kontynuowanie
Jormy i funkcji zabudowy we wskazanym zakresie bedzie zgodne z zachowaniem ladu przestrzennego.
Stanowic¢ bedzie takze spdjne zagospodarowanie wraz z terenami przemystowo-ustugowymi wyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Jana Brzechwy,
Cypriana Kamila Norwida, Obwodowej i Lgkowej w Redzie.”

Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: W zwigzku z licznymi uwagi mieszkancéw oraz ze wzgledu na brak wystarczajgcej
infrastruktury komunikacyjno-technicznej postanowiono zrezygnowaé z przeznaczenia terenu 4U-P i duzej
czesei terenu 3U-P na cele ustugowo-produkcyjne na rzecz wyltacznej funkcji elektrowni stonecznej.
Postanowiono przeznaczy¢ na cele ustugowo-produkcyjne pas terenu wzdhuz ul. Obwodowej (gtéwnie
istniejaca zabudowa) i Rolniczej. Maksymalna wysoko$é zabudowy dla tych obszarow zostanie zmniejszona
do 12m (zgodnie z ustalong w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu wysokoscia zabudowy
dla terenu 2U-P), co stanowi wysokos¢ posrednig pomiedzy ustaleniami dla terenow ustugowo-
mieszkaniowych znajdujacych si¢ na zachdd od ul. Obwodowej (max. 15m), a wysokoscig zabudowy
mieszkaniowej znajdujacej sie na potnoc i wschod od obszaru niniejszego projektu planu (max. 10m)

44. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 15 z wykazu uwag):

., 3. Przeznaczenie pozostalej czesci terenéw 3U-P i 4U-P (zgodnie zuwagg nr 2) na zabudowe
ekstensywng z ustaleniem wskaznika zabudowy do 20% powierzchni dzialki budowlanej, z wysokim
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej, min. 60% (zgodnie ze wskaznikami i parametrami zabudowy
ustalonymi w sgsiadujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym nr 6 (dawniej Moscie Blota)).

Uzasadnienie.  Umozliwienie  zabudowy o niskiej  powierzchni  zabudowy — umozliwi  rozwdj
zagospodarowania duzej czeSci wschodniej czesci Redy, ajednoczesne zachowanie wysokiego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, nie doprowadzi do katastrofalnych skutkéw w postaci przecigzenia uktadu
odwodnieniowego, mogqcego doprowadzi¢ do podtopien zabudowan sgsiednich, potozonych poza obszarem
objetym planem.”

Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: postanowiono zrezygnowac z przeznaczenia terenu 4U-P i duzej czesci terenu 3U-P
na cele ustugowo-produkcyjne na rzecz wytgcznej funkcji elektrowni slonecznej, postanowiono tez
przeznaczy¢ na cele ustugowo-produkcyjne pas terenu wzdluz ul. Obwodowej (gldwnie istniejgca
zabudowa) i Rolniczej. Funkcja produkcji energii stonecznej bedzie si¢ wigzata z ustaleniem bardzo
niskiego wskaznika powierzchni zabudowy oraz wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

45. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 15 z wykazu uwag):

., 4. Wprowadzanie szerokich terenow zieleni wysokiej wzdluz drogi 1KDZ oraz przeanalizowanie terenu
pod wzgledem wydzielenia terenéw zieleni urzqdzonej ogélnodostgpnej na terenach obecnie projektowanych
Jjako U-P.

Uzasadnienie: Tereny zieleni w projekcie planu zajmujg lgcznie jedynie ok. 9% powierzchni terenu,
z czego wigkszo$S¢  stanowiq niedostepne dla ogolu mieszkancow ogrody dziatkowe oraz wody
powierzchniowe. Przy powierzchni planu, obejmujgcej prawie 74 ha terenu, to kategorycznie wartosé
znikoma. Zréwnowazone podejscie do planowania przestrzennego wymaga przekonania o korzysciach
phyngeych z , inwestowania w zielen", ktéra oprocz oczywistych wzgledow estetycznych, czy klimatycznych,
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pozwala na zwiekszenie retencji. Niezaprzeczalnym faktem jest, ze to tereny zieleni poprawiajq infiltracje
i ograniczajg problem powodzi blyskawicznych, czyli ogdlnie mowige, wplywajg na negatywne skutki
hydrologicznego ,, rozchwiania" obszaru, przy zalozeniu uszczelnienia terenow w zakladanej skali.

W projekcie planu, obejmujgcym swym zasiegiem tak duzy obszar, brakuje typowych powierzchni
przeznaczonych pod zielen urzgdzong, jak rownmiez choéby pasow zieleni izolacyjnej od terenéw

przemystowych, jakie stosuje si¢ w praktyce urbanistycznej w celu oddzielenia niewspéolgrajgcych ze sobg
Sfunkcji, w celu 'zniwelowania ucigzliwosci wynikajgcych z ich sgsiedztwa.”

Uwaga zostala cze$ciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: dodaje si¢ ustalenie dot. zieleni wysokiej w granicach terenu 1KDZ. Przeznaczenie
obszaréw pod funkcje ustug lub produkcji, w tym produkcji energii, skfadéw i magazynow, oraz pod
funkcje ustug sg zgodne z polityka przestrzenng miasta, wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Studium nie przeznacza ww. obszarow pod publiczne tereny zieleni
urzadzonej, brak tez uzasadnienia dla wprowadzania urzgdzonej zieleni publicznej w kompleksie terenéw
inwestycyjnych. Postanawia si¢ jednakze zwigkszy¢é minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla
przedmiotowych terenow oraz wskazaé tereny zieleni naturalnej o charakterze publicznym we wschodniej
czesci obszaru planu

46. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 15 z wykazu uwag):

,,J. Zmiana kategorii drog 4KR oraz 6KR z drog wewnetrznych na drogi publiczne o odpowiedniej
kategorii zgodnie z ustawq o drogach publicznych, w tym bezwzgledne ustalenie kategorii drogi 4KR jako
drogi publicznej zbiorczej, zgodnie z projektem koncepcyjnym ,, Budowa uktadu drogowego do obslugi
wschodniej czesci miasta Reda" zleconym przez Gming Miasto Reda oraz wykonanym w czerwcu 2021 r.

Uzasadnienie: Parametry wskazane dla drog 4KR oraz 6KR, ich polozenie w ukladzie miasta oraz
docelowe polqgczenia z drogami publicznymi wskazujg, ze drogi stanowi¢ bedg uzupeinienie glownego
uktadu komunikacyjnego dla Redy. Co wiecej, droga 4KR w § 13 pkt 1 ppkt 4 projektu planu wskazywana
jest jako droga realizujgca powigzania obszaru z zewmetrzmym ukiadem komunikacyjnym (w  tym
z planowanq drogg o znaczeniu ponadlokalnym). Wyznaczanie przez gming w planie miejscowym drég
wewnetrznych na nieruchomosciach prywatnych, realizujgcych w rzeczywistosci cele drég publiczmych,
stanowi naruszenie prawa, ktorym jest naduzycie wiladztwa planistycznego przez naruszenie konstytucyjnej
zasady proporcjonalnosci i réwnosci przy wywazaniu interesu indywidualnego i interesu publicznego, co
w konsekwencji prowadzi do nieuzasadnionego przerzucania na jednostke skutkéw realizacji celu
publicznego.

Orzecznictwo sgdowe jest jednozmaczne iwskazuje, ze drogi wewnetrzne nie mogqg stanowic
podstawowego skladnika systemu komunikacji przewidzianego w planie miejscowym. Postanowienia planu
winny przewidywaé rozwigzania okreslajgce dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej. Taka
konkluzja wynika z funkcji planu i regulacji powolanych przepisow, w tym z definicji dziatki budowlanej.
Rolg drég wewnetrznych nie jest bowiem przejmowanie czeSci ruchu z dréog publicznych, ale wylgcznie
zapewnienie dojazdu do nieruchomosci (por. wyrok WSA w Warszawie z dnia 25 pazdziernika 2019 r.,
sygn.. IV SANVa 1315/19). Wyznaczenie drog wewnetrznych na dzialkach prywatnych nie zapewnia
mozliwosci realizowania obstugi komunikacyjnej okreslonych terenéw, bo na takie wykorzystanie terenu
nadal konieczne jest uzyskanie zgody wlasciciela dzialek. Tym bardziej, ze drogi wewnetrzne nie zostaly
w planie ustalone jako przestrzenie publiczne, co nie daje prawa do ich korzystania ogéltowi uzytkownikéw.

Co wigcej, wyroki sqdow utrzymujq, ze wyznaczenie drog wewnetrznych na prywatnych dziatkach gruntu,
pelnigcych funkcje drég publicznych, stanowi w istocie faktyczne wywlaszczenie (wyrok NSA z dnia
11 pazdziernika 2016 r., sygn.. akt II OSK 3314/14, wyrok NSA z dnia 21 wrzesnia 2017 r., sygn. II OSK
98/17, wyrok WSA w Poznaniu z dnia 7 sierpnia 2019 r., sygn.. akt II SA/Po 482/19, wyrok NSA z dnia
5 listopada 2019r., sygn,. II OSK 3176/17, wyrok WSA w Krakowie z dnia 30 czerwca 20207r., sygn.. Il
SA/Kr 33/20, wyrok WSA w Krakowie z dnia 5 listopada 2021 r., sygn.. II SA/Kr 904/21, wyrok WSA
w Krakowie z dnia 21 lipca 2022 r., sygn. II SA/Kr 463(22, wyrok WSA w Krakowie z dnia 9 wrzesnia
2022 r., sygn. II SA/Kr 705/22).

Sqgdy podkreslajg, ze poprzez wyznaczenie drog wewnetrznych na gruntach prywatnych przerzucone na
wilascicieli terenu zostajg obowigzki m.in. z budowq utrzymaniem i zarzgdzeniem drogq, o czym mowi
art. 8 ust. 2 ustawy o drogach publicznych. Sqdy zauwazajq réwniez, ze omawiana praktyka stanowi probe
obejscia przepisow przyznajgcych rekompensate za utrate prawa wlasnosci. Nalezy wskazac, ze w swietle
art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomoSciami za dzialki gruntu wydzielone pod drogi publiczne

Id: 2A034B85-DE15-4F17-AE35-AF16285D0C12. Projekt Strona 8




z nieruchomosci, kitérej podzial zostal dokonany na wniosek wiasciciela i ktére z mocy prawa przechodzg
odpowiednio na wlasnos¢ gminy (powiatu, wojewddztwa lub Skarbu Panstwa), przystuguje odszkodowanie
w wysokosci uzgodnione; miedzy wilascicielem awlasciwym organem. Tego rodzaju odszkodowanie
nie przystuguje, gdy dzialki gruntu sq przeznaczone w planie miejscowym pod drogi wewnetrzne.

Zauwazy¢ nalezy takze, ze gmina zlecila z publicznych Srodkéw wykonanie koncepcji drogowej na
budowe ukladu drogowego do obstugi wschodniej czesci miasta Reda, ktorg musiala nastepnie zaopiniowac.
Z racji udostgpnienia ww. opracowania w trybie informacji publicznej, domysla¢ si¢ nalezy, iz miasto jako
zarzgdca drdg, wydalo decyzje uzgadniajgca planowang inwestycje w postaci poprowadzenia drogi
zbiorczej we wschodniej czeSci Redy, uwzgledniajgc stan istniejgcy ukladu drogowego iplanowane
dziatania planistyczne. Zakladajgc w projekcie planu, ze droga 4KR bedzie drogg wewnetrzng, a nie
zbiorczq, miasto wydaje sprzeczne opinie. Koncepcja drogowa zlecana jest w celu rozeznania koniecznosci
przeznaczenia terenu pod inwestycje i oszacowania kosztow tej inwestycji, Pozytywne uzgodnienie koncepcji
fo przyjecie przez inwestora, jakim jest miasto, zagospodarowania terenu pod inwestycje drogowg
i wybranie najkorzystniejszego wariantu drogowego. Rownolegle wydawanie sprzecznych opinii zarzqdcy
drogi stanowi dzialanie na niekorzys¢ interesu spolecznego.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: W zwiagzku z licznymi uwagi mieszkancow oraz ze wzgledu na brak wystarczajacej
infrastruktury komunikacyjno-technicznej postanowiono zrezygnowac z przeznaczenia terenu 4U-P i duzej
czesei terenu 3U-P na cele ushugowo-produkeyjne na rzecz wylacznej funkeji elektrowni stoneczne;.
Funkcja ta nie bedzie generowa¢ zwiekszenia ruchu kotowego, dlatego tez postanowiono zlikwidowaé drogi
wewnetrzne 4KR 1 8KR. Droga 6KR pozostanie, jednakze wylacznie dla obstugi terenow ustugowych (3U,
4U 15U) oraz terenu 1PE-IC, jako droga slepa, dlatego pozostanie droga wewnetrzna. Rejon planowanej
tzw. drogi wschodniej, z uwagi na jej blizej nieokreslony termin realizacji ijej powigzanie z réwniez
planowana w nieokre$lonym terminie drogg Via Maris, postanowiono pozostawi¢ w obecnym uzytkowaniu
(zielen naturalna) jako rezerwe pod ewentualng przyszta komunikacje.

47. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 15 z wykazu uwag):
,, 0. Zakwalifikowanie do katalogu przestrzeni publicznych terenow zieleni urzgdzonej.

Uzasadnienie: W projekcie planu w § 9 — Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — do przestrzeni publicznych zaliczone zostaly wylgcznie teremy komunikacji, z pominigciem
terenow zieleni urzgdzonej, co mogtoby oznacza¢ brak ogdlnodostepnosci miejsca,”

Uwaga zostata cze$ciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: Do przestrzeni publicznych dodaje si¢ teren 11-ZP. Wyjasnia si¢ jednoczesnie, ze
postanowiono zrezygnowac z wydzielenia w projekcie planu terenow ZPW

48. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 15 z wykazu uwag):

,, 7. Uzupetnienie zapisu w § 14 ust. 2 pkt 3 lit. b tiret drugie o ustalenia z "Koncepcji odwodnienia
i retencji obszaru MPZP w rejonie Rowu Granicznego i Kanatu Lyskiego w Redzie".

Docelowy zapis powinien mie¢ brzmienie: , dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do ukladu odwadniajgcego, nie wlgczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, w ilosci
nie wigkszej niz 5% maksymalnego natezenia odphywu generowanego przez dang parcele, poprzez zbiorniki
retencyjne opozniajgce odptyw, zlokalizowane w granicach wilasnej dziatki"

"

Uzasadnienie: Bez wprowadzenia ograniczenia procentowego, ustalonego w, Koncepcji...", plan
dopuszcza odprowadzenie calosci wod opadowych iroztopowych do ukladu odwadniajgcego, pod
warunkiem, ze inwestor zlokalizuje na swojej dzialce zbiorniki retencyjne opozniajgce odphyw. Na inwestora
muszq by¢ nalozone bezwzgledne nakazy zatrzymania wod na wlasnej dzialce.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ustalenie to jest zbyt szczegdtowe. Ocena rzeczywistych mozliwosci odprowadzenia
wod opadowych iroztopowych do uktadu odwadniajacego bedzie mozliwa dopiero na etapie projektow
budowlanych

49. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 15 z wykazu uwag):
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., 8. Dopuszczenie zmiany naturalnego uksztaltowania terenu o wysoko$é wzgledng nie wigkszg niz 1,0 m
(zapis w § 7 pkt 2) wylgcznie dla czesci terenu polozonego wzdluz ul. Obwodowej jako dowigzanie si¢ do
wysokosci drogi.

Uzasadnienie: Powyzsze dopuszczenie na calym obszarze doprowadziloby do dowigzania projektowanej
zabudowy (38 ha!) do wysokosci ul. Obwodowej (ok. 8,6 m np.m.), powodujgc jeszcze wigkszy splyw
powierzchniowy na tereny sgsiednie polozone poza obszarem objetym planem (np. ul. zurawia, ktorej
wysokos¢ wynosi ok. 7,4 m n.p.m.). Zabudowa na Moscich Blotach, jako juz istniejgca, nie ma mozliwosci
podniesienia sie. Dopuszczenie tak duzych powierzchni nieprzepuszczalnych i tak duzego spadku terenu na
niewielkiej odleglosci spowoduje zwigkszony splyw powierzchniowy wod deszczowych na sgsiednie tereny,
powodujgc zalania i podtopienia.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Wprowadzenie zakazu zmiany naturalnego uksztaltowania terenu powyzej Im jest
bardzo duzym ograniczeniem. Kazda inwestycja jest zwigzana z ingerencja w uksztaltowanie terenu, zapis
ten ma stuzy¢ temu, aby ta ingerencja byta minimalna. W ustaleniach planu znajduje si¢ ponadto zapis
zawarty w §7 ust. 8 o brzmieniu: ,,Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajgcych
stosunki gruntowo-wodne”. Zmiana uksztaltowania terenu wptywajgca na zmiang stosunkéw gruntowo-
wodnych na terenach sasiednich jest zatem niezgodna z zapisami projektu planu.

50-57.  Uwagi ztozone przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 16 z wykazu uwag):
Jak w uwagach nr 42-49 (pismo nr 15 z wykazu uwag).
58. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 17 z wykazu uwag):

., Jako mieszkaniec miasta Redy skladam ponizsze uwagi do projektu planu wylozonego do publicznego
wglgdu:

1. Odstgpienie od procedowania ww. planu miejscowego ze wzgledu na:
[szczegdlowe uzasadnienie uwagi w pismie dolgczonym do wykazu uwag (punkty a-f)]”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Pomimo uzasadnienia do uwagi nr 1, zawierajacego argumenty merytorycznie
odnoszace si¢ do tresci planu, sama uwaga nr 1 wnosi docelowo o odstgpienie od procedowania planu,
i jako taka nie dotyczy ustalen planu (zgodnie z art. 18 ust.1 Ustawy*, uwage mozna ztozy¢ w przypadku
gdy kwestionuje si¢ ustalenia przyjete w projekcie planu), wzwigzku ztym uznaje sie¢ ja za
bezprzedmiotowa, i przystapiono do rozpatrzenia pozostatych uwag zawartych w pismie.

59. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 17 z wykazu uwag):

., 2. Zmniejszenie obszaru o funkcji produkcyjno-ustugowej (terenéw 3U-P i4U-P), jedynie do pasa
o szerokosci maksymalnej 150-200 m wzdluz ul. Obwodowej, wraz z jednoczesnym obnizeniem wskaznika
wysokosci zabudowy do 11 m, obowigzkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach wilasnych
dzialek (poprzez np. zbiorniki retencyjne) jako kontynuacji funkcji istniejgcej.”

Uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: W zwigzku z licznymi uwagi mieszkancow oraz ze wzgledu na brak wystarczajacej
infrastruktury komunikacyjno-technicznej postanowiono zrezygnowac z przeznaczenia terenu 4U-P i duzej
czesci terenu 3U-P na cele ustugowo-produkcyjne na rzecz wytacznej funkcji elektrowni stoneczne;j.
Postanowiono przeznaczy¢ na cele ustlugowo-produkcyjne pas terenu wzdluz ul. Obwodowej (gtdownie
istniejaca zabudowa) i Rolniczej. Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla tych obszaréw zostanie zmniejszona
do 12m (zgodnie z ustalona w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu wysokoscia zabudowy
dla terenu 2U-P), co stanowi wysoko$¢ posrednig pomiedzy ustaleniami dla terenéw ustugowo-
mieszkaniowych znajdujacych sie na zachdéd od ul. Obwodowej (max. 15m), a wysokoscig zabudowy
mieszkaniowej znajdujacej sie na potnoc i wschdd od obszaru niniejszego projektu planu (max. 10m).

Ustalenie dotyczace zagospodarowania wod opadowych w granicach wiasnej dziatki, réwniez poprzez
zbiorniki retencyjne, zostalo zawarte w projekcie planu.

60. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 17 z wykazu uwag):

., 3. Przeznaczenie pozostalej czeSci terenéw 3U-P i4U-P (zgodnie z uwagq nr 2) na zabudowe
ekstensywng lub wylgcznie z zakresu odnawialnych zZrddel energii (paneli fotowoltaicznych) z ustaleniem
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wskaznika zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej, z wysokim wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej, min. 60% (zgodnie ze wskaznikami iparametrami zabudowy ustalonymi
w sgsiadujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy dla obszaru
polozonego w obrebie ewidencyjnmym nr 6 (dawniej Moscie Blota)) oraz liniami zabudowy maksymalnie
odsunigtymi od wschodnich terenow zabudowy jednorodzinnej (np. okoto 15-20 m).”

Uwaga zostala cze$ciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: postanowiono zrezygnowaé z przeznaczenia terenu 4U-P i duzej czgscei terenu 3U-P
na cele ustugowo-produkcyjne na rzecz wylacznej funkcji elektrowni stonecznej, postanowiono tez
przeznaczyé na cele ustugowo-produkecyjne pas terenu wzdluz ul. Obwodowej (gldwnie istniejgca
zabudowa) i Rolniczej. Funkcja produkcji energii stonecznej bedzie si¢ wigzala z ustaleniem bardzo
niskiego wskaznika powierzchni zabudowy oraz wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

61. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 17 z wykazu uwag):

., 4. Wprowadzanie szerokich terencw zieleni wysokiej wzdluz drég 1 KDL, 1 KDZ (np. pasy o szerokoSci
15-20 m) oraz przeanalizowanie mozliwosci wydzielenia terenéw zieleni urzgdzonej ogolnodostgpnej
(publicznej) na terenach obecnie projektowanych jako U-P.”

Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: dodaje si¢ ustalenie dot. zieleni wysokiej w granicach terenu 1KDZ. Przeznaczone
obszarow pod funkcje ushug lub produkcji, wtym produkcji energii, sktadéw i magazynéw, oraz pod
funkcje ustug sa zgodne z polityka przestrzenng miasta, wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Studium nie przeznacza ww. obszarow pod publiczne tereny zieleni
urzadzonej, brak tez uzasadnienia dla wprowadzania urzadzonej zieleni publicznej w kompleksie terenéw
inwestycyjnych. Postanawia si¢ jednakze zwigkszy¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
przedmiotowych terenow oraz wskazaé tereny zieleni naturalnej o charakterze publicznym we wschodniej
czescei obszaru planu.

62. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 17 z wykazu uwag):

»J. Zmiana kategorii drég 4KR oraz 6KR z drég wewngtrznych na drogi publiczne o odpowiedniej
kategorii zgodnie z ustawg o drogach publicznych, w tym bezwzgledne ustalenie kategorii drogi 4KR jako
drogi publicznej zbiorczej/lokalnej, biorgc pod uwage kontynuacje wyznaczonych drég 1 KDL i 2KDL.
Pozostawienie drogi 4KR jako wewnetrznej moze oznaczaé jej odgrodzenie lub postawienie szlabanu na
skrzyzowaniu z drogami 1KDL i 2KDL co uniemozliwi ogélnodostepny przejazd i przejscie. Jednoczesnie
zakladajge, ze tereny 17D, 2ZD, 3ZD i4ZD bedg wlasnoScig gminy (ogrodki dziatkowe), to gmina
pozbawia te tereny dojazdu drogami publicznymi, bo droga 4KR jest drogg wewnetrzng.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: W zwiazku z licznymi uwagi mieszkancoéw oraz ze wzgledu na brak wystarczajacej
infrastruktury komunikacyjno-technicznej postanowiono zrezygnowac z przeznaczenia terenu 4U-P i duzej
czesci terenu 3U-P na cele ustlugowo-produkeyjne na rzecz wylacznej funkcji elektrowni stonecznej.
Funkcja ta nie bedzie generowaé zwiekszenia ruchu kotowego, dlatego tez postanowiono zlikwidowaé drogi
wewnetrzne 4KR i 8KR. Droga 6KR pozostanie, jednakze wylgcznie dla obstugi terendw ustugowych (3U,
4U i5U) oraz terenu 1PE-IC, jako droga $lepa, dlatego pozostanie droga wewnetrzna. Rejon planowane;
tzw. ,,drogi wschodniej”, z uwagi na jej blizej nieokres$lony termin realizacji ijej powiazanie z réwniez
planowang w nieokreslonym terminie droga Via Maris, postanowiono pozostawi¢ w obecnym uzytkowaniu
(zielen naturalna) jako rezerwe pod ewentualng przysztg komunikacje.

Po uwzglednieniu uwag zrezygnowano réwniez z wyznaczenia terenow ogrodow dziatkowych.
63. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 17 z wykazu uwag):

,, 6. Dopuszczenie zmiany naturalnego uksztaltowania terenu o wysokoS¢ wzgledng nie wiekszq niz 1,0 m
(zapis w § 7 pkt 2) wylgcznie dla czesci terenu potozonego wzdluz ul. Obwodowej jako dowigzanie sie do
wysokosci drogi.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Wprowadzenie zakazu zmiany naturalnego uksztaltowania terenu powyzej 1m jest
bardzo duzym ograniczeniem. Kazda inwestycja jest zwigzana z ingerencja w uksztaltowanie terenu, zapis
ten ma stuzyé temu, aby ta ingerencja byla minimalna. W ustaleniach planu znajduje si¢ ponadto zapis
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zawarty w §7 ust. 8 o brzmieniu: ,,Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych
stosunki gruntowo-wodne”. Zmiana uksztaltowania terenu wplywajaca na zmiane stosunkow gruntowo-
wodnych na terenach sasiednich jest zatem niezgodna z zapisami projektu planu.

64. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 17 z wykazu uwag):

. 7. Zapis ,w przypadku braku polgczenia z innymi drogami, dopuszcza si¢ wydzielenie drég
wewnetrznych o szerokosci minimum 10 m z tréjkgtami widocznosci na skrzyzowaniach; w przypadku
wydzielenia drogi wewnetrznej bez przejazdu (Slepej) nalezy zakonczyé jg placem do zawracania o ksztalcie
kwadratu o wymiarach nie mniejszych niz 20 m na 20 m" jest nieuzasadnionych na terenach przewidzianych
pod MN, gdzie zgodnie z przepisami plac do zawracania moze mieé¢ mniejsze wymiary (12,5x12,5m)
i szerokoS¢ réwniez moze mie¢ mniejszg np. 8m -> patrz przykiad drogi 9KR o takich wymiarach, co
oznacza brak réwnego traktowania wszystkich terenow MN na obszarze sporzgdzanego projektu planu.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Tereny mieszkaniowe znajdujace si¢ w granicach projektu planu maja wyznaczong
wystarczajaca obstuge komunikacyjng, wiec brak uzasadnienia dla wydzielania dodatkowych drog
wewnetrznych. Na terenach ustugowych i ustugowo-produkeyjnych plac do zawracania na koncu ,,$lepej”
drogi wewnetrznej o wymiarach min. 20mx20m jest niezbedny.

65. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 17 z wykazu uwag):

., 8. Zasadne przedluzenie klasy drogi dojazdowej (ul. Lgkowa - teren 05KDD w mpzp dla obszaru
w rejonie ulic Jana Brzechwy, Cypriana Kamila Norwida, Obwodowej i Lgkowej w Redzie - uchwata nr
LXXIII/707/2024  z dnia 29.02.2024 r.) w kierunku wschodnim, przez teren 3U-P pomigdzy liniami
zabudowy oraz przez teren 2W w kierunku drogi 4KR. Wtedy nowa droga oraz droga 4KR powinny obie
mie¢ klase drogi publicznej dojazdowej Ilub lokalnej (zbiorczej), tym bardziej, ze droga 4KR ma byc
skomunikowana z planowang drogg o znaczeniu ponadlokalnym (wschodnig obwodnicq miasta Redy).
JednoczesSnie nalezy zauwazyé, ze miasto utrzymuje rvezerwe gruntowq pod te droge i to jedne z nieliczmych
dziatek gminnych na obszarze tego projektu planu, ktore nie zostajq przeznaczone pod droge, a wlgczone sq
do terenu 03U-P, co nie znajduje uzasadnienia.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ominiecie ul. Lakowej ma na celu ograniczenie ucigzliwosci komunikacyjnej
zwigzanej z projektowanymi funkcjami.

66. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 17 z wykazu uwag):

., 9. Projekt planu wyznacza na rysunku m.in. rowy melioracyjne. W zwigzku z czym nalezy wprowadzi¢
wokol tych rowéw bufory ochronne, np. po 5 metréw od ich granic (fgcznie 10 metréw). W strefach tych
(buforach) ustali¢ nalezy zakaz zabudowy oraz strefy te powinny zosta¢ zagospodarowane w formie zieleni
gwarantujgcej ochrong tych rowow i spetniajgcych funkcje retencyjng.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Wyjasnia si¢, ze w projekcie planu uwzgledniono bufory 5 m od granic rowow
melioracyjnych po obu stronach, lub po jednej stronie w przypadku rowéw znajdujacych sie na granicy
planu. Wyjatek stanowig rowy oznaczone na rysunku planu jako ,,pozostale rowy melioracyjne” oraz inne
rowy melioracyjne nie oznaczone na rysunku planu. Dla tych rowéw zgodnie z §7 ust. 11 dopuszczono
m.in. zmiang przebiegu lub zastosowanie innego rodzaju retencji, w zwiazku z czym nie ustalono buforow
ochronnych. Dla urzadzen tych obowiazujg natomiast przepisy odrebne.

68. Uwaga zlozona przez osobe prawng (przedsiebiorstwo) z dnia 23.05.2024 r. (pismo nr 18 z wykazu
uwag):

Uwaga dot. budynku w trakcie budowy na dzialce nr 592/2 (teren 2MNW), ktory znajdzie si¢ poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ustalenia planu uwzgledniaja fakt, ze bedacy w trakcie budowy budynek wykracza
poza wyznaczong nieprzekraczalng linie zabudowy. W tresci planu zawarto nastepujace zapisy w §12 ust. 1:

., 1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:
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1) niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne obiekty budowlane zrealizowane zgodnie z prawem
mogg by¢ poddawane remontom i przebudowie; rozbudowa tych obiektow wytacznie zgodnie z ustaleniami
planu;

2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalona w planie linig zabudowy moze byé poddana
remontom, przebudowie i nadbudowie; rozbudowa wylacznie zgodnie z ustalong linia zabudowy;

3) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace w dniu wejscia w zycie planu podziaty i powierzchnie dziatek.”

74. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 19 z wykazu uwag):
Jak w uwadze nr 28 (pismo nr 11 z wykazu uwag).

75. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 19 z wykazu uwag):
Jak w uwadze nr 29 (pismo nr 11 z wykazu uwag).

80. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 21 z wykazu uwag):
Jak w uwadze nr 28 (pismo nr 11 z wykazu uwag).

81. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 21 z wykazu uwag):
Jak w uwadze nr 29 (pismo nr 11 z wykazu uwag).

85. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 22 z wykazu uwag):
Jak w uwadze nr 28 (pismo nr 11 z wykazu uwag).

86. Uwaga zlozona przez osobg¢ prawng (wspolnota mieszkaniowa) zdnia 24.05.2024r. (pismo nr
22 z wykazu uwag):

Jak w uwadze nr 29 (pismo nr 11 z wykazu uwag).
89. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 25 z wykazu uwag):

,, Wnosze o odstgpienie od procedowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Obwodowej i Rolniczej w Redzie z uwagi na liczne negatywne skutki jego
uchwalenia oraz brak akceptacji dla zaproponowanego sposobu zagospodarowania przez czes¢
spolecznosci miasta Redy, wyrazonej miedzy innymi podczas dyskusji publicznej.

Uzasadnienie
1. Zakres i skala planu:

* Projekt planu miejscowego obejmuje obszar ok. 73,9 ha, z czego ponad 80% przeznaczone jest na
nowq zabudowe, glownie o _funkcji produkcyjnej i ustugowe;.

o Obszar objety planem stanowi obecnie grunty porolne, w tym Igki poros$niete niskg roslinnosciq.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Uwaga o odstapienie od procedowania planu nie dotyczy ustalen planu (zgodnie
zart. 18 ust.1 Ustawy*, uwage mozna ztozy¢ w przypadku gdy kwestionuje sie ustalenia przyjete
w projekcie planu), w zwigzku ztym uznaje si¢ ja za bezprzedmiotowg. Zaznacza si¢ jednoczesnie, iz
o przystapieniu do sporzadzenia planu decyduje Rada Miasta i obowigzkiem Burmistrza jest realizacja
zadan powierzonych mu przez Rade.

Jednakze w zwiazku zlicznymi uwagi mieszkancow oraz ze wzgledu na brak wystarczajacej
infrastruktury komunikacyjno-technicznej postanowiono zrezygnowaé z przeznaczenia terenu 4U-P i duzej
czescei terenu 3U-P na cele ushugowo-produkeyjne na rzecz wylacznej funkcji elektrowni stoneczne;.

90. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 25 z wykazu uwag):
., 2. Zmiany Srodowiskowe:

° Realizacja zabudowy na terenach 3U-P i 4U-P o lgcznej powierzchni ok. 38 ha, zgodnie z przyjetymi
wskaznikami, przyczyni sie do nieodwracalnych zmian srodowiskowych.

o Zwigkszenie ryzyka oddziatywan skumulowanych i negatywne skutki dla calej wschodniej czesci Redy.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE: Zaznacza sig, ze projekt planu uzyskat niezbedne uzgodnienia, w tym z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska, oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym i Panstwowym
Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym.

Jednakze w zwiazku zlicznymi uwagi mieszkancow oraz ze wzgledu na brak wystarczajgcej
infrastruktury komunikacyjno-technicznej postanowiono zrezygnowaé z przeznaczenia terenu 4U-P i duzej
czegsei terenu 3U-P na cele ustugowo-produkeyjne na rzecz wytgeznej funkeji elektrowni stoneczne;j.

91. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 25 z wykazu uwag):
., 3. Problemy hydrologiczne:

* Wzrost poziomu wod gruntowych, bez odpowiedniego systemu odwodnienia, spowoduje podtopienia
sgsiadujgcych terencw.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Projekt planu uzyskat niezbedne uzgodnienia, wtym z Wodami Polskimi,
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
i Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym. Zapisy planu uwzgledniajg ponadto uwarunkowania
i wytyczne przyrodnicze ihydrologiczne zawarte w opracowaniach sporzadzonych na potrzeby projektu
planu.

Niemniej postanowiono zrezygnowac z przeznaczenia terenu 4U-P iduzej czgsci terenu 3U-P na cele
ustugowo-produkcyjne na rzecz wytacznej funkcji elektrowni stonecznej. Zmiana funkcji bedzie zwigzana
ze znacznym obnizeniem wskaznika powierzchni zabudowy i podniesieniem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej

92. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 25 z wykazu uwag):

,, e Uszczelnienie powierzchni przepuszczalnych w 80% bedzie prowadzi¢ do zwigkszenia splywu
powierzchniowego i deregulacji przephywow wod gruntowych.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Nie zrezygnowano z przeznaczenia obszaru planu na cele inwestycyjne, jednakze
postanowiono w duzej czesci (teren 4U-P i cz. 3U-P) zmieni¢ przeznaczenie z ustugowo-produkcyjnego na
cele produkeji energii stoneczniej.

W ustaleniach planu znajduje si¢ ponadto zapis zawarty w §7 ust. 8 o brzmieniu: ,,Ustala si¢ zakaz
prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych stosunki gruntowo-wodne”.

93. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 25 z wykazu uwag):

., eDopuszczenie zmiany naturalnego uksztaltowania terenu do 1m spowoduje wigkszy sphw
powierzchniowy na tereny potozone nizej, jak ul. Zurawia.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Wprowadzenie zakazu zmiany naturalnego uksztaltowania terenu powyzej Im jest
bardzo duzym ograniczeniem. Kazda inwestycja jest zwigzana z ingerencja w uksztaltowanie terenu, zapis
ten ma shuzyé temu, aby ta ingerencja byla minimalna. W ustaleniach planu znajduje si¢ ponadto zapis
zawarty w §7 ust. 8 o brzmieniu: ,,Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych
stosunki gruntowo-wodne”. Zmiana uksztaltowania terenu wplywajgca na zmiang stosunkow gruntowo-
wodnych na terenach sasiednich jest zatem niezgodna z zapisami projektu planu

94. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 25 z wykazu uwag):
., 4. Analizy i prognozy klimatyczne:

* Prognozy wskazujg na poglebienie tendencji zmian zjawisk klimatycznych do roku 2030, co wymaga
dostosowania polityki przestrzennej gminy.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Uwaga dotyczy tresci studium, nie dotyczy ustalen planu (zgodnie z art. 18 ust.1
Ustawy*, uwage mozna ztozy¢ w przypadku gdy kwestionuje sie ustalenia przyjete w projekcie planu),
w zwigzku z tym uznaje si¢ jg za bezprzedmiotowa

97. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 25 z wykazu uwag):

Id: 2A034B85-DE15-4F 17-AE35-AF16285D0C12. Projekt Strona 14




., *Projekt nie uwzglednia koniecznosci budowy zbiornikéw retencyjnych o odpowiedniej pojemnosci, co

wskazano w ,, Koncepcji odwodnienia i retencji obszaru MPZP”.

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Kwestie dotyczace pojemnosci zbiornikow retencyjnych uznaje sie za zbyt
szczeg6lowe na etapie planu miejscowego.

98. Uwaga ztozona przez osobg fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 25 z wykazu uwag):
,, 0. Problemy infrastrukturalne:
* Obecne rowy melioracyjne sq niedrozne, co dodatkowo utrudnia zarzgdzanie wodami opadowymi.

* Przewidywana rozbudowa infrastruktury —odwodnieniowej bedzie kosztowna i czasochlonna,
a inwestycje prywatne mogq rozpoczq¢ sie wezesniej, poglebiajqgc problemy z wodami opadowymi.”

Uwaga zostala czesciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: Plan miejscowy nie ocenia obecnej sytuacji, ustala natomiast co musi si¢ wydarzy¢,
zeby rozwigzania odprowadzenia wdéd opadowych byly prawidlowe, itakie ustalenia zostaly zawarte
w tresei planu.

Niemniej w zwiazku zlicznymi uwagi mieszkancow oraz ze wzgledu na brak wystarczajgce;j
infrastruktury komunikacyjno-technicznej postanowiono zrezygnowac z przeznaczenia terenu 4U-P i duzej
czesci terenu 3U-P na cele ushugowo-produkeyjne na rzecz wytgcznej funkcji elektrowni stoneczne;j.

99. Uwaga ztozona przez osobg fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 25 z wykazu uwag):
,, 7. Brak terenéw zielonych.

o Tereny zieleni stanowiq jedynie 9% powierzchni, co jest niewystarczajgce w kontekscie
ZrOWNnowazonego rozwoji.

* Brak ogdlnodostepnej zieleni iniewielkie pasy zieleni izolacyjnej sq niewspdimierne do skali
zabudowy.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Obszary przeznaczone pod funkcje ustug lub produkeji, w tym produkeji energii,
sktadéw i1magazynéw, oraz pod funkcje¢ ustug sa zgodne zpolityka przestrzenng miasta, wyrazong
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Studium nie przeznacza ww.
obszarébw pod publiczne tereny zieleni czy rekreacji. Zaznacza si¢ natomiast, Zze w zwigzku
z uwzglednieniem czesci uwag, nastgpi zwigkszenie minimalnej wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej na terenach 3U-P i 4U-P oraz zostang wskazane tereny zieleni naturalnej o charakterze publicznym.

100. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 25 z wykazu uwag):
., 8. Niewlasciwe lokalizowanie terenow przemystowych:

* Przeskalowane przeznaczenie terenéw przemystowo-ustugowych w centrum miasta bez odpowiednich
terenow zieleni jest niekorzystne.

» Lokalizacja duzych powierzchni magazynowych powinna by¢ poza granicami miasta, w poblizu drég
ekspresowych.”

Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: Obszary przeznaczone pod funkcje ushug lub produkcji, sktadéw i magazynéw, oraz
pod funkcje ustug sa zgodne =z polityka przestrzenng miasta, wyrazong w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Studium nie przeznacza ww. obszardw pod publiczne tereny
zieleni czy rekreacji.

Niemniej w zwigzku zlicznymi uwagi mieszkancéw oraz ze wzgledu na brak wystarczajacej
infrastruktury komunikacyjno-technicznej postanowiono zrezygnowaé z przeznaczenia terenu 4U-P i duzej
czesci terenu 3U-P na cele ustugowo-produkcyjne na rzecz wytacznej funkeji elektrowni stoneczne;.

101. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 25 z wykazu uwag):
., 9. Problemy komunikacyjne:
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» Uklad drogowy Redy nie jest przystosowany do obstugi ruchu cigzarowego o duzej intensywnosci.

* Brak analiz wplywu planowanej zabudowy na ukltad drogowy miasta i brak przystosowania drég do
zwiekszonego obcigzenia ciezaréwkami.”

Uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: W zwiazku z licznymi uwagi mieszkancow oraz ze wzgledu na brak wystarczajgcej
infrastruktury komunikacyjno-technicznej postanowiono zrezygnowaé z przeznaczenia terenu 4U-P i duzej
czesci terenu 3U-P na cele ustugowo-produkcyjne na rzecz wylgeznej funkcji elektrowni stonecznej.
Funkcja ta nie bedzie generowaé zwickszenia ruchu kotowego.

102. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 25 z wykazu uwag):
., 10. Naruszenie przepisow dotyczgcych drog wewnetrznych:

* Wyznaczanie drog wewnetrznych realizujgcych cele drog publicznych narusza prawo i stanowi
naduzycie wladztwa planistycznego.

e Drogi wewnelrzne na prywatnych dziatkach, bez odpowiedniego statusu jako przestrzenie publiczne,
przerzucajq obowigzki na wlascicieli terenu.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: W zwiazku z licznymi uwagi mieszkancow oraz ze wzgledu na brak wystarczajacej
infrastruktury komunikacyjno-technicznej postanowiono zrezygnowac z przeznaczenia terenu 4U-P i duzej
czesei terenu 3U-P na cele ustugowo-produkcyjne na rzecz wylacznej funkcji elektrowni stoneczne;.
Funkcja ta nie bedzie generowac zwigkszenia ruchu kotowego, dlatego tez postanowiono zlikwidowaé drogi
wewnetrzne 4KR i 8KR. Droga 6KR pozostanie, jednakze wytgcznie dla obstugi terendw ustugowych (3U,
4U 15U) oraz terenu 1PE-IC, jako droga slepa, dlatego pozostanie droga wewnetrzng. Rejon planowane;
tzw. drogi wschodniej, zuwagi na jej blizej nieokreslony termin realizacji ijej powigzanie z rowniez
planowana w nieokreslonym terminie droga Via Maris, postanowiono pozostawi¢ w obecnym uzytkowaniu
(zielen naturalna) jako rezerwe pod ewentualng przyszta komunikacje.

103. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 24.05.2024 r. (pismo nr 25 z wykazu uwag):
., 11. Ekonomiczne konsekwencje:

* Budowa iutrzymanie infrastruktury technicznej oraz wykupy gruntow bedg bardzo kosztowne,
a inwestycje prywatne mogq rozpoczq¢ sie szybciej, powodujqc problemy z wodami opadowymi.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Uchwalajac plan miejscowy gmina uwzglednia skutki finansowe z tym zwigzane

104. Uwaga zlozona przez osobe prawng (przedsigebiorstwo) zdnia 27.05.2024 r. (pismo nr
26 z wykazu uwag):

1. Paragraf 7, ust. 2 — wykreslenie zapisu, albo wylgczenie go dla obszarow 3U-P oraz 4U-P, albo
zwigkszenie wysokosci do 3 metrow,”

Dot. zapisu: §7 ust. 2. Nie dopuszcza si¢ zmiany naturalnego uksztattowania terenu o wysokos¢ wzgledng
wigksza niz 1,0 m. Podana wysokos¢ nie dotyczy celéw publicznych oraz zbiornikow retencyjnych.

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Zapis ten ma stuzy¢ temu, aby ingerencja w naturalng rzezbe terenu byta minimalna.
W zwiazku ze specyficznymi warunkami gruntowo-wodnymi istniejgcymi w granicach planu jak tez na
terenach sasiednich jest zagrozenie, ze wicksza ingerencja w rzezb¢ terenu wplynie na naruszenie
stosunkéw gruntowo-wodnych na obszarze sgsiednich dziatek

106. Uwaga zlozona przez osobe prawnag (przedsigbiorstwo) zdnia 27.05.2024r. (pismo nr
26 z wykazu uwag):

., 3. Paragraf 13, ust. 2, pkt 1, lit.f — zmiana dotyczqca miejsc parkingowych dla obiektéw produkcyjnych
i magazynowych, zezwalajgca na realizacje 1 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych;”

Dot. zapisu: ,,§13 ust. 2. Ustalenia dotyczgce zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych w ilosci:
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[...]
f) dla obiektéw produkcyjnych 1 miejsce postojowe/5 zatrudnionych,”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Zapis uwaza si¢ za konieczny dla zapewnienia dostatecznej ilosci miejsc postojowych
na terenie inwestycji.

108. Uwaga zlozona przez osobe prawng (przedsigbiorstwo) zdnia 27.05.2024 r. (pismo nr
26 z wykazu uwag):

.. Paragraf 22, pkt 1, lit. a — rozszerzenie dopuszczonej funkcji brzmiqgcej ,, skiady i magazyny”, o zapis
,, obiekty produkcyjne””

Dot. zapisu: ,,§22 pkt 1) Przeznaczenie terenow: teren ustug lub produkcji;
a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej niezbedne do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
- skfady i magazyny,
- elektrownie stoneczne,”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: W zwigzku zlicznymi uwagi mieszkancéw oraz ze wzgledu na brak
wystarczajacej infrastruktury komunikacyjno-technicznej postanowiono zrezygnowaé z przeznaczenia
terenu 4U-P iduzej czesci terenu 3U-P na cele ustugowo-produkcyjne na rzecz wytacznej funkcji
elektrowni stoneczne;.

109. Uwaga zlozona przez osobe prawng (przedsigbiorstwo) zdnia 27.05.2024r. (pismo nr
26 z wykazu uwag):

,, 6. Paragraf 22, pkt 2, lit. b — zmiana wskaznika powierzchni zabudowy ,,do 60% "
Dot. zapisu: ,,b) wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%,”
Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Dla terenéow 3U-P i14U-P studium okresla rejon C.2.P,U, dla ktérego ustalony
maksymalny wskaznik zabudowy to 50%. Wnioskowany parametr jest zatem sprzeczny z zapisami
studium.

110. Uwaga zlozona przez osobe prawng (przedsiebiorstwo) zdnia 27.05.2024 r. (pismo nr
26 z wykazu uwag):

. 7. Paragraf 22, pkt 2, lit. d — zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na ,,nie mniej niz
]5% PR

Dot. zapisu: ,,d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20%,”
Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Dla terenéw 3U-P i14U-P studium okresla rejon C.2.P,U, dla ktérego ustalona
minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych to 20%. Wnioskowany parametr jest zatem
sprzeczny z zapisami studium.

112. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 27.05.2024 r. (pismo nr 27 z wykazu uwag):

., 2. Zwigkszenie iloSci terendw zieleni urzgdzonej wysokiej, ze wzgledu na fakt, ze jest to istotny element
retencyjny.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Obszary przeznaczone pod funkcje ustug lub produkcji, wtym produkcji energii,
sktadow 1 magazynow, oraz pod funkcje ushug sg zgodne z polityka przestrzenng miasta, wyrazona
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium nie przeznacza ww.
obszaréw pod publiczne tereny zieleni czy rekreacji. Zaznacza si¢ natomiast, ze Ww zwiazku
z uwzglednieniem czesci uwag, nastgpi zwickszenie minimalnej wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej na terenach 3U-P i 4U-P oraz zostang wskazane tereny zieleni naturalnej o charakterze publicznym.
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115. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 27.05.2024 r. (pismo nr 27 z wykazu uwag):

., 3. Projektowanie nowych sieci infrastruktury technicznej jak najblizej terenow drég lub pod ciggami
pieszymi o rozbieralnej nawierzchni, celem umozliwienia realizacji zieleni wysokiej wzdluz ciggow
komunikacyjnych. Idealnym rozwigzaniem byloby prowadzenie infrastruktury technicznej w kanalach
technologicznych.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Zapisy planu ustalaja budowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

116. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 27.05.2024 r. (pismo nr 27 z wykazu uwag):

,, 6. Stosowanie nawierzchni ciggdw pieszych wodoprzepuszczalnych w celu zwigkszenia retencji wszedzie
tam gdzie to mozliwe, aw szczegdlnosci na terenie infrastruktury technicznej lub zieleni urzgdzonej (I-ZP).
W przypadku realizacji infrastruktury technicznej, pozostata powierzchnia terenu I-ZP powinna powstaé
biologicznie czynna i obsadzona roslinnoscig poprawiajgcq retencje, w tym roslinnosciq wysokq.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: W tresci planu zawarto zapisy dotyczace retencji wod opadowych, ktére uwaza si¢ za
wystarczajace. Ponadto okreslone w planie przeznaczenie 11-ZP umozliwia zagospodarowanie, o ktorym
mowi uwaga, w zwiazku z tym ta czgs¢ uwagi jest bezprzedmiotowa.

117. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 27.05.2024 r. (pismo nr 27 z wykazu uwag):

., 7. Realizacja placu zabaw lub naturalnej przestrzeni rekreacyjnej na terenie I-ZP, ktora moglaby stuzyé
okolicznym mieszkancom.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Wyjasnia sie, ze zgodnie z §31 pkt 1 przeznaczenie 1I-ZP to teren infrastruktury
technicznej lub zieleni urzadzonej, natomiast zgodnie zlit. b na terenie tym ,dopuszcza si¢
zagospodarowanie zwigzane zrekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze, tawki, matla
architektura, itp.”

* Dotyczy Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w brzmieniu sprzed wejscia w zycie Ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, art. 66 ust. 2 Ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw,
zgodnie z ktdra realizowana jest niniejsza procedura.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Obwodowej i Rolniczej w Redzie zostal wylozony do publicznego wegladu po raz drugi w Urzedzie
miasta Redy w dniach od 27.09.2024r. do 18.10.2024r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
04.11.2024r. wplynelo 45 uwag w 17 pismach. Jedna uwaga zostala uwzgledniona, jedna zostala
uwzgledniona czesciowo, a 43 uwagi zostaly nieuwzglednione.

Podtrzymuje si¢ w catosci rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Redy inie uwzglednia sie nizej
wymienionych uwag:

1. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 18.10.2024 r. (pismo nr 1 z wykazu uwag):
,, 1) Protest przeciwko budowie lokali ustugowych na dz. 756, teren ten mial mie¢ charakter ekologiczny,”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Okreslona w projekcie planu miejscowego funkcja wynika z ustalen studium —
C.2.P,U — dominujace funkcje: produkcyjne, sktadéw imagazynéw oraz ustugowe (strefa dziatalnosci
gospodarczej). Ustalenia studium uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu planu miejscowego.

3. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 18.10.2024 r. (pismo nr 1 z wykazu uwag):
., 3)na cz. Dzialki 756 istnieje strefa archeologiczna, badania archeologiczne nie zostaly wykonane,”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE: zasigg strefy ochrony archeologicznej jak tez obowiazki wynikajace ztej ochrony
zostaly ustalone w projekcie planu miejscowego. Projekt planu miejscowego uzyskal uzgodnienie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 18.10.2024 r. (pismo nr 1 z wykazu uwag):

4w tej czeSci miasta jesienig i wiosng czesto ma miejsce podwyzszony poziom wod gruntowych. Kazda
kolejna utwardzona powierzchnia poglebi ten problem”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: projekt planu miejscowego przewiduje rozwigzania zagospodarowania wod
deszczowych.

5. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 18.10.2024 r. (pismo nr 2 z wykazu uwag):
Whiosek o ,, mozliwosé wydzielenia dzialki o powierzchni 2000m?” — (dot. dz. 754/5 — teren IMNW-U)

Uwaga zostata cze$ciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ustalenia projektu planu miejscowego dla terenu IMNW-U dopuszczajg podziat na
dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?.

6-8. Uwagi ztozone przez osobe fizyczng z dnia 07.05.2024 r. (pismo nr 3 z wykazu uwag):

1) brak jednoznacznego izrozumialego rozwigzania komumikacji dla dz. z poludniowej stromy, na
terenach 3U i 4U, 2PEF i 1PE IC,

2) teren 3KR opisany jest jako teren komunikacji drogowej wewnetrznej bez okreSlenia jakie teremy
komunikacyjne ma obstugiwac, czy bedzie powigzana z Via Maris,

3) powinno przewidywac sie obstuge z ul. Obwodowej przez ewentualne przedluzenie ul. Szkolnej tylko terenu
3U i 4U, ewentualne 1PE IC, a pozostala czes¢ tego obszaru wylgcznie z wykorzystaniem polgczenia z ul.
Lgkowg o odpowiednich parametrach”

Uwagi zostaty nieuwzglednione.

UZASADNIENIE: 1)ustalone w projekcie planu miejscowego zasady komunikacji zostaly okreslone
w stopniu wystarczajacym dla ustalonego rodzaju inwestycji. Projektowana droga 3KR bedzie miata swoja
kontynuacje w planie miejscowym, ktory jest sporzadzany dla sgsiedniego obszaru,

2) w projekcie planu ustalono, ktére tereny beda skomunikowane z terenem drogi wewnetrznej 3KR. Droga
3KR docelowo bedzie powigzana z ul. Obwodows (ten odcinek drogi znajduje si¢ w granicach sgsiedniego
obszaru, dla ktorego sporzadzany jest obecnie plan miejscowy) oraz planowang drogg wschodnig, dla ktorej
ustalono rezerwe terenu (tereny 1,2,3 14 ZN),

3) obstuga komunikacyjna obszaru planu miejscowego gtéwnie w oparciu o ul. L.akowa nie jest korzystna
z uwagi na fakt, ze ulica ta jest juz obecnie bardzo przecigzona oraz to, ze ulica ta przebiega przez osiedle
mieszkaniowe. W zwigzku z tym konieczne byto wskazanie nowych rozwigzan komunikacyjnych.

9-12. Uwagi zlozone przez osobe fizyczng z dnia 15.05.2024 r. (pismo nr 4 z wykazu uwag):

., I)Wprowadzenie dla dz. 792 ustug, przemystu, sktadéw i magazynow (zgodnie z pierwszym projektem
planu miejscowego),

2) ewentualnie, w przypadku odrzucenia powyzszej uwagi, wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
3) okreslenie dojazdu do dz. na terenie 2PEF,
4) likwidacje farmy fotowoltaicznej na terenie 2PEF”

Uwagi zostaly nieuwzglednione.

UZASADNIENIE: 1)czesé¢ dz. nr 792, ktéra zostata oznaczona symbolem PEF, zostata przeznaczona na
lokalizacje farmy fotowoltaicznej. Po I-wszym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu zrezygnowano =z lokalizacji w granicach terendéw 11i2PEF funkcji produkcyjnej, ustugowej
i magazynowo-skiadowej z uwagi na niewystarczajacg obecnie infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczna.
Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu dla funkcji produkcyjno-ustugowo-
magazynowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wdd deszczowych
przekracza obecne mozliwosci Gminy,
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2) przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe jest sprzeczne z ustaleniami studium (C.2.P,U — dominujgce
funkcje: produkcyjne, sktadow i magazyndw oraz ustugowe (strefa dziatalnosci gospodarczej),

3) ustalone w projekcie planu miejscowego zasady dojazdu sg odpowiednie dla wprowadzonej funkcji,

4) ustalenia projektu planu miejscowego musza by¢ zgodne z ustaleniami studium. Zgodnie z zapisami
studium przedmiotowa dziatka jest polozona w strefie dziatalnosci gospodarczej. Uchwalenie planu
miejscowego nie wptywa jednakze na brak mozliwosci uzytkowania dziatki w sposéb dotychczasowy

13-14.Uwagi ztozone przez osobe¢ fizyczng z dnia 29.10.2024 r. (pismo nr 5 z wykazu uwag):

1) przywrdcenie przeznaczenia funkcji ustugowo-produkcyjnej zgodnie z projektem planu z I-go wylozenia do
wglqdu,

2) ewentualnie poszerzenie terenu ustugowo-produkcyjnego w glgb terenu przeznaczonego pod farmy
Jfotowoltaiczne (0 okoto 200m)

Uwagi zostaly nieuwzglednione.

UZASADNIENIE: Po I-wszym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
zrezygnowano z lokalizacji w granicach terendw 1i2PEF funkcji produkcyjnej, ustugowej
i magazynowo-sktadowej zuwagi na niewystarczajacg obecnie infrastrukture komunikacyjna
i techniczng. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu dla funkcji produkcyjno-
ustugowo-magazynowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod
deszczowych przekracza obecne mozliwosci Gminy.

15-18. Uwagi ztozone przez osobe fizyczng z dnia 30.11.2024 r. (pismo nr 6 z wykazu uwag):

1) Wprowadzenie dla dz. 793 uslug, przemystu, skladow i magazynow (zgodnie z pierwszym projektem planu
miejscowego),

2) ewentualnie, w przypadku odrzucenia powyzszej uwagi, wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugoweyj,
3) okreslenie dojazdu do dz.793 i pozostalych znajdujgcych na terenie 2PEF,
4) likwidacje farmy fotowoltaicznej na terenie 2PEF

Uwagi zostaty nieuwzglednione.

UZASADNIENIE: 1)Po I-wszym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
zrezygnowano z lokalizacji w granicach terendéw « 1 i2PEF funkcji produkcyjnej, ustugowe;j
i magazynowo-sktadowej zuwagi na niewystarczajacg obecnie infrastrukture komunikacyjng
i techniczng. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu dla funkcji produkcyjno-
ustugowo-magazynowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod
deszczowych przekracza obecne mozliwosci Gminy,

2) przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe jest sprzeczne z ustaleniami studium (C.2.P,U — dominujace
funkcje: produkcyjne, sktadéw i magazynow oraz ustugowe (strefa dziatalnosci gospodarczej),

3) ustalone w projekcie planu miejscowego zasady dojazdu sa odpowiednie dla wprowadzonej funkcji,

4) ustalenia projektu planu miejscowego musza byé zgodne z ustaleniami studium. Zgodnie z zapisami
studium przedmiotowa dzialka jest potozona w strefie dziatalnosci gospodarczej. Uchwalenie planu
miejscowego nie wptywa jednakze na brak mozliwosci uzytkowania dziatki w sposob dotychczasowy.

19-22. Uwagi ztozone przez osob¢ fizyczng z dnia 31.10.2024 r. (pismo nr 7 z wykazu uwag):

1) Wprowadzenie dla dz. 794 i 795 ustug, przemystu, skladow i magazynow (zgodnie z pierwszym projektem
planu miejscowego),

2) ewentualnie, w przypadku odrzucenia powyzszej uwagi, wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
3) okreslenie dojazdu do dz. 794 i 795 i pozostatych znajdujgcych na terenie 2PEF,
4) likwidacje farmy fotowoltaicznej na terenie 2PEF

Uwagi zostaty nieuwzglednione.

UZASADNIENIE: 1)Po [-wszym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
zrezygnowano z lokalizacji w granicach terenéw 11i2PEF funkcji produkcyjnej, ustugowe;j
i magazynowo-sktadowej zuwagi na niewystarczajacg obecnie infrastrukture komunikacyjna
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i techniczng. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu dla funkcji produkcyjno-
ustugowo-magazynowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod
deszczowych przekracza obecne mozliwosci Gminy,

2) przeznaczenie mieszkaniowo-ustlugowe jest sprzeczne z ustaleniami studium (C.2.P,U — dominujgce
funkcje: produkcyjne, sktadéw i magazyndw oraz ustugowe (strefa dziatalnosci gospodarczej),

3) ustalone w projekcie planu miejscowego zasady dojazdu sa odpowiednie dla wprowadzonej funkcji,

4) ustalenia projektu planu miejscowego musza by¢ zgodne z ustaleniami studium. Zgodnie z zapisami
studium przedmiotowa dzialka jest potozona w strefie dziatalnosci gospodarczej. Uchwalenie planu
miejscowego nie wplywa jednakze na brak mozliwosci uzytkowania dziatki w sposob dotychczasowy.

23. Uwaga ztozona przez osob¢ fizyczng z dnia 31.10.2024 r. (dot. dz. 799) (pismo nr 8 z wykazu uwag):
Whniosek o wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe jest sprzeczne z ustaleniami studium (C.2.P,U
— dominujace  funkcje: produkcyjne, skltadéw imagazynow oraz ustugowe (strefa dziatalnosci
gospodarczej). Ustalenia studium uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu planu miejscowego.

24-29.  Uwagi zlozone przez osob¢ prawng (przedsiebiorstwo) zdnia 04.11.2024 r. (pismo nr
9 z wykazu uwag):

1) wprowadzenie dla terenéw 1i2 PEF mozliwosci budowy hal magazynowych, zgodnie z obowigzujgcym
Studium,

2) zmiane funkcji na ustugowo-produkcyjng,
3) zmiang dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 50%,
4) zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 30%,
S) zwigkszenie dopuszczalnej wysokosci do 16m,
6) dopuszczenie dachow plaskich
Uwagi zostaty nieuwzglednione.

UZASADNIENIE: Po I-wszym wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
zrezygnowano z lokalizacji w granicach terenéw 11i2PEF funkcji produkcyjnej, ustugowej
i magazynowo-sktadowej zuwagi na niewystarczajaca obecnie infrastrukture komunikacyjna
i techniczng. Realizacja zadan publicznych polegajagcych na zapewnieniu dla funkcji produkcyjno-
ushugowo-magazynowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod
deszczowych przekracza obecne mozliwosci Gminy.

30-31.Uwagi ztozone przez osobg fizyczng z dnia 04.11.2024 r. (pismo nr 10 z wykazu uwag):

1) wprowadzenie na calym terenie dz. 824 ustug i przesuniecie drogi 3KR do granicy z dzialkg 818/8 oraz
zakonczenie drogi 3KR na granicy dziatek 823 i 824,

2) zlikwidowanie strefy 4W, co umozliwi przelozenie lub skanalizowanie rowu
Uwagi zostaly nieuwzglednione.

UZASADNIENIE: 1)Droga 3KR zostala zaprojektowana jako przediuzenie ul. Szkolnej (odcinek
drogi w rejonie ul. Szkolnej znajduje si¢ w granicach sagsiedniego obszaru, dla ktérego sporzadzany jest
obecnie plan miejscowy) oraz w przysztosci powigzana bedzie z planowana droga wschodnig, dla ktorej
ustalono rezerwe terenu (tereny 1,2,3 i4 ZN). Droga 3KR zostata zaprojektowana w taki sposéb, aby
umozliwi¢ komunikacje oraz zabudowe i zagospodarowanie dziatki nr 824,

2) w opracowaniu pt ,,Koncepcja odwodnienia i retencji”, ktore zostato sporzadzone na potrzeby niniejszego
planu miejscowego, zostaly wskazane rowy melioracyjne, ktore musza byé bezwzglednie zachowane.
Jednym z takich rowow jest row oznaczony na rysunku planu symbolem 4W. Zapisy planu miejscowego
dopuszczaja jednakze organizacje niezbednych przejsé i przejazdow nad rowami.

32-34.Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 04.11.2024 r. (dot. dz. 780, 796, 801, 792, 806)
(pismo nr 11 z wykazu uwag):
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1) Wprowadzenie dla dzialek ustug, przemystu, sktadow i magazynéw (zgodnie z pierwszym projektem planu
miejscowego),

2) ewentualnie, w przypadku odrzucenia powyzszej uwagi, wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
z mozliwoscig wprowadzenia edukacji, shuzby zdrowia, rekreacji i turystyki,

3) likwidacje farmy fotowoltaicznej na terenie 1PEF i 2PEF

Uwagi zostaly nieuwzglednione.

UZASADNIENIE: 1)Po I-wszym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
zrezygnowano  z lokalizacji w granicach terenow 112PEF funkcji produkcyjnej, ustugowe;j
i magazynowo-sktadowej zuwagi na niewystarczajgca obecnie infrastrukture komunikacyjna
itechniczng. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu dla funkcji produkcyjno-
ushugowo-magazynowej odpowiedniej obshugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wdd
deszczowych przekracza obecne mozliwosci Gminy. Dla dziatki nr 806 ustalono funkcje PE-IC
(produkcja energii lub cieptownictwo) zuwagi na wazng inwestycje publiczng — rozbudowe
elektrocieptowni,

2) przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe jest sprzeczne z ustaleniami studium (C.2.P,U — dominujgce
funkcje: produkcyjne, sktadéw i magazynow oraz ustugowe (strefa dziatalnosci gospodarczej),

3) ustalenia projektu planu miejscowego musza byé zgodne zustaleniami studium. Zgodnie z zapisami
studium przedmiotowe dziatki sa potozone w strefie dziatalnosci gospodarczej. Uchwalenie planu
miejscowego nie wplywa jednakze na brak mozliwosci uzytkowania dziatki w sposob dotychczasowy.

35-37.Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 04.11.2024 r. (dot. dz. 794, 795, 800, 824, 823,
797,782, 818/8, 804, 788, 789, 797/1, 793, 802) (pismo nr 12 z wykazu uwag):

1) Wprowadzenie dla dziatek ustug, przemystu, skiadow i magazynoéw (zgodnie z pierwszym projektem planu
miejscowego),

2) ewentualnie, w przypadku odrzucenia powyzszej uwagi, wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
z mozliwoScig wprowadzenia edukacji, stuzby zdrowia, rekreacji i turystyki,

4) likwidacje farmy fotowoltaicznej na terenie 1PEF i 2PEF

Uwagi zostaly nieuwzglednione.

UZASADNIENIE: 1)Po I-wszym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
zrezygnowano  z lokalizacji w granicach terenow 112PEF funkcji produkcyjnej, uslugowe;j
i magazynowo-sktadowej zuwagi na niewystarczajagca obecnie infrastrukture komunikacyjng
itechniczng. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu dla funkcji produkeyjno-
ustugowo-magazynowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wadd
deszczowych przekracza obecne mozliwosci Gminy. Dla dzialek nr 8241823 ustalono funkcje
U (ushugi) z uwagi na ustalenia studium,

2) przeznaczenie mieszkaniowo-ustlugowe jest sprzeczne z ustaleniami studium (C.2.P,U — dominujgce
funkcje: produkcyjne, sktadéw i magazynow oraz ustugowe (strefa dziatalnosci gospodarczej),

3) ustalenia projektu planu miejscowego musza byé zgodne z ustaleniami studium. Zgodnie z zapisami
studium przedmiotowe dziatki sa potozone w strefie dziatalnosci gospodarczej. Uchwalenie planu
miejscowego nie wptywa jednakze na brak mozliwosci uzytkowania dziatki w sposob dotychczasowy.

38-39.Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 04.11.2024 r. (dot. dz. 783/2 i 783/3) (pismo nr
13 z wykazu uwag):

1) Protest przeciwko funkcji elektrowni stonecznej,

2) zgdanie przywrocenia funkcji z I-go wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu, czyli ustug,
produkcji, skiadow i magazynéw o powierzchni zabudowy 50%, powierzchni biologicznie czynnej 30%
wysokosci do 18m i dachach plaskich,

Uwagi zostaly nieuwzglednione.

UZASADNIENIE: Po I-wszym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
zrezygnowano  z lokalizacji w granicach terenow 112PEF funkcji produkcyjnej, ustugowe;j
i magazynowo-sktadowej zuwagi na niewystarczajaca obecnie infrastruktur¢ komunikacyjna
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i techniczng. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu dla funkcji produkcyjno-
ushugowo-magazynowej odpowiedniej obshugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod
deszczowych przekracza obecne mozliwosci Gminy. Uchwalenie planu miejscowego nie wplywa
Jjednakze na brak mozliwosci uzytkowania dziatki w sposob dotychczasowy.

40. Uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 04.11.2024 r. (dot. dz. 774/8) (pismo nr 14 z wykazu
uwag):
Dopuszczenie dwoch lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 250m2 dla dzieci, ktére wspdlne na tym
terenie beda prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg. '

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Dziatka nr 774/8 w studium jest oznaczona jako C.2.P,U — dominujgce funkcje:
produkcyjne, sktadéw imagazynéw oraz ustugowe (strefa dziatalnosci gospodarczej). Teren ten nie jest
predysponowany dla rozwoju funkcji mieszkaniowe;.

41-43.  Uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 04.11.2024 r. (dot. dz. 756 i 757/2) (pismo nr
15 z wykazu uwag):

1) dla terenu 3U-P zwigkszenie dopuszczalnej wysokosci z 12m na 16m i dopuszczenie dachu plaskiego,
2) dla terenu 1U-P zwigkszenie dopuszczalnej wysokosci z 12m na 16m i dopuszczenie dachu plaskiego,
3) dla terenu 2U zwigkszenie wysokosci z 10m na 15m,

Uwagi zostaty nieuwzglednione.

UZASADNIENIE: Dzialki te sgsiadujg z zabudowanymi i zagospodarowanymi nieruchomogsciami.
W zwigzku ztym w projekcie planu miejscowego ustalono parametry zabudowy harmonizujace
z sasiednig zabudowg

44. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 04.11.2024 r. (dot. dz. 783/1) (pismo nr 16 z wykazu
uwag):

Brak zgody na przeznaczenie dziatki w planie miejscowym na fotowoltaike

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Po I-wszym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
zrezygnowano z lokalizacji w granicach terenow 1 i 2PEF funkcji produkcyjnej, ustugowej i magazynowo-
sktadowej z uwagi na niewystarczajgca obecnie infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczna. Realizacja zadan
publicznych polegajacych na zapewnieniu dla funkcji produkcyjno-ustugowo-magazynowej odpowiedniej
obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych przekracza obecne mozliwosci
Gminy. Uchwalenie planu miejscowego nie wplywa jednakze na brak mozliwosci uzytkowania dziatki
W sposob dotychczasowy.

45. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 04.11.2024 r. (dot. dz. 783/1) (pismo nr 17 z wykazu
uwag):

Brak zgody na przeznaczenie dziatki w planie miejscowym na fotowoltaike

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Po I-wszym wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
zrezygnowano z lokalizacji w granicach terenow 1 i 2PEF funkcji produkcyjnej, ustugowej i magazynowo-
sktadowej z uwagi na niewystarczajacg obecnie infrastrukture komunikacyjng i techniczng. Realizacja zadan
publicznych polegajacych na zapewnieniu dla funkcji produkcyjno-ustugowo-magazynowej odpowiedniej
obshugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych przekracza obecne mozliwosci
Gminy. Uchwalenie planu miejscowego nie wptywa jednakze na brak mozliwosci uzytkowania dziatki
w sposob dotychczasowy

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Obwodowej i Rolniczej w Redzie zostal wylozony do publicznegso wgladu po raz trzeci w Urzedzie
miasta Redy w dniach od 30.12.2024r. do 20.01.2025r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
03.02.2025r. wplynelo 13 uwag w 4 pismach. Uwagi zostaly nieuwzglednione.
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Podtrzymuje si¢ w catosci rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Redy inie uwzglednia sie nizej
wymienionych uwag:

1. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 03.02.2025r. (dot. terenu 2U) (pismo nr 1 z wykazu
uwag):

Uwaga dotyczaca uprzednio ztozonego pisma na etapie Il wylozenia planu oraz watpliwosci zwigzanych
z ostatecznym przeznaczeniem terenu 2U:

,, Bedzie to drugie pismo stosowane do Pana Burmistrza w ciggu ostatnich miesigcy. Pierwsze zlozone
zostalo w imieniu mieszkancow dzielnicy Moscie Blota dnia 16.10.2024 i niestety do tej pory nie otrzymatam
konkretnej odpowiedzi na piSmie. Dwa dni po zltozeniu pisma moj mqz Grzegorz Pilarski wraz z sgsiadem
Markiem Szemrykiem zlozyli Panu wizyte osobiscie.

Pisze w zwiqzku z pewnymi roznicami wynikajgcymi z Pana siéw, ktore padly w trakcie rozmowy z dnia
18.10.2024 oraz uchwaly z Biuletynu Rady Miasta dotyczgcej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Obwodowej i Rolniczej w Redzie, ktdra pojawita si¢ na
stronie internefowej UM 30.12.2024.

W tym oto pismie pojawiajg si¢ wzmianki na temat terenu oznakowanego symbolem2U w §19.2.e
dotyczgcym nieprzekraczalnej linii zabudowy 10 m oraz §19.6.c odnoszqcym si¢ do wprowadzenia pasa
zieleni izolacyjno-krajobrazowej. Sq one nawet wyrdznione innym kolorem w tekscie ijak mniemam
pozostajg jedynym sladem w odpowiedzi na nasze pismo z pazdziernika. Jednak podczas rozmowy dnia
18.10.2024 dal Pan jasno do zrozumienia, iz teren oznaczony symbolem 2U bedzie przeznaczomy pod
produkcje energii ze Zrodel odnawialnych, Tym samym wykluczyl Pan zabudowe uzytkowgq, produkcyjng,
skiady i magazyny. Z pisma wcigz wynika cos innego.

Bardzo prosze o ustosunkowanie si¢ w tej kwestii i podanie jednoznacznej odpowiedzi podczas
spotkania dnia 09.01.2025.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ustalona funkcja ustlugowa na terenie 2U wynika z polityki przestrzennej miasta
wyrazonej w studium — C.2.P,U — dominujace funkcje: produkcyjne, sktadéw i magazyndéw oraz ustugowe
(strefa dziatalnosci gospodarczej). Ustalenia studium uwzglednia sie przy sporzadzaniu planu miejscowego.
Na etapie poprzedniego wytozenia planu do publicznego wgladu wplyneta uwaga wiascicieli sasiednich
nieruchomosci obawiajgcych si¢ o ucigzliwosci. W wyniku uwagi zawarto ustalenia polegajace na
wprowadzeniu pasa zieleni izolacyjnej iodsunigto lini¢ zabudowy z6 m do 10 m wzdhiz wschodniej
granicy terenu 2U. Zmiany te uwidoczniono w projekcie planu opublikowanym w ramach III wylozenia
projektu do publicznego wgladu. W opinii Organu zmiany te w wystarczajacym stopniu zapewniaja ochrone
przed potencjalnymi ucigzliwosciami generowanymi przez ustalone przeznaczenie terenu. Odrzucenie
pozostatych uwag opisane iwyjasnione zostatlo w rozstrzygnieciu uwag po zakonczeniu poprzedniego
wytozenia projektu planu (Zarzgdzenie Burmistrza Miasta Redy nr UA.4.2024 z dnia 25.11.2024 r.).

2.-5. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 03.02.2025 r. (pismo nr 2 z wykazu uwag):

»l. wprowadzenie na obszarze dziatki 792 wustug, przemystu, skladéow imagazynéow (zgodnie
z pierwszym projektem planu miejscowego).

2. ewentualnie, w przypadku odrzucenia zabudowy jak wpkt.1) — wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

3. okreslenie sposobu dojazdu do dziatek znajdujacych si¢ na obszarze oznaczonym na obecnym projekcie
symbolem 2PEF.

4. likwidacje farmy fotowoltaicznej zaprojektowanej na terenie 2PEF i 1PEF.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Uwagi nie dotycza zakresu zmian objetego III wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu.

6.-9. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 03.02.2025 r. (pismo nr 3 z wykazu uwag):

»l. wprowadzenie na obszarze dziatki 793 ustug, przemyshi, sktadéw imagazynéw (zgodnie
z pierwszym projektem planu miejscowego).
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2. ewentualnie, w przypadku odrzucenia zabudowy jak wpkt.1) — wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

3. okreslenie sposobu dojazdu do dziatek znajdujacych si¢ na obszarze oznaczonym na obecnym projekcie
symbolem 2PEF.

4. likwidacje farmy fotowoltaicznej zaprojektowanej na terenie 2PEF i 1PEF.”

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Uwagi nie dotycza zakresu zmian objetego III wytozeniem projektu planu do
publicznego wgladu.

10.-13. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 03.02.2025 r. (pismo nr 4 z Wylﬁaiu uwag):

,»1. wprowadzenie na obszarze dzialek 794 i795 ushug, przemystu, skfadéow imagazynow (zgodnie
z pierwszym projektem planu miejscowego).

2. ewentualnie, w przypadku odrzucenia zabudowy jak wpkt.1) — wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

3. okreslenie sposobu dojazdu do dziatek znajdujgcych si¢ na obszarze oznaczonym na obecnym projekcie
symbolem 2PEF.

4. likwidacje farmy fotowoltaicznej zaprojektowanej na terenie 2PEF i 1PEF.”

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Uwagi nie dotycza zakresu zmian objetego III wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu.

Przewodniczacy Rady

Fukasz Kaminski
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