Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Redzie
% 018, oo nmamas 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowo — wschodniej czeSci

jednostki ,,C”, na wschéd od ulicy Obwodowej w Redzie zostal wylozony do publicznego wgladu
w Urzedzie Miasta Redy w dniach od 11.04.2025r. do 05.05.2025r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
19.05.2025 r. wplynelo 45 uwag. Uwagi zostaly nieuwzglednione.

Podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Redy inie uwzglednia si¢ nizej
wymienionych uwag:

1. Uwaga ztozona przez osobg fizyczng dwukrotnie z dnia 24.04.2025r. oraz 12.05.2025r. (pismo nr
1 z wykazu uwag):

Whiosek o przeznaczenie terenu spotki Semeko na cele niewysokiej i niegestej zabudowy.

Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej,
wysokosé¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. biologicznie czynna min.
20%, mozliwo$¢ wtérnego podziatu dziatki nr 1356 obreb 01.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Obszar dziatki nr 1356 stanowi grunty organiczne o plytkim poziomie wod
gruntowych. Zgodnie z prognoza oddzialywania na srodowisko, sporzadzong na potrzeby projektu planu,
dz. nr 1356 jest potozona w obrebie lokalnych platéw ekologicznych o pierwszoplanowej funkcji
przyrodniczej iniekorzystnych warunkéw fizjograficznych, na ktérych wystepuje duze ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych. Projekt planu miejscowego pierwotnie zaktadat
przeznaczenie dziatki nr 1356 na cele ustugowe, natomiast ustalenia te zostaly negatywnie zaopiniowane
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegdlne walory przyrodnicze terenu potwierdza tez
projekt audytu krajobrazowego, ktéry obecnie jest po konsultacjach spotecznych. Zgodnie ztym
dokumentem obszar, w skiad ktérego wchodzi dz. nr 1356 jest polozony w granicach krajobrazu
priorytetowego p.n. Laki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich Btot. W karcie krajobrazu
zostalo napisane, ze rejon ten jest szczegélnie cenny ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i estetyczno-
widokowe. Wyznaczony zostal w celu zachowania kompleksu torfowisk niskich, gytiowisk oraz zbiorowisk
ak wilgotnych pokrywajgcych kompleksy ekstensywnie uzytkowanych, podmoktych fak z mokradtami.
Ponadto w karcie krajobrazu rekomenduje si¢ nielokalizowanie zabudowy na trwatych uzytkach zielonych
na glebach pochodzenia organicznego.

W zwigzku ztym postanowiono uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz
fizjograficzne iwskazaé w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 1356 w dotychczasowym
zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna.

Przemawia za takim rozwigzaniem réwniez fakt, ze teren ten wymaga realizacji pelnej sieci infrastruktury
technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu, i to na terenach o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych (wysoki poziom woéd gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji
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mieszkaniowo-ustugowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wéd
deszczowych przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

2. Uwaga zfozona przez osobg fizyczng z dnia 24.04.2025 r. (pismo nr 2 z wykazu uwag):

Whiosek o przeznaczenie terenu spotki Semeko na cele zabudowy mieszkaniowej, pozwoliloby to
ukonezy¢ rozpoczetg budowe.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.

3. Uwaga zlozona przez osob¢ fizyczng czterokrotnie z dnia 28.04.2025r., 14.05.2025r. oraz 16.05.2025r.
(pismo nr 3 z wykazu uwag):

Zapytanie o:
1) powod wprowadzenia na calym obszarze planu zakazu podpiwniczenia,

2) powdd wprowadzenia w par. 18, 19, 20, 22, 23 zakazu dziatalnosci ustug zdrowia iedukacji?, takie
ograniczenia sg nieracjonalne,

3) wniosek aby na terenach U wykluczy¢é magazynowanie, sktadowanie i przetwarzanie odpadéw

4) zapytanie dlaczego projekt mpzp nie spetnia wymogdw ustawy o ochronie ludnosci i obronie cywilne;j, brak
podjecia dziatan w zakresie budowli ochronnych.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1) Zakaz podpiwniczenia ustalony na catym obszarze planu jest podyktowany
wysokim poziomem wod gruntowych 0-2 m p.p.t. wystepujacym na obszarze objetym planem
miejscowym. Zapis jest analogiczny jak w obowigzujagcym planie dla obrebu nr 6 Moscie Blota.
Mozliwosci techniczne nie stanowig argumentu dla wykreslenia zakazu podpiwniczenia. Sa przypadki
zalewania kondygnacji posadowionych na poziomie terenu, co tym bardziej przemawia za
wprowadzeniem takiego ograniczenia na terenach szczegdlnie predysponowanych do ich zalewania.
Gmina ma prawo ustali¢ zapisy, ktore zapobiegng sytuacjom szkodliwym dla mieszkancow.

Ad. 2) Tereny wymienione wpar. 18, 19, 20, 22, 23 sg polozone w sgsiedztwie terendéw
o przeznaczeniu ustugowo-produkcyjnym, na ktérych potencjalnie moze wystapié wyzszy poziom
ucigzliwoscei np. pod wzgledem norm hatasowych. Taka funkcja jest konfliktowa dla ustug zdrowia,
nauki, edukacji iturystyki. Gmina jest zobowigzana do dbalosci o zapobieganie konfliktom
przestrzennych poprzez prawidlowe ustalenia przeznaczenia terendw. Dopuszczenie sprzecznych ze
soba funkcji w planie mogloby zosta¢ uznane za sprzeczne z zasada tadu przestrzennego, ktéra mowi
o koniecznodci uwzglednienia w uporzadkowanych relacjach wymagan funkcjonalnych. To samo
dotyczy wykluczenia ustug wterenach 1U, 2U, 3U, 5U, 6U, 7U- sasiadujgcych zterenami
ushugowo-produkeyjnymi.

Ad. 3) Zalagcznik nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia; 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
poz. 2404) ustala dopuszczalne ustugi wterenie ustug (ustugi: handlu, rzemieslnicze, turystyki,
gastronomii, zdrowia i pomocy spotfecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu
religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowych i administracji). Nie dopuszcza sie
terenu gospodarowania odpadami w terenie ustug, zatem nie ma potrzeby stosowania zapisu
wykluczajacego taka funkcje. Brak zakazu nie wskazuje na dopuszczenie — zasady techniki
prawodawczej.

Ad. 4) W projekcie planu zawarto wszystkie niezbgdne ustalenia. Projekt planu miejscowego uzyskat
uzgodnienia m.in. z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa pafstwa.

4. Uwaga zlozona przez osobg fizyczng z dnia 28.04.2025 r. (pismo nr 4 z wykazu uwag):

Whiosek o przeznaczenie terenu dziatki nr 827/6 obreb 01 na zabudowe¢ mieszkaniows wielorodzinng
wolnostojacg i ustugi, projekt mpzp jest niezgodny ze studium.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE: Dzialka nr 827/6 w studium znajduje si¢ w cz¢sciach w trzech rejonach: C.2.P.U,
C4.1.UMW iC.4.2.U. We wszystkich tych rejonach w tresci studium wskazano jako dominujacg funkcje
ustugowa. Zarzut o niezgodnosci ze studium jest bezzasadny.

5. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 28.04.2025 r. (pismo nr 5 z wykazu uwag):

Whiosek o przesuniecie drogi 3KR symetrycznie wzgledem granicy dziatki oraz przediuzenie jej do ul.
Obwodowej. Wykonanie drogi 3KR zgodnie z projektem mpzp jest niesprawiedliwe i moze nosi¢ znamiona
korupcji.

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ukfad komunikacyjny zostal zaprojektowany w nawigzaniu do istniejacych drdg,
projektowanych drég w obowiazujacych planach miejscowych oraz do istniejacych rowéw melioracyjnych
i granic dziatek ewidencyjnych. Ukladu drég nie mogg determinowaé wyltacznie granice dzialek, ich ksztatt
czy whasno$¢, ale przede wszystkim wytyczne projektowy i obowigzujace przepisy prawa. Ulica Obwodowa
jest droga klasy zbiorczej iw celu zapewnienia jej prawidlowego funkcjonowania zasadnym jest
ograniczanie ilosci skrzyzowan i bezposrednich zjazdow.

6. Uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 28.04.2025 r. (pismo nr 6 z wykazu uwag):
Uwaga w sprawie:

1) zapisu dot. terenu 10MWW-U nakazujacy od strony 1KR-W-ZP w poziomie parteru realizacje lokali
ustugowych nalezy usuna¢, ustugi zapewnic od strony drogi 2KDD,

2) dopuszczenia wliczenia powierzchni parkingdw wykonanych z materiatéw umozliwiajacych przeptyw
wody do powierzchni biologicznie czynnej,

3) zmniejszenia linii zabudowy od linii rozgraniczajacej z terenem 1KR-W-ZP z 10m na 6m,

4) przywrocenia pierwotnej wersji projektu planu z przeznaczeniem terenéw potozonych wzdtuz 2KDD pod
ustugi oraz tereny mieszkaniowe (dla dobra wszystkich zainteresowanych stron, zgodnie ze spotecznym
zainteresowaniem i potrzebami inwestycyjnymi oraz biorgc pod uwage naturalny rozwdj miasta i korzysci
z tego plynace)

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1) Ustalenia funkcji ustugowej zostaly zawarte w sposéb nawigzujacy do
catego systemu przestrzeni publicznych, zamierzeniem jest ustalenie ciggu spacerowego i komunikacji
rowerowej wzdluz rowu granicznego, ktory uatrakcyjni odczucia przyrodnicze;

Ad. 2) Ustalenie to wynika z wystepujacych na calym obszarze planu niekorzystnych do
inwestowania warunkow gruntowych, takie podejscie do powierzchni parkingowych jest zgodne
z obecnym orzecznictwem,;

Ad. 3) Ustalenie to wynika zplanowanego wytworzenia pasazu handlowego i koniecznosci
zachowania pasa o adekwatnej szerokosci dla bezkolizyjnego ruchu pieszego irowerowego
w nawigzaniu do przestrzeni publicznej;

Ad. 4) Ustalenia przeznaczajgce obszary wzdluz drogi 2KDD na cele ustugowe zostaly negatywnie
zaopiniowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegblne walory przyrodnicze
terenu potwierdza tez projekt audytu krajobrazowego, ktdry obecnie jest po konsultacjach spotecznych.
Przemawia za takim rozwigzaniem réwniez fakt, ze teren ten wymaga realizacji pelnej sieci
infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu, i to na terenach
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla
funkcji mieszkaniowo-ustugowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia
wod deszezowych przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

7. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 28.04.2025 r. (pismo nr 7 z wykazu uwag):

Whniosek o przeznaczenie terenow 4U-P, 3U 14U na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacych i ustug, niezgodno$¢ projektu planu ze studium.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Id: 27296419-B66E-45FC-AE90-ED4BD6 1 SDE74. Projekt Strona 3



UZASADNIENIE: Dziatka nr 826/4 w studium znajduje si¢ w czesciach w trzech rejonach: C.2.P.U,
C.4.1.UMW iC.4.2.U. We wszystkich tych rejonach w tresci studium wskazano jako dominujgca funkcje
ustugowa. Zarzut o niezgodnosci ze studium jest bezzasadny.

Na marginesie nalezy dodaé, ze zgodnie z analizami przeprowadzonymi na potrzeby planu ogdlnego
chtonnos¢ terenéw juz przeznaczonych na cele mieszkaniowe na obszarze miasta Reda przekracza 120%
zapotrzebowania na te tereny na najblizsze 20 lat. Brak zatem uzasadnienia dla przeznaczenia na cele
mieszkaniowe dodatkowych terenow.

8. Uwaga zlozona przez osoby fiyczne z dnia 29.04.2025 r. (pismo nr 8 z wykazu uwag):
Whiosek o:
1) ustalenie zakazu podpiwniczen ponizej poziomu -1,8 m od istniejacego terenu,

2) zmian¢ wskaznikéw parkingowych ustalonych w par. 14 ust.2 pkt 1) z1,5/1 mieszkanie na 1,2/1
mieszkanie, w tym maksymalnie 60% na terenie (zmiana z 30%),

3) w par. 27 zmiang wys. zabudowy do 16,5m, powierzchnia zabudowy do 35%, powierzchnia biologicznie
czynna minimum 35%, nadziemna intensywnos¢ zabudowy min. 0, max. 1,75 (2,0 przy zastosowaniu
dachow zielonych),

4) zmiane szerokosci terenu 3ZP biegnacego wzdtuz zachodniej i potludniowej granicy 7m (zmiana z 10m)

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1) Zakaz podpiwniczenia ustalony na calym obszarze planu jest podyktowany
wysokim poziomem wdd gruntowych wystepujacym na obszarze objgtym planem miejscowym.

Ad. 2) Wskaznik 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny jest obecnie niewystarczajacy.
Zapis ten ma na celu zagwarantowanie miejsc postojowych dla oséb przyjezdnych. Ustalenie wskaznika
miejsc postojowych 30% ogdlnej liczby na terenie nieruchomosci pozwoli na zagospodarowanie terenu
z wiekszym udziatem powierzchni biologicznie czynne;.

Ad. 3) Zuwagi na polozenie terenu na obszarze o wysokim poziomie wdd gruntowych oraz
w sgsiedztwie terendw nie przeznaczonych do zainwestowania postanowiono wprowadzi¢ ustalenia
0 nizszej intensywnosci zabudowy.

Ad. 4) W projekcie planu ustalono pas zieleni o szerokosci pozwalajacej na racjonalne i zachecajace
do korzystania zagospodarowanie przestrzeni publiczne;j.

9. Uwaga ztozona przez osobe fizycznag z dnia 05.05.2025 r. (pismo nr 9 z wykazu uwag):
Whiosek o:

1) zmiane przeznaczenia dz. 859 z zieleni naturalnej 1ZN na funkcje ustugowa z zabudowg jednorodzinna,
zgodnie ze studium. Ustalenia projektu planu w sposdb znaczacy wplywaja na obnizenie wartosci
nieruchomosci, brak réwnego traktowania, brak zgodnosci ze studium-plan miejscowy nie moze catkowicie
wyeliminowac funkcji okreslonej w studium jako dominujaca,

2) uwzglednienie badan geotechnicznych, z ktérych wynika, ze warstwa organiczna wynosi tylko 1m,

3) brak réwnosci wobec prawa, sgsiednie dziatki o podobnych warunkach gruntowych sg przeznaczone pod
zabudowe,

4) gotowos$¢ do zawarcia kompromisu — ustalenia wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;
Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1) Obszar dziatki nr 859 stanowi grunty organiczne o plytkim poziomie wdd
gruntowych. Ponadto zgodnie z prognoza oddzialywania na $rodowisko, sporzadzong na potrzeby
projektu planu, dz. nr 859 jest potozona w obrebie lokalnych ptatéw ekologicznych o pierwszoplanowej
funkcji przyrodniczej i niekorzystnych warunkoéw fizjograficznych i duze ryzyko zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych. Projekt planu miejscowego pierwotnie zakladat przeznaczenie
dziatki nr 859 na cele uslugowe, natomiast ustalenia zostaly negatywnie zaopiniowane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegblne walory przyrodnicze terenu potwierdza tez
projekt audytu krajobrazowego, ktéry obecnie jest po konsultacjach spotecznych. W zwigzku z tym
postanowiono uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz fizjograficzne i wskazad
w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 859 w dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli jako
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ZN zielen naturalna. Ustalenie to nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie z ustaleniami studium dz. nr
859 jest polozona w rejonie C.4.2.U., w ktorym ustalono jako funkcje dominujaca ustugi komercyjne
i publiczne, natomiast jako funkcje uzupetniajgca ustalono zielen urzadzong i inne formy zieleni, w tym
zielen o funkcji krajobrazowej. Wymienione dla danego rejonu rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze kazda
dziatka lezgca w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma by¢é przeznaczona na kazda
z okreslonych funkcji. Okreslone funkcje dotycza calego rejonu i projekt planu wprowadza w réznych
obszarach rejonu rézne funkcje wzaleznosci od wystepujacych w poszczegélnych miejscach
uwarunkowan. W uszczeg6towieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu
rejonu nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie gruntéw organicznych i wysokiego poziomu wod gruntowych
i zachowanie sprawnosci systeméw melioracyjnych. Uwzgledniajac te uwarunkowania czgs¢
powierzchni rejonu C.4.2.U, na ktérej warunki do zagospodarowania sa najmniej korzystne, w tym dz.
nr 859, zostala przeznaczona na zielen naturalng. Przemawia za takim rozwigzaniem réwniez fakt, ze
teren ten wymaga realizacji pelnej sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych
polegajacych na zapewnieniu, ito na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki
poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych przekracza obecne mozliwosci
finansowe Gminy.

Ad. 2) Fakt wystepowania gruntéw organicznych nie jest jedynym powodem przeznaczenia dz. nr
859 na cele zieleni naturalnej. Argumenty przemawiajace za wprowadzonymi ustaleniami opisano
powyzej.

Ad. 3)  Wprojekcie  planu  miejscowego  wszystkie  tereny o przedstawionych
w pkt. 1 uwarunkowaniach i braku pozytywnej opinii RDOS przeznaczono na cele zieleni naturalne;.
Wyjatek stanowig tereny, dla ktérych obowigzuje juz plan miejscowy badz wydano decyzje
o warunkach zabudowy.

Ad. 4) Prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz opinia RDOS wskazuje na obowigzek
catkowitego wylgczenia terenu z mozliwos$ci zagospodarowania.

10. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 13.05.2025 r. (pismo nr 10 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysoko$¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtoérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.

11. Uwaga zfozona przez osoby fizyczne z dnia 13.05.2025 r. (pismo nr 11 z wykazu uwag):
Whiosek o:

1) skomunikowanie dz. 872 z drogg publiczng od strony pasa zieleni 4ZP badz z drugiej strony gdzie ma
powsta¢ droga wewngtrzna do obstugi rowu melioracyjnego,

2) zwigkszenie wysoko$ci zabudowy do 5 kondygnacji i dopuszezenie lokali mieszkalnych w parterze.

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1) W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace dostgpu kazdego terenu do
drog. Projekt planu ustala dostgpno$¢ drogowa dla terenu I0OMWW-U z terenu drogi 2KDD i 1KR-W-
ZP. Ostatecznie o sposobie skomunikowania dzialek bedzie decydowaé zarzadca drég na etapie
sporzadzenia projektu budowlanego.

Ad. 2) Zuwagi na polozenie terenu na obszarze o wysokim poziomie woéd gruntowych oraz
w sgsiedztwie terendw nie przeznaczonych do zainwestowania postanowiono wprowadzi¢ ustalenia
0 nizszej intensywnosci zabudowy. Ponadto, zgodnie z analizami przeprowadzonymi na potrzeby planu
ogblnego, chfonnos¢ terenéw juz przeznaczonych na cele mieszkaniowe na obszarze miasta Reda
przekracza 120% zapotrzebowania na te tereny na najblizsze 20 lat. Brak zatem uzasadnienia dla
podwyzszania intensywnosci zabudowy mieszkaniowej.

12. Uwaga ztozona przez osobg fizyczng z dnia 13.05.2025 r. (pismo nr 12 z wykazu uwag):
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Whnosi o przeznaczenie dziatki 1356 obr. 1na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej, wysokos$¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtdrnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.
13. Uwaga ztozona przez osobg fizyczng z dnia 22.05.2024 r. (pismo nr 13 z wykazu uwag):

Whiosek o przeznaczenie dz. 862 na cele mieszkaniowe jednorodzinne i ustugi handlu. Wnioskowane
funkcje wynikajg z ustalen studium.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Obszar dziatki nr 862 stanowi grunty organiczne o plytkim poziomie wadd
gruntowych. Ponadto zgodnie z prognoza oddziatywania na srodowisko, sporzgdzong na potrzeby projektu
planu, dz. nr 862 jest potozona w obrebie lokalnych platéw ekologicznych o pierwszoplanowej funkcji
przyrodniczej i niekorzystnych warunkéw fizjograficznych, w ktérym istnieje duze ryzyko zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i podziemnych. Szczegélne walory przyrodnicze terenu potwierdza tez projekt
audytu krajobrazowego, ktéry obecnie jest po konsultacjach spotecznych. W zwigzku z tym postanowiono
uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz fizjograficzne i wskaza¢ w projekcie planu
pozostawienie m.in. terenu dz. 862 w dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna.
Ustalenie to nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie z ustaleniami studium dz. nr 862 jest potozona
w rejonie C.4.2.U., w ktérym ustalono jako funkcj¢ dominujacg ustugi komercyjne i publiczne, natomiast
jako funkcje uzupelniajaca ustalono zielen urzadzong iinne formy zieleni, wtym zielen o funkcji
krajobrazowej. Wymienione dla danego rejonu rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze kazda dziatka lezgca
w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma by¢ przeznaczona na kazda z okreSlonych funkcji.
Okreslone funkcje dotycza calego rejonu i projekt planu wprowadza w réznych obszarach rejonu rézne
funkcje w zaleznosci od wystgpujacych w poszezegdlnych miejscach uwarunkowan.

W uszczegélowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu rejonu nalezy
uwzgledni¢ wystgpowanie gruntéw organicznych iwysokiego poziomu wdd gruntowych izachowanie
sprawnosci systeméw melioracyjnych. Uwzgledniajac te uwarunkowania cze$¢ powierzchni rejonu C.4.2.U,
na ktoérej warunki do zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz. nr 862, zostata przeznaczona na
zielen naturalna.

Przemawia za takim rozwigzaniem réwniez fakt, ze teren ten wymaga realizacji petnej sieci infrastruktury
technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu, ito na terenach o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wdéd gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji
mieszkaniowo-uslugowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod
deszczowych przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

Poza powyzszymi argumentami za pozostawieniem dz. nr 862 w dotychczasowym uzytkowaniu
przemawia fakt, ze teren ten stanowi taki klasy III. Zgodnie ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
nalezy ogranicza¢ przeznaczanie na cele nierolnicze gruntow rolnych najwyzszych klas.

14. Uwaga ztozona przez osobg prawng (przedsigbiorstwo) z dnia 21.05.2025 r. (pismo nr 14 z wykazu
uwag):

Uwaga do parametréw zabudowy dziatki nr 821/4 obr. 1:
1) zmniejszenie parametrow parkingowych,
2) zmiana nieprzekraczalnych linii zabudowy,
3) min. pow. dziatki 1000 m2,
4) odsuniecie linii rozgraniczajacej w dét o 12 m

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Projektowany uktad komunikacyjny zostal dostosowany do istniejacej sieci drog
publicznych, w tym osi skrzyzowania ul. Obwodowej z ul. Szkolng. Taki ukiad drogowy determinuje
ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Parametry zabudowy, wtym wskazniki miejsc
postojowych zostaly ustalone w nawigzaniu do parametréw ustalonych w obowigzujgcych na terenach
sgsiednich planach miejscowych.
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15. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 15.05.2025 r. (pismo nr 15 z wykazu uwag):

1) zastrzezenia do zaproponowanego uktadu drogowego na wysokosci ul. Szkolnej i Brzechwy — 1KDD, 2KR
i 3KR,

2)teren ustugowo-produkcyjny powinien by¢ zaplanowany z mozliwoscig obstugi komunikacyjnej
bezposrednio z ul. Obwodowe;j,

3) nieuzasadnione podzielenie terenu na wysokosci ul. Szkolnej i Brzechwy na tereny 2U,3U, 4U, 5U, 4U-P.

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1i3) Uklad komunikacyjny zostal zaprojektowany w nawigzaniu do
istniejgcych drog, projektowanych drég w obowigzujacych planach miejscowych oraz do istniejgcych
rowow melioracyjnych i granic dzialek ewidencyjnych. Ukladu drog nie moga determinowaé wyltacznie
granice dziatek, ich ksztalt czy wlasnos¢, ale przede wszystkim wytyczne projektowy i obowigzujace
przepisy.

Ad. 2) Ulica Obwodowa jest droga klasy zbiorczej iw celu zapewnienia jej prawidlowego
funkcjonowania zasadnym jest ograniczanie ilosci skrzyzowan i bezposrednich zjazdow.

16. Uwaga ztozona przez osobg fizyczng z dnia 15.05.2025 r. (pismo nr 16 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokosé¢ do 12 m, intensywnos$é¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtornego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.
17. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 15.05.2025 r. (pismo nr 17 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.

18. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 15.05.2025 r. (pismo nr 18 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokosé¢ do 12 m, intensywnos$é zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtérnego podziatu.

Uwaga zostata nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.
19. Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 15.05.2025 r. (pismo nr 19 z wykazu uwag):

Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos$¢ do 12 m, intensywnosé zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtornego podziatu.

Uwaga zostata nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.
20. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 15.05.2025 r. (pismo nr 20 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dzialki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos$é do 12 m, intensywnosé zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtornego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.

21. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 21 z wykazu uwag):
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Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos$¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.
22. Uwaga ztozona przez osob¢ fizyczng z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 22 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos$¢ do 12 m, intensywnos¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtdrnego podziatu.

Uwaga zostata nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.
23. Uwaga zlozona przez osobg fizyczng z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 23 z wykazu uwag):

Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysoko$é do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.
24. Uwaga zlozona przez osobg fizyczng z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 24 z wykazu uwag):

Wnosi o przeznaczenie dzialki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos$¢ wtérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.

25. Uwaga ztozona przez osob¢ prawng (przedsi¢biorstwo) z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 25 z wykazu
uwag):

Whnosi o:
1) zwiekszenie wysokosci zabudowy z 15m na 16m,
2) zwigkszenie powierzchni zabudowy z 30% na 40%,
3) zwiekszenie intensywnosci zabudowy z 1,5 na 2,0

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Z uwagi na polozenie terenu na obszarze o wysokim poziomie wdd gruntowych
oraz w sasiedztwie terenow nie przeznaczonych do zainwestowania postanowiono wprowadzi¢ ustalenia
o0 nizszej intensywnosci zabudowy.

26. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 26 z wykazu uwag):
Dla dziatek nr 873, cz. 874/4, 871, 872 obr. 1, wnosi o:

1) skreslenie zapisu ustalajgcego obowigzek realizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw w celu
utworzenia pasazu handlowego,

2) zmiang linii zabudowy — usuniecie linii zabudowy od terenu 4ZP i zmniejszenie z 10m na 6m od terenu
1KR-W-ZP,

3) likwidacje terenu 4ZP,
4) potgczenie terendw IMWW-U i IOMWW-U o parametrach IMWW-U, wykreslenie par. 30

Uwaga zostata nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE: Ad. 1) Ustalenia funkcji ustugowej zostaly zawarte w sposob nawigzujgcy do
calego systemu przestrzeni publicznych. Ustalenie to wynika z planowanego wytworzenia pasazu
handlowego i powigzanego systemu przestrzeni publicznych.

Ad. 2) W projekcie planu ustalono pas zieleni o szerokosci pozwalajgcej na racjonalne i zachecajace
do korzystania zagospodarowanie przestrzeni publicznej.

Ad. 3) Ustalenie to wynika z planowanego wytworzenia pasazu handlowego i powigzanego systemu
przestrzeni publicznych.

Ad. 4) Zawarte w projekcie planu miejscowego ustalenia zostaty dostosowane do wystepujacych
w granicach terenéw uwarunkowan gruntowych i przyrodniczych. Takie same badz zblizone wskazniki
ustalono na sgsiednich terenach.

27. Uwaga zlozona przez osobg prawng (przedsigbiorstwo) z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 27 z wykazu
uwag):

Dla dziatki nr 849/13 obr. 1, wnosi o:
1) zmiang zapisu dotyczacego podpiwniczenia — dopusci¢ do -1,8m od p.p.t.,

2) zmian¢ wskaznikéw parkingowych na 1,5miejca /1 lokal mieszkalny, w tym maksymalnie 30% miejsc na
terenie nieruchomosci,

3) zwigkszenie wysokosci zabudowy do 16,5m (jest 15m),
4) zwigkszenie powierzchni zabudowy do 35% (jest 25%),
5) zmniejszenie pow. biologicznie czynna min. 35% (jest 40%),

6) zwigkszenie nadziemnej intensywnosci zabudowy do 1,75, 2,0 przy zastosowaniu dachow zielonych (jest
1,25),

7) zmiang szerokosci terenu zielonego 3ZP 7m (jest 10m)
Uwaga zostala nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 8.

28. Uwaga zlozona przez osobe¢ osobg prawng (przedsigbiorstwo) zdnia 16.05.2025r. (pismo nr
28 z wykazu uwag):

Dla dziatki nr 849/13 obr. 1, wnosi o:

1) zmiang zapisu dotyczacego podpiwniczenia — dopusci¢ do -1,8m od p.p.t.,

2) zmiang wskaznikéw parkingowych na 1,5miejca /1 lokal mieszkalny, w tym maksymalnie 30% miejsc na
terenie nieruchomosci,

3) zwigkszenie wysokosci zabudowy do 16,5m (jest 15m),
4) zwigkszenie powierzchni “zébudowy do 35% (jest 25%),
5) zmniejszenie pow. biologicznie czynna min. 35% (jest 40%),

6) zwigkszenie nadziemnej intensywnosci zabudowy do 1,75, 2,0 przy zastosowaniu dachéw zielonych (jest
1,25),

7) zmiang szerokosci terenu zielonego 3ZP 7m (jest 10m)
Uwaga zostata nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 8.

29. Uwaga ztozona przez osobg fizyczng z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 29 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos$¢ do 12 m, intensywnos¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwosé wtérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.
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30. Uwagi zlozone przez osobe prawng (przedsigbiorstwo) z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 30 z wykazu
uwag):

Whnosi o :

1) dopuszczenie na terenie 1ZN niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym realizacje
OZE, np. fotowoltaika, ujecia geotermalne oraz inne alternatywne zrodta,

2) dopuszezenie na terenach IMWW-U, 3MWW-U, 3MWW-U, 4MWW-U niezbednej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, wtym realizacje OZE, np. fotowoltaika, ujecia geotermalne oraz inne
alternatywne zrddfa.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1) Tereny ZN zgodnie z zapisami prognozy oddziatywania na srodowisko
oraz opinii RDOS nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni naturalnej. Realizacja inwestycji OZE
spowodowataby przeksztatcenie tych terenow i degradacje ich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

Ad. 2) Ustalenia projektu planu zostaly przyjete w oparciu o obowigzujace studium uwarunkowan.
Zgodnie z zapisami og6lnymi projektu planu na calym obszarze objetym granicami planu dopuszcza sie
budowe, przebudowe i modernizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

31. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 31 z wykazu uwag):

Wnosi o zmiane funkcji dla dz. 8671868 (teren 1US-ZP) na cele zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej, brak gwarancji zagospodarowania terenu na planowane cele w przeciggu najblizszych lat.

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Z uwagi na powstajace w niedalekim sgsiedztwie osiedla mieszkaniowe oraz ustalenia
niniejszego projektu planu zaistniata potrzeba zarezerwowania terenu na cele publiczne. Teren 1US-ZP
w wyniku przeprowadzonych analiz zostal wytypowany jako najbardziej optymalny na te cele. Funkcja
ustug publicznych jest zgoda z ustaleniami studium okreslonymi dla rejonu C.4.2.U. Wprowadzenie
w projekcie planu funkcji publicznej, do czasu jej realizacji, nie powoduje braku mozliwosci uzytkowania
nieruchomosci w dotychczasowy sposob.

32. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 19.05.2025r. dwukrotnie (pismo nr 32 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatek nr 843/1 i 843/2 obr. 1, na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub ustug o wysokosci zabudowy do 20m, powierzchni zabudowy do 50%, pow. biologicznie czynnej min.
30%. Projekt planu nie jest zgodny ze studium. Platy ekologiczne wskazane w prognozie oddziatywania na
$rodowisko nie sg wystarczajacym przeciwwskazaniem do przeznaczenia terendow pod zabudowe.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Obszar dziatek nr 843/1 i 843/2 stanowi grunty organiczne o plytkim poziomie wod
gruntowych. Ponadto zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko, sporzadzona na potrzeby projektu
planu, dz. nr 843/1 i843/2 sa potozone w obrebie lokalnych ptatéw ekologicznych o pierwszoplanowe;
funkcji przyrodniczej iniekorzystnych warunkéw fizjograficznych, gdzie wystepuje duze ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych. Projekt planu miejscowego pierwotnie zaktadat
przeznaczenie przedmiotowych dziatlek na cele uslugowe, natomiast ustalenia zostaly negatywnie
zaopiniowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegdlne walory przyrodnicze terenu
potwierdza tez projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych. W zwigzku
z tym postanowiono uwzglednié¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz fizjograficzne i wskazac¢
w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 843/1 i843/2 w dotychczasowym zagospodarowaniu,
czyli jako ZN zielen naturalna. Ustalenie to nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie z ustaleniami studium
dz. nr 843/1 i843/2 sa potozone w rejonie C.4.2.U., w ktérym ustalono jako funkcje dominujacg ushugi
komercyjne ipubliczne, natomiast jako funkcje uzupetniajaca ustalono zielen urzadzong iinne formy
zieleni, w tym zielen o funkcji krajobrazowej. Natomiast wnioskowana w uwadze zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z pewnoscia jest sprzeczna ze studium, poniewaz nie zostata ujeta w tresci studium dla rejonu
C.4.2.U ani wéréd dominujagcych, ani uzupelniajacych funkcji. Wymienione dla danego rejonu rodzaje
funkcji nie oznaczaja, ze kazda dziatka lezaca w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma by¢
przeznaczona na kazda z okre$lonych funkcji. Okreslone funkcje dotycza catego rejonu i projekt planu
wprowadza w réznych obszarach rejonu rézne funkcje w zaleznosci od wystepujacych w poszczeg6lnych
miejscach uwarunkowar.
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W uszczegodlowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu rejonu nalezy
uwzgledni¢ wystepowanie gruntdw organicznych i wysokiego poziomu wod gruntowych i zachowanie
sprawnosci systemow melioracyjnych. Uwzgledniajac te uwarunkowania cze$¢ powierzchni rejonu C.4.2.U,
na ktoérej warunki do zagospodarowania sa najmniej korzystne, wtym dz. nr 843/1 i843/2, zostata
przeznaczona na zielen naturalna.

Przemawia za takim rozwigzaniem réwniez fakt, ze teren ten wymaga realizacji pelnej sieci infrastruktury
technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu, i to na terenach o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wdd gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji
mieszkaniowo-ustugowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod
deszczowych przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

33. Uwaga zlozona przez osob¢ prawng (przedsigbiorstwo) z dnia 19.05.2025r. (pismo nr 33 z wykazu
uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatek nr 843/1 i 843/2 obr. 1, na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug o wysokosci zabudowy do 20m, powierzchni zabudowy do 50%, pow. biologicznie czynnej min.
30%. Projekt planu nie jest zgodny ze studium. Platy ekologiczne wskazane w prognozie oddziatywania na
$rodowisko nie sg wystarczajacym przeciwwskazaniem do przeznaczenia terendw pod zabudowe.

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 32.

34. Uwaga zlozona przez osob¢ prawng (przedsiebiorstwo) z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 34 z wykazu
uwag):

1) projekt planu miejscowego w sposéb drastyczny narusza ustalenia studium,
oraz wnosi o:

2) przeznaczenie cz¢$ci dz. nr 1356 o pow. min. 4,2 ha pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng lub
ushuigows, wys. do. 12 m, pow. zabudowy max. 50%, pow. biologicznie czynna min. 30%, max.
intensywnos$¢ zabudowy do 1,5,

3) przeznaczenie czesci dz. nr 1356 o pow. min. 2,0 ha pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub
ustugowsa, wys. do. 20 m, pow. zabudowy max. 50%, pow. biologicznie czynna min. 30%, max. nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy do 1,8,

4) zmiang parametréw zabudowy dz. 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1352, 1353, 1354, 1355, wys. do. 20 m,
pow. zabudowy max. 50%, pow. biologicznie czynna min. 30%, max. nadziemna intensywno$¢ zabudowy
do 1,5,

5) trudnosci w odezytaniu rysunku projektu planu dostepnego na BIP.

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1) Ustalenie zieleni naturalnej nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie
z ustaleniami studium dz. nr 1356 jest polozona w wigkszosci w rejonie C.4.2.U., w ktérym ustalono
jako funkcje dominujacg ustugi komercyjne i publiczne, natomiast jako funkcje uzupehiajacg ustalono
zielen urzadzong i inne formy zieleni, w tym zielen o funkcji krajobrazowej. Wymienione dla danego
rejonu rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze kazda dziatka lezgca w granicach wyznaczonego w studium
rejonu ma by¢ przeznaczona na kazda z okreslonych funkcji. Okreslone funkcje dotyczg catego rejonu
i projekt planu wprowadza w réznych obszarach rejonu rézne funkcje w zaleznosci od wystepujacych
w poszczeg6lnych miejscach uwarunkowan. W uszczegélowieniu opisu  studium podano, ze
w zainwestowaniu i zagospodarowaniu rejonu nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie gruntéw organicznych
i wysokiego poziomu wdd gruntowych izachowanie sprawno$ci systemdéw melioracyjnych.
Uwzgledniajgc te uwarunkowania c¢zgs¢ powierzchni rejonu C.4.2.U, na ktérej warunki do
zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz. nr 1356, zostata przeznaczona na zielen naturalng.

Ad. 2 13) Obszar dzialki nr 1356 stanowi grunty organiczne o plytkim poziomie wod gruntowych.
Zgodnie z prognoza oddziatywania na Srodowisko, sporzadzong na potrzeby projektu planu, dz. nr
1356 jest potozona wobrebie lokalnych platow ekologicznych o pierwszoplanowej funkcji
przyrodniczej iniekorzystnych warunkow fizjograficznych, na ktorych wystepuje duze ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych. Projekt planu miejscowego pierwotnie
zakladal przeznaczenie dzialki nr 1356 na cele uslugowe, natomiast ustalenia te zostaly negatywnie
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zaopiniowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegdlne walory przyrodnicze
terenu potwierdza tez projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spofecznych.
Zgodnie z tym dokumentem obszar, w skiad ktérego wchodzi dz. nr 1356 jest potozony w granicach
krajobrazu priorytetowego p.n. Laki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich Blot. W karcie
krajobrazu zostato napisane, ze rejon ten jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na wartosci przyrodnicze
i estetyczno-widokowe. Wyznaczony zostal w celu zachowania kompleksu torfowisk niskich, gytiowisk
oraz zbiorowisk tgk wilgotnych pokrywajacych kompleksy ekstensywnie uzytkowanych, podmoktych
fak z mokradtami. Ponadto w karcie krajobrazu rekomenduje si¢ nielokalizowanie zabudowy na
trwatych uzytkach zielonych na glebach pochodzenia organicznego. W zwigzku z tym postanowiono
uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz fizjograficzne i wskaza¢ w projekcie planu
pozostawienie m.in. terenu dz. 1356 w dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen
naturalna. Przemawia za takim rozwigzaniem réwniez fakt, ze teren ten wymaga realizacji petnej sieci
infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu, i to na terenach
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla
funkcji mieszkaniowo-ustugowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia
wod deszczowych przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

Ad. 4) Zuwagi na polozenie terenu na obszarze o wysokim poziomie wod gruntowych oraz
w sgsiedztwie terendw nie przeznaczonych do zainwestowania postanowiono wprowadzi¢ ustalenia
o nizszej intensywnosci zabudowy. Szczegdlnie, ze Miasto Reda zagwarantowalo juz w obowigzujacych
planach miejscowych niezbedne tereny na cele mieszkaniowe. Zgodnie z analizami przeprowadzonymi
na potrzeby projektu planu ogdlnego chionno$é terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe
w planach miejscowych przekracza 120% zapotrzebowania na te tereny na najblizsze 20 lat. W zwigzku
z powyzszym wprowadzenie w niniejszym planie ustalen dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o wysokiej intensywnosci jest nieuzasadnione.

Ad. 5) Tres¢ i rysunek projektu planu zostaty umieszczone na stronie BIP zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i nie zgtoszono (poza niniejszg) uwag odnosnie probleméw z odczytaniem pliku rysunku
planu. O braku probleméw z odczytaniem rysunku planu moze $wiadczyé wysoka frekwencja na
dyskusji publicznej i liczne uwagi, z ktérych mozna wywnioskowacé, ze osoby zainteresowane zapoznaty
si¢ z rysunkiem projektu planu.

35. Uwaga ztozona przez osob¢ fizyczng z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 35 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.
36. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 36 z wykazu uwag):

Whnosi o zwiekszenie powierzchni zabudowy dziatki nr 854 obr. 1 do 35% (dziatka Zostata pomniejszona
z trzech stron przez zielen).

Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Zawarte w projekcie planu miejscowego  ustalenia zostaly dostosowane do
wystepujacych w granicach terendw uwarunkowan gruntowych i przyrodniczych. Takie same badz zblizone
wskazniki ustalono na sasiednich terenach.

37. Uwaga zlozona przez osobe prawna (przedsigbiorstwo) z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 37 z wykazu
uwag):

1) Wezwanie do podjecia dzialan zmierzajacych do zmiany tresci nowego mpzp do stanu zgodnego ze
studium oraz ustaleniami poczynionymi przez Semeko z Gming w porozumieniu i na spotkaniach, ktére
mialy miejsce w kwietniu 2024 r.,

2) Projekt planu miejscowego w zakresie dz. 1347-1355 narusza ustalenia studium — w studium dziatki
wskazane sg pod intensywng zabudowg mieszkaniowg i handlowo-ustugowa, podczas gdy planowana
intensywno$¢ jest znacznie mniejsza anizeli juz istniejaca, sgsiednia zabudowa.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE: Ad. 1) Obszar dziatki nr 1356 stanowi grunty organiczne o plytkim poziomie wdd
gruntowych. Zgodnie z prognoza oddzialywania na $rodowisko, sporzadzong na potrzeby projektu
planu, dz. nr 1356 jest potozona w obrebie lokalnych platéw ekologicznych o pierwszoplanowej funkcji
przyrodniczej i niekorzystnych warunkow fizjograficznych, na ktorych wystepuje duze ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych. Projekt planu miejscowego pierwotnie
zakltadat przeznaczenie dziatki nr 1356 na cele ustugowe, natomiast ustalenia te zostaly negatywnie
zaopiniowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegdlne walory przyrodnicze
terenu potwierdza tez projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych.
Zgodnie z tym dokumentem obszar, w sktad ktérego wchodzi dz. nr 1356, jest potozony w granicach
krajobrazu priorytetowego p.n. Laki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich Blot. W karcie
krajobrazu zostalo napisane, ze rejon ten jest szczegolnie cenny ze wzgledu na wartosci przyrodnicze
i estetyczno-widokowe. Wyznaczony zostal w celu zachowania kompleksu torfowisk niskich, gytiowisk
oraz zbiorowisk gk wilgotnych pokrywajacych kompleksy ekstensywnie uzytkowanych, podmokiych
fak z mokradlami. Ponadto w karcie krajobrazu rekomenduje si¢ nielokalizowanie zabudowy na
trwalych uzytkach zielonych na glebach pochodzenia organicznego. W zwiazku z tym postanowiono
uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz fizjograficzne i wskaza¢ w projekcie planu
pozostawienie m.in. terenu dz. 1356 w dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen
naturalna.

Ustalenie to nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie z ustaleniami studium dz. nr 1356 jest potozona
w wigkszosci w rejonie C.4.2.U., w ktérym ustalono jako funkcj¢ dominujgca ustugi komercyjne
i publiczne, natomiast jako funkcje¢ uzupetniajaca ustalono zielen urzadzong i inne formy zieleni, w tym
zielen o funkcji krajobrazowej. Wymienione dla danego rejonu rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze kazda
dzialka lezaca w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma by¢é przeznaczona na kazdg
z okreslonych funkcji. Okreslone funkcje dotycza catego rejonu i projekt planu wprowadza w réznych
obszarach rejonu rozne funkcje w zaleznosci od wystgpujacych w poszezegdlnych miejscach
uwarunkowarn.

W uszczegdtowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu rejonu nalezy
uwzgledni¢ wystepowanie gruntow organicznych i wysokiego poziomu wod gruntowych i zachowanie
sprawnosci systemow melioracyjnych. Uwzgledniajgc te uwarunkowania cze$¢ powierzchni rejonu
C.4.2.U, na ktérej warunki do zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz. nr 1356, zostata
przeznaczona na zielen naturalng. Przemawia za takim rozwigzaniem rowniez fakt, ze teren ten wymaga
realizacji pelnej sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajgcych na
zapewnieniu, ito na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wéd
gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej odpowiedniej obshugi
komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych przekracza obecne mozliwo$ci
finansowe Gminy.

Ad. 2) Dla terenu dziatek nr 1347-1355, zuwagi na polozenie terenu na obszarze o wysokim
poziomie wodd gruntowych oraz w sgsiedztwie terenéw nie przeznaczonych do zainwestowania,
postanowiono wprowadzi¢ ustalenia o nizszej intensywnosci zabudowy. Szczegdlnie, ze Miasto Reda
zagwarantowalo juz w obowigzujacych planach miejscowych niezbedne tereny na cele mieszkaniowe.
Zgodnie z analizami przeprowadzonymi na potrzeby projektu planu ogdlnego chionnos$é terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach miejscowych przekracza 120% zapotrzebowania na te
tereny na najblizsze 20 lat. W zwigzku z powyzszym wprowadzenie w niniejszym planie ustalen dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokiej intensywnosci jest nieuzasadnione.

38. Uwaga zlozona przez osob¢ prawng (przedsi¢biorstwo) dwukrotnie z dnia 20.05.2025r. oraz z dnia
22.05.2025r. (pismo nr 38 z wykazu uwag):

Whnosi dla dziatki nr 1356 obr. 1 o:

1) wprowadzenie na obszar nieruchomosci przeznaczen pod zabudowe ustugows zgodnie z wczesniejszg
wersja projektu mpzp lub przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) dostosowanie projektu planu do tresci rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp,
ponowienie procedury planistycznej,

3) wezwanie autora prognozy do wyjasnienia dot. prognozy oddziatywania na srodowisko,

4) uzupetnienie akt postgpowania planistycznego o opracowanie prognozy,
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5) zarzut niezgodnosci ze studium.
Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1i5) Obszar dziatki nr 1356 stanowi grunty organiczne o plytkim poziomie
wod gruntowych. Zgodnie z prognoza oddziatywania na srodowisko, sporzadzong na potrzeby projektu
planu, dz. nr 1356 jest potozona w obrgbie lokalnych ptatow ekologicznych o pierwszoplanowej funkcji
przyrodniczej i niekorzystnych warunkéw fizjograficznych, na ktérych wystepuje duze ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych. Projekt planu miejscowego pierwotnie
zakladat przeznaczenie dziatki nr 1356 na cele ustugowe, natomiast ustalenia te zostaly negatywnie
zaopiniowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegdlne walory przyrodnicze
terenu potwierdza tez projekt audytu krajobrazowego, ktéry obecnie jest po konsultacjach spolecznych.
Zgodnie z tym dokumentem obszar, w skfad ktérego wchodzi dz. nr 1356, jest polozony w granicach
krajobrazu priorytetowego p.n. Laki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich Blot. W karcie
krajobrazu zostato napisane, Ze rejon ten jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na wartosci przyrodnicze
i estetyczno-widokowe. Wyznaczony zostal w celu zachowania kompleksu torfowisk niskich, gytiowisk
oraz zbiorowisk gk wilgotnych pokrywajacych kompleksy ekstensywnie uzytkowanych, podmoktych
fak z mokradfami. Ponadto w karcie krajobrazu rekomenduje si¢ nielokalizowanie zabudowy na
trwatych uzytkach zielonych na glebach pochodzenia organicznego.

W zwigzku ztym postanowiono uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz
fizjograficzne iwskaza¢ w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 1356 w dotychczasowym
zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna.

Ustalenie to nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie z ustaleniami studium dz. nr 1356 jest polozona
w wiekszosci w rejonie C.4.2.U., w ktéorym ustalono jako funkcje dominujaca ustugi komercyjne
i publiczne, natomiast jako funkcje uzupelniajaca ustalono zielen urzadzong iinne formy zieleni, w tym
zielen o funkcji krajobrazowej. Wymienione dla danego rejonu rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze kazda
dziatka lezaca w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma by¢ przeznaczona na kazda z okreslonych
funkcji. Okreslone funkcje dotyczg catego rejonu i projekt planu wprowadza w réznych obszarach rejonu
rozne  funkcje wzalezno$ci od  wystepujacych  w poszezegdlnych — miejscach  uwarunkowan.
W uszczegdtowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu izagospodarowaniu rejonu nalezy
uwzglednié wystepowanie gruntéw organicznych iwysokiego poziomu wod gruntowych izachowanie
sprawnosci systeméw melioracyjnych. Uwzgledniajac te uwarunkowania cze$¢ powierzchni rejonu C.4.2.U,
na ktorej warunki do zagospodarowania sa najmniej korzystne, w tym dz. nr 1356, zostata przeznaczona na
zielen naturalng. Przemawia za takim rozwiazaniem réwniez fakt, ze teren ten wymaga realizacji petnej sieci
infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu, ito na terenach
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wéd gruntowych, grunty organiczne) dla
funkcji mieszkaniowo-ustugowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod
deszczowych przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

Ad. 2) Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami. Co
prawda uchwala intencyjna zostala podjgta przed data wejscia w zycie obecnie obowigzujacego
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jednakze do samego tworzenia projektu planu przystgpiono juz w momencie
obowigzywania nowego rozporzadzenia. W projekcie planu zastosowano nowe symbole w celu uniknigcia
problemdéw wynikajacych z rozbieznosci nazewnictwa w niniejszym planie i planie potozonym na pétnoc od
niniejszego planu, aktore to plany funkcjonalnie s3 ze sobg powigzane. Ponadto w rozporzadzeniu,
poprzedzajacym rozporzadzenie obecnie obowigzujace, wymieniono podstawowe oznaczenia graficzne
i literowe, co oznacza dopuszczenie modyfikacji tych oznaczen. Nie mniej w projekcie planu w sposdb
jasny inie pozostawiajgcy watpliwosci okreslono jakie jest przeznaczenie terenu oraz jakie w granicach
kazdego terenu obowiazuja ustalenia.

Ad 3 i 4) Uwagi bezprzedmiotowe — nie dotyczg ustalen projektu planu.
39. Uwaga zfozona przez osobe fizyczng z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 39 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywnosé zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE: Jak do uwaginr 1.
40. Uwaga ztozona przez osobg fizyczng z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 40 z wykazu uwag):

Wnosi o przeznaczenie dzialki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokosé do 12 m, intensywnos$é¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtérnego podziatu.

Uwaga zostata nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.
41. Uwaga zlozona przez osobg fizyczng z dnia 19.05.2025r. (pismo nr 41 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatek nr 843/1 i 843/2 obr. 1, na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub ustug o wysokosci zabudowy do 20 m, powierzchni zabudowy do 50%, pow. biologicznie czynnej min.
30%. Projekt planu nie jest zgodny ze studium. Platy ekologiczne wskazane w prognozie oddzialywania na
srodowisko nie sg wystarczajgcym przeciwwskazaniem do przeznaczenia terendw pod zabudowe.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 32.

42. Uwaga zlozona przez osobg fizyczng z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 42 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej, wysokosé¢ do 12 m, intensywnos¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtornego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.

43. Uwaga zlozona przez osobg fizyczng z dnia 19.05.2024 r. (pismo nr 43 z wykazu uwag):
Wnosi o dopuszczenie ustug na dz. 805.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Dla obszaru dzialki nr 805 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Niniejszy projekt planu miejscowego powiela ustalenia obowigzujacego planu,
uchwalonego w 27 marca br.

44, Uwaga ztozona przez osoby fizyczne z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 44 z wykazu uwag):
1) zmiang¢ przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej i ustug,
2) projekt planu miejscowego jest niezgodny ze studium,

3) zastrzezenie w zakresie przebiegu drogi przez znaczny obszar nieruchomosci, droga moglaby zostaé
poprowadzona blizej wschodniej granicy dziatki i nie skutkowatoby to zajeciem tak sporego obszaru.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1i2) Obszar dziatki nr 862 stanowi grunty organiczne o plytkim poziomie
wod gruntowych. Ponadto zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko, sporzadzong na potrzeby
projektu planu, dz. nr 862 jest potozona w obrgbie lokalnych platéw ekologicznych o pierwszoplanowe;j
funkcji przyrodniczej i niekorzystnych warunkow fizjograficznych, na ktérych wystepuje duze ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych ipodziemnych. Szczegdlne walory przyrodnicze terenu
potwierdza tez projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych.
W zwigzku ztym postanowiono uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz
fizjograficzne iwskaza¢ w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 862 w dotychczasowym
zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna. Ustalenie to nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie
z ustaleniami studium dz. nr 862 jest potozona w rejonie C.4.2.U., w ktérym ustalono jako funkcje
dominujgcg ustugi komercyjne ipubliczne, natomiast jako funkcje uzupelniajacg ustalono zielen
urzadzong i inne formy zieleni, w tym zielen o funkcji krajobrazowej. Wymienione dla danego rejonu
rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze kazda dziatka lezaca w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma
by¢ przeznaczona na kazdg z okreslonych funkcji. Okreslone funkcje dotyczg calego rejonu i projekt
planu wprowadza w réznych obszarach rejonu rozne funkcje, w zaleznosci od wystepujacych
w poszezegdlnych miejscach uwarunkowan.
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W uszczegblowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu rejonu nalezy
uwzgledni¢ wystepowanie gruntéw organicznych i wysokiego poziomu wod gruntowych i zachowanie
sprawnosci systemow melioracyjnych. Uwzgledniajac te uwarunkowania cze¢$¢ powierzchni rejonu
C.4.2.U, na ktorej warunki do zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz. nr 862, zostala
przeznaczona na zielen naturalng. Przemawia za takim rozwigzaniem réwniez fakt, ze teren ten wymaga
realizacji pelnej sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na
zapewnieniu, ito na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki poziom waod
gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych przekracza obecne mozliwosci
finansowe Gminy.

Poza powyzszymi argumentami, za pozostawieniem dz. nr 862 w dotychczasowym uzytkowaniu
przemawia fakt, ze teren ten stanowi taka klasy III. Zgodnie ustawg o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych nalezy ograniczaé przeznaczanie na cele nierolnicze gruntéw rolnych najwyzszych klas.

Ad. 3) Droga zostata zaprojektowana w sposob nawigzujacy do istniejacego uktadu komunikacyjnego
(ul. Partyzantéw w Rumi). Przesunigcie drogi do wschodniej granicy dziatki spowodowatoby brak jej
ciggtosei lub niezgodnosé z wytycznymi projektowymi.
45. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 45 z wykazu uwag):

Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokosé¢ do 12 m, intensywno$é zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.

Przewodniczacy Rady

Fukasz Kaminski

Id: 272964 19-B66E-45FC-AE90-ED4BD6 1 5DE74. Projekt Strona 16



