Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oludniowo — wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschod od ulicy Obwodowej w Redzie

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwate Nr XXXVI/369/2017 z dnia 25 pazdziernika
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowo — wschodniej czgsci jednostki ,,C”, na wschod od ulicy Obwodowej w Redzie. Projekt planu
obejmuje obszar o powierzchni ok. 76,70 ha.

Dla czgsci obszaru objetego granicami niniejszego opracowania obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu potudniowo wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschod od
ulicy Morskiej w Redzie, przyjety uchwalg nr LXVII/644/2023 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
26 pazdziernika 2023 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Obwodowej iRolniczej w Redzie przyjety Uchwala Nr XIV/125/2025 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 27 marca 2025 r.

Obszar planu posiada wysoki potencjal inwestycyjny. Celem przedmiotowego planu jest przeznaczenie
terendw na cele zabudowy ustugowo-produkcyjnej, ushugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie ze
wskazanymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu wyznaczaja ponadto
tereny umozliwiajace rozbudowe Miejskiego Przedsigbiorstwa Cieptowniczo-Komunalnego ,,Koksik”.
W centralnej czescei planu wyznaczono tereny ogrodéw dziatkowych. We wschodniej czescei planu zgodnie
z wydanymi w decyzji o warunkach zabudowy warunkami, wyznaczono tereny zwigzane z produkcja
energii stonecznej. W potudniowej czesci planu wyznaczono mozliwosé lokalizacji szkoly oraz terendéw
sportowo rekreacyjnych. Zuwagi na niekorzystne warunki gruntowe oraz zalecenia wynikajgce
z opracowan w projekcie planu miejscowego zmniejszono parametry zagospodarowania terenu wyznaczone
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy”.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy”.

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych =z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.):

-plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczeg6lnie w zakresie:
wymagan fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej,
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych,
waloréow ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, prawa wilasnosci,
potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegbdlne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez
ustawowa procedure uzgodnien i opinii;

-w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty; na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednia iloscig i jakoscia wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci;

-w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$é udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkdw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskdw, badz uwag droga e-mailows, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach iobwieszczeniach; projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia 2025 r. do 5 maja 2025 r. w siedzibie Urzedu
miasta Redy; ponadto w dniu 14 kwietnia 2025 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych; do projektu planu miejscowego do dnia 19 maja 2025 r. wplyneto 45 uwag; po
wyznaczonym terminie wplyneta 1 uwaga.

-przy ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposobow zagospodarowania i korzystania
z terenow uwzgledniono wnioski i uwagi skiadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
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i organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong istniejacego
stanu zagospodarowania terenow.

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.):

-nie zbadano zgodnosci planu z analizg w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na brak takiego opracowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

-wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wsrod inwestoréw
i mieszkancéw oraz branz zwigzanych zdalszymi procesami inwestycyjnymi; koszt sporzadzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie
mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego;

-w obszarze planu nie wyklucza si¢ rozbudowy imodernizacji istniejacej infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wiasnych gminy

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacg procedurg (ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), spelnia obowigzujace wtym zakresie warunki imoze by¢
zatwierdzony.
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