UCHWALA NR .......ccccvveunee
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Bosmanskiej w Redzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), w zwigzku
z Uchwalg Nr LX1/584/2023 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Bosmanskiej w Redzie, Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Bosmanskiej w Redzie, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Reda (Uchwata Nr XX1V/242/2016 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 30 listopada 2016 r.).

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cze¢s¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Bosmarnskiej w Redzie” wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Reda, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 30° do 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16° do 45°,
z symetrycznym katem spadku gtéwnych potaci dachowych;

4) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki przylegajgca do drogi,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg najmniejszg odleglos¢ od
linii rozgraniczajgcej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane sciany budynkow; nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone w planie nie dotyczg nastgpujacych elementéw bryty budynku:

a) w kondygnaciji parteru: gankow wejsciowych, wiatrotapéw, zadaszen nad wejsciami, schodéw i pochylni
wejsciowych do budynku itp.,

b) w wyzszych kondygnacjach: balkonéw i innych podobnych elementéw bryly budynku,
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c) czgsci podziemnych budynkéw oraz podziemnych obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej;
elementy bryly budynku, wymienione w lit. a) oraz b) moga przekracza¢ wyznaczong nieprzekraczalng
linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m, przy czym elementy przekraczajace lini¢ zabudowy nie moga
stanowié wiecej niz 50% szerokosci elewacji, na ktérej sie znajduja;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz
takich, ktére moga powodowaé negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia
standardow srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisjg pytow
i gazdéw, odorédw, hatasu, promieniowania, w szczegdlnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat
wulkanizacyjny, ustugi transportowe.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami 1IMW-U, 2MW-U,
3IMW-U, 4MW-U, SMW-U,

2) tereny drég zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ;
3) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;
4) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: 11, 21.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza sig:

a)dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwo$é przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy przed linig zabudowy,

c) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy,

d) lokalizacje dojs¢ i dojazdow;

3) wszystkie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze linie
zabudowy i gabaryty obiektow zawarte sg w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendow
wyznaczonych w planie;

4) ustalone w planie wskazniki i parametry: maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej), wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (tzw. wskaznik powierzchni
zabudowy), minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokosé
zabudowy oraz minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
wydzielanych pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury techniczne;j.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zwylgczeniem
inwestycji celu publicznego,

b) zakaz podpiwniczania budynkow,

¢) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlane;j,
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d) zachowanie istniejacych rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy rozbudowy, zmiany
przebiegu lub skanalizowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodnej.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, tj.: dla terenéw oznaczonych symbolami MN-U, MW-U, jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Realizujac ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrong dziko wystepujacych roélin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie przyrody.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspdlczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystepowania.

§ 8. W zakresie wymagafh wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDD.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ dla catego obszaru, ze wzgledu na
polozenie w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 ,Pradolina Kaszuby irzeka Reda”,
ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§10. 1. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosei ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi niniejszej uchwaty;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

3. W zakresie podzialu nieruchomosci obowiazuja ustalenia jak wust. 1. Dodatkowo dla
nowowydzielanych dziatek drogowych lub drég wewnetrznych obowigzuje:

1) szeroko$é drogi lub dziatki drogowej nie mniejsza niz 10,0 m, w przypadku drogi nieprzelotowej
zakonczenie placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 15,0mx15,0m;

2) wykonanie naroznych $cigé linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz Sm x 5Sm pizy zjazdach z drog
publicznych, skrzyzowaniach drég wewnetrznych lub na polaczeniu placéw do zawracania z pozostatym
odcinkiem drogi wewngtrznej;

3) wydzielone drogi wewnetrzne winny uwzglednia¢ korytarze techniczne dla lokalizacji infrastruktury
techniczne;j.

4. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dzialki budowlanej oraz minimalnej powierzchni
nowowydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczg regulacji stanu prawnego nieruchomosci, a takze nie odnosza
sie do powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powigkszenie nieruchomosci sgsiedniej ani wydzielen na
potrzeby infrastruktury technicznej lub terenéw komunikacji.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan iograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:

a) KDZ — klasy zbiorczej,

b) KDD — klasy dojazdowej;
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2) parametry ukiadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

3) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosei jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego zterendw drég publicznych oraz terenéw
komunikacji drogowej wewnetiznej, znajdujgcych sie w granicach opracowania planu lub poza jego
granicami;

S)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1,2 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, przy
czym dla terenéw IMW-U, SMW-U: | miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) I miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkeji ustugowe;j,
c) 1 miejsce postojowe na kazdy teren infrastruktury technicznej;

6) dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 —15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich ogdlna liczba wynosi wiecej niz 100;

7) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 6 i 7 na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych oraz w garazach, w tym
garazach wolnostojagcych lub wydzielonych halach garazowych; nakaz lokalizacji co najmniej 20%
wszystkich miejsc postojowych na parkingach naziemnych zewnetrznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnodei sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych (energetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych tp..) w tréjkatach widocznodci na skrzyzowaniach drog i wlaczeniach do drog
publicznych,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzenie wodd opadowych iroztopowych: wramach adaptacji miasta do zmian klimatu,
w obszarze objetym planem nalezy minimalizowaé ilo$é nawierzchni szczelnych na rzecz nawierzchni
azurowych w celu ograniczenia odplywu wod opadowych i roztopowych oraz dla stworzenia warunkdw
lokalnej filtracji gruntowej; nalezy zapewni¢ maksymalng retencje wéd opadowych iroztopowych,
z dzialek budowlanych: ustala si¢ obowiazek retencjonowania wdd z powierzchni wszystkich dachow
budynkéw, dojazdéw, placéw i parkingéw polozonych w obrebie dzialek budowlanych, przy czym
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych posrednio lub bezposrednio do systemu
miejskiej kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem opdznionego odplywu, na warunkach iza zgoda
zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowej lub do innego ukladu odwadniajacego,
nie wigczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, zterenow komunikacji: poprzez
retencjonowanie w obszarach paséw drogowych lub w innym terenie, w porozumieniu z wlascicielem
tego terenu, po wstepnym podczyszczeniu, posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej, na warunkach i za zgodg zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, albo do uktadu
odwadniajgcego, nie wigczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;j,

e) pobdr wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,
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f) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w cieplo: z miejskiej sieci cieplowniczej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo
z mikroinstalacji oraz z odnawialnych Zrodet energii, wylacznie w sposéb tgczny z wykorzystaniem
miejskiej sieci cieplowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio
do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem, Zze sg one zgodne
z przepisami odrg¢bnymi;

i) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
2) dopuszcza sig:
a) prowadzenie robét budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej,

b) realizowanie elektroenergetycznych stacji  transformatorowych jako obiektéw wbudowanych
w projektowang zabudowe, wolno stojacych lub stupowych na terenach innych niz wyznaczonych na
rysunku planu.

§ 13. Nie wyznacza si¢ sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

§ 14. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomo$ci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenbw MW-U - 30%;
2) dla pozostatych terendéw — 0,%.

Rozdzial 2
Przepisy szczegéltowe

§15.1. W zakresie szczegdtowych —parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U, ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
3) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

4) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych, przy
czym w budynku mieszkalno-ustugowym wytacznie w kondygnacji parteru;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 4,8;

8) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do szesciu kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wiecej niz 20,0 m, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie dominant bez ograniczen
wysokosci na obszarze 30% dopuszczalnej powierzchni zabudowy,

b) budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 5,5 m,

¢) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 25,0 m;
9) geometri¢ polaci dachowych:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejsc;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomodci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

11) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5-7;

\
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12) obstuge komunikacyjng z terenéw 1KDD.

2. W zakresie szczeg6towych parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, ustala sie:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
3) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

4) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wylgcznie ustug nieucigzliwych, przy
czym w budynku mieszkalno-ustugowym wytacznie w kondygnacji parteru;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1,2;

8) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do czterech kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wiecej niz 15,0 m,

b) budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 5,5 m,

c) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 20,0 m;
9) geometri¢ potaci dachowych:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

11) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5-7;
12) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 2MW-U z terenu 1KDD,

b) dla terenu 3MW-U z terenéw 2KDD,

c) dla terenu 4MW-U z terenéw 1KDD, 2KDD, 2KDZ.

3. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem SMW-U, ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
3) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

4) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wylacznie uslug nieucigzliwych, przy
czym w budynku mieszkalno-ustugowym wylacznie w kondygnacji parteru;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 3,0;

8) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do szesciu kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wigcej niz 20,0 m, przy czym dopuszcza sie sytuowanie dominant bez ograniczen
wysokosci na obszarze 30% dopuszczalnej powierzchni zabudowy,

Id: BB3ASBCC-C4AB-41A8-A107-014038733C1B. Projekt Strona 6



b) budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

¢) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 25,0 m;
9) geometri¢ polaci dachowych:
a) dach plaski lub dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy, zadaszen wejsé;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomodci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng;

11) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 5-7;
12) obstuge komunikacyjng z terenéw 1KDD, 1KDZ.

4. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDZ, 2KDZ:

1) ustala sig:

a) przeznaczenie terenu: teren drég publicznych — klasy zbiorcze;j,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej,

b) $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz miejsc postojowych.

5. W zakresie szczeg6towych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD:

1) ustala si¢:

a) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — klasy dojazdowe;j,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej,

b) Sciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz miejsc postojowych.

6. W zakresie szczeg6towych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 11, 21, ustala sie:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy;
2) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.
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§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Fukasz Kaminski

Adwqkat

Bartlomiej | trykowsk

Id: BB3A8BCC-C4AB-41A8-A107-014038733C1B. Projekt Strona 8



Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie

1.0pracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,2 ha. W obszarze opracowania znajdujg si¢ tereny
cze$ciowo zabudowane zabudowg mieszkaniows jednorodzinng oraz wielorodzinng, atakze tereny
zurbanizowane niezabudowane.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Nr LX1/584/2023 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul.
Bosmanskiej w Redzie.

3.W obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Reda,
analizowany obszar przeznaczony jest pod tereny UMW,MN — tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z po6zn. zm.), Rada Miejska w Redzie stwierdzifa, ze przyjete w projekcie rozwigzania
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta Reda.

5.Do planu zostaly sporzadzone:

-,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie”,

-,Prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie”.

6.Stosownie do wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie ul.
Bosmanskiej w Redzie, uzyskal wszystkie wymagane opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

7.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwosé udzialu spoleczenstwa na poszczegoélnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urz¢du Miasta Redy oraz w sposéb
zwyczajowo przyjety w MieScie w dniu  02.08.2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 22.08.2024 r.

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miasta Redy oraz w sposéb
zwyczajowo przyjety w Miescie w dniu 31 stycznia 2025 r. o wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu w terminie od 10 lutego 2025 r. do 6 marca 2025 r., dyskusji publicznej w dniu 6 marca
2025 r. i mozliwosci skfadania uwag do projektu planu w terminie do 21 marca 2025 r.

¢) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta Redy oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Miescie w dniu 30.05.2025 r. o ponownym wytozeniu projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu w terminie od 6 czerwca 2025 r. do 30 czerwca 2025 r., dyskusji publicznej w dniu
16.06.2025 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 14 lipca 2025 r.

8.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajagce zart. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul.
Bosmanskiej w Redzie, w ustawowym terminie wplynely pisma od instytucji iod oséb prywatnych.
Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

9.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
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w obszarze ograniczonym przez linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow oraz okreslenie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie nadziemnej intensywnosci zabudowy, co
zapewnia realizacj¢ wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie podjeto ustalent ze wzgledu na
brak wystgpowania obszardw i obiektéw chronionych. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot
budowlanych w zakresie sieci iobiektéw infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci ijakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie
zaopiniowany przez gestoréow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasno$ci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terendw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji
celow publicznych, takich jak budowa irozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej czy
elektroenergetyczne;.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie, wynikalo z checi zmiany przeznaczenia zagospodarowania
obszaru objetego planem. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich
parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobra obstuge komunikacyjng oraz dostep do
komunikacji zbiorowe;j.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
wrejonie ul. Bosmanskiej w Redzie, jest zgodny zwynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Redy oraz uchwalg Rady Miejskiej w Redzie nr LXXIV/717/2024 z dnia 21 marca
2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Redy i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Redy.

10.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przedstawionymi
w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie”. Gmina uzyska potencjalne zyski do budzetu.
Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji planu, zaréwno pod wzgledem
ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

11.Burmistrz Miasta Redy, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej w Redzie projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag,
o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe
wprowadzenie gldwnie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego
poziomu ochrony poszczegoélnych elementdw Srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

13.W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.

Podsumowujace, plan sporzadzony zostal zgodnie zobowigzujacg procedura (ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), spelnia obowigzujace wtym zakresie warunki imoze byé
zatwierdzony.
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