UCHWALA NR ...ovveiinnenn
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomos$ci oddanej w uzytkowanie wieczyste na rzecz jej
uzytkownika wieczystego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22025 1. poz.1153) oraz art. 32 ust.1 iart. 37 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn.zm.) Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na sprzedaz nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste, potozonej w Redzie
(obreb 1) przy ul. Cechowej, wpisanej w ksiedze wieczystej GD1W/00027309/8, oznaczonej numerem dziatki
232/17, o powierzchni 0,0160 ha, na rzecz jej uzytkownika wieczystego.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

~ Bukasz Kaminski
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Uzasadnienie

Do uchwaly Nr .../.../2025 Rady Miejskiej w Redzie zdnia ................ 2025r. w sprawie wyrazenia zgody na
sprzedaz nieruchomoéci oddanej w uzytkowanie wieczyste, na rzecz jej uzytkownika wieczystego.

Nieruchomo$é opisana w § 1 niniejszej uchwaly stanowi wlasnos¢ Gminy Miasta Redy i znajduje si¢ w uzytkowaniu
wieczystym osoby prawnej do dnia 02.03.2088r.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ul. Cechowa,
Gdaniska, Gniewowska ilinig kolejowa w Redzie nieruchomo$é potozona jest w obszarze oznaczonym symbolem
2MN,MW,U i przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub wielorodzinng oraz ustugows.

Sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ gminy nastgpuje zzachowaniem przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, z ktérych wynika, iz z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych zustaw nieruchomosci moga byé
przedmiotem obrotu, wtym m.in. sprzedazy (art. 13 ust. 1 powolanej ustawy). Zbycie nieruchomosci co do zasady
nastepuje w drodze przetargu. Odstgpienie od przetargu jest konsekwencja zbycia w drodze bezprzetargowej ima
odniesienie do przypadkéw ustawowej rezygnacji z przetargéw wymienionych w art. 37 ust. 2 tej ustawy. W sytuacji gdy
sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego, to zgodnie z przepisem art. 37 ust. 2 pkt 5 w/w
ustawy nieruchomos$é jest zbywana w drodze bezprzetargowe.

Z dniem 31 sierpnia 2023r. weszly w zycie przepisy zmieniajace ustawe o gospodarce nieruchomosciami. Wprowadzone
zmiany obejmujg m.in. tryb sprzedazy prawa uzytkowania na wiasnosé oraz zasady ustalania ceny nieruchomosci
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu.

Zgodnie ztrecia przepisu art. 32 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nieruchomo$é gruntowa oddana
w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wylacznie uzytkownikowi wieczystemu. Sprzedaz nieruchomosci gruntowe;j
na rzecz jej uzytkownika wieczystego nie moze nastapi¢ przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Nabycie na wtasno$é nieruchomosci bedacej w uzytkowaniu wieczystym, w wyzej opisanym trybie, nastgpuje odplatnie.
Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty ceny wykupu. Zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomodciami
ceng¢ nieruchomosci gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomodci gruntowej okreslonej na dzien
zawarcia umowy sprzedazy. Warto$¢ nieruchomosci okresla rzeczoznawca majatkowy w formie operatu szacunkowego, na
zlecenie tut. organu.

Tak ustalona cena nieruchomodci platna jest jednorazowo lub moze zostaé roztozona na raty, na czas nie dfuzszy niz
10 lat. Wierzytelno$é gminy ztego tytulu podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata podlega
zaplacie nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnosé nieruchomosci, a nastgpne raty wraz
z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie. Rozlozona na raty niesptacona
cze$é ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej
przez Narodowy Bank Polski.

Przepis art. 32 ust. 1b stanowi, ze rada gminy, w drodze uchwaly ustala zasady przeznaczania do sprzedazy
nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdlowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikdéw wieczystych.

Wypelniajagc ustawowy obowigzek Rady Miejska w Redzie wdniu 30 listopada 2023r. podjg¢ta uchwate nr
LXVIII/657/2023 w sprawie ustalenia zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikéw wieczystych kierujac si¢ w szczegdlnosci potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym.
Z uchwaty wynika, ze sprzedaz moze nastapi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego, jesli zostang spelnione tacznie
nastepujagce warunki:

1) nieruchomosé gruntowa lub jej cz¢s$¢ nie jest przeznaczona na potrzeby zabezpieczenia rezerw terenéw pod realizacje
celéw publicznych, celow uzytecznoéci publicznej i pod budownictwo mieszkaniowe,

2) nieruchomos$é gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddaniu nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste oraz zrealizowany zostat cel, na ktory nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste,

3) uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci wobec Gminy Miasto Reda zwigzanych znieruchomoscig objeta
sprzedaza,

4) nie toczy sie postepowanie o rozwigzanie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci objetej
sprzedaza,

5)nie toczy sie postepowanie dotyczace aktualizacji oplaty rocznej ztytutlu uzytkowania wieczystego obejmujgce
nieruchomos$é przeznaczona do sprzedazy.

Uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej niniejsza uchwalg wystapit zwnioskiem o nabycie na wilasnosé
posiadanego prawa uzytkowania wieczystego.

Przedmiotowa nieruchomo$é zostala oddana w uzytkowanie wieczyste umowa zawarta w dniu 02.03.1989 roku, tj.
36 lat temu, w celu wybudowania budynku uzytkowego. Uzytkownik wieczysty zrealizowat cel, na ktéry nieruchomosé
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zostala oddana w uzytkowanie wieczyste, albowiem na nieruchomosci tej wybudowat budynek uzytkowy, w ktérym miesci
sie Cech Rzemiost Roznych - siedziba stowarzyszenia. Nieruchomosé nie jest przeznaczona na zabezpieczenie rezerw
terendw pod realizacje celéw publicznych, celéw uzytecznosci publicznej i pod budownictwo mieszkaniowe.

Uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci wobec Gminy, nie toczy si¢ postgpowanie o rozwigzanie umowy
o oddanie w uzytkowanie wieczyste ani dotyczace aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego.

W tym stanie faktycznym i prawnym, wobec spelnienia przestanek z powotanego art. 32 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz wszystkich warunkéw  wymienionych w wyzej powotanej uchwale, istnieja podstawy do
uwzglednienia wniosku i sprzedazy nieruchomosci gruntowej objetej niniejsza uchwala na rzecz jej uzytkownika
wieczystego.

Z uwagi na fakt, iz uchwata okreslajaca zasady iwarunki sprzedazy nieruchomosci na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych nie zawiera delegacji wyrazajacej zgode na sprzedaz nieruchomodci, konicznym jest kazdorazowe
i indywidualne uzyskanie zgody rady miejskiej na dokonanie takiej czynnosci

Rozporzadzenie majatkiem gminy przekraczajacym zakres zwyktego zarzadu, nalezy do whasciwosci rady gminy, ktéra
swoje stanowisko wyraza w formie uchwaly - stosownie do przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a powotanej ustawy
o samorzadzie gminnym.

Wobec powyzszego podjgcie niniejszej uchwaly jest niezbedne i uzasadnione.
Projekt uchwaly przedkiada Burmistrz Miasta Redy.
sporzadzita/zatwierdzita
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