UCHWAEA NR oo 254
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Rekowa, dla obszaru
polozonego w rejonie ul. Rekowskiej, Miodowej, Sosnowej i KoScielnej w Redzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. |1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. | iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaly nr
LXXI1/701/2024 Rady Miejskiej w Redzie zdnia 25 stycznia 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Rekowa, dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Rekowskiej, Miodowej, Sosnowej i Koscielnej w Redzie, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Rekowa, dla obszaru
polozonego w rejonie ul. Rekowskiej, Miodowej, Sosnowej i Koscielnej w Redzie, zwany dalej planem, po
sprawdzeniu, ze nie narusza on ustalefi ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy”, podjetego uchwatg nr XX1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r., Aneks
do studium uchwalony uchwatg nr XXI1X/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 czerwca 2001 r., zmiana
studium uchwalona uchwala nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej Redy zdnia 8 czerwca 2005 r, zmiana
studium (dla wschodniej czesci miasta) uchwalona uchwatg nr XVI1/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
6 listopada 2008 r., zmiana studium dla obszaru Moscie Blota uchwalona uchwatg nr I11/24/2014 Rady
Miejskiej w Redzie zdnia 17 grudnia 2014 r., zmiana studium fragmentu miasta Redy w rejonie ulicy
Gniewowskiej, uchwalona uchwatg nr XX1V/242/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 30 listopada 2016 r.

2. Granice terenu objetego planem stanowig:
1) od wschodu i potudniowego wschodu: linia kolejowa nr 213;
2) od potudniowego zachodu: ulica Rekowska;
3) od péinocy: granica obszaru chronionego krajobrazu Puszczy Darzlubskiej;
4) od pdlnocnego wschodu: ulica Koscielna.
3. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 10,50 ha.
§ 2. 1. Integralng czgscig uchwaly jest:
1) zalgcznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Czes¢ tekstowa uchwaly sklada sig¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdzial 1 — Przepisy ogdlne;
2) Rozdzial 2 — Ustalenia og6lne obowigzujgce na catym obszarze objetym planem;

3) Rozdzial 3 — Ustalenia szczegolowe dla terendw wyrdznionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

4) Rozdzial 4 — Przepisy koncowe.
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3. Czgé¢ graficzna - 1ysunek planu, stanowigcy zalgcznik ni 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia.
1) granica obszaiu objetego planem,
2) linie 1ozgraniczajgce teteny 0 10znym przeznaczeniu,
3} oznaczenie tetenu;
4) p1zeznaczenie terenu.
a) MN — teien zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne,
b) MNW — teten zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;,
¢) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej wolnostojace; lub ushug,
d) US-ZP —teien ustug sportu 11ekieacyi lub zielen: uizadzone;,
e) KDL — teten diogi lokalnej,
f) KDD — teren drogi dojazdowey,
g) KR — teren komunikacji drogowej wewnetizne,
h) KPP — teten komunikacji piesze,
1) KKK — teten komunikacji kolejowej,
i) IE — teren elektroener getyki,
k) ZP — teien zieleni urzadzonej;

5) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oiaz zasady ksztaltowania kiajobrazu wartosciowy
dizewostan do zachowania i ochiony (orientacyjna lokalizacja),

6) zasady dotyczace ochiony dziedzictwa kultutowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlezesney.
a) budynek o waitosciach historyczno-kulturowych,
b) kapliczka przydrozna o wartosciach historyczno-kulturowych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tetenu niepi zekiaczalna linia zabudowy;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochionie na podstawie
przepiséw odigbnych:

a) granica Obszaru Chionionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskie,
b) granica Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych m 110 ,,Pradolma Kaszubska 1 rzeka Reda”,
¢) granica terenu zamknietego,
d) granica terenu zamknietego — po realizacj inwestycyi na linii kolejowej m 213 Reda — Hel,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania tetenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
a) strefa ograniczen w zagospodatowaniu terenu w odleglosci 20 m od granic obszatu kolejowego,
b) pas eksploatacyjny dla infrastruktury wodociagowe;j;

10) zasady modernizacji, 1ozbudowy i budowy systemoéw infiastiuktury techniczne; hnia elektroeneigetyczna
$tedniego napiecia 15 kV wiaz z pasem ochrony funkcyjne;j

§ 3. Na obszaize objetym planem obowiazuja nastepujace definicje tetmindw uzytych w planie:

1) funkcje ustlugowe, uslugi — 1ozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwiazang z pracg nieprodukcyjna, ktorej
celem jest zaspokojente potizeb ludnosct m in w zakiesie o$wiaty 1 wychowania, ochiony zdrowia i opieki
spolecznej, kultu religijnego, kultury, kultury fizycznej i sportu, turystyki 1 wypoczynku (w tym wynajem
kidtkoterminowy), rekreacyt 1 tozrywki, handlu, gastronomi, administiacji, finanséw, transportu 1 1gcznosei,
ochrony oraz bezpieczenstwa ludnosct 1 mienia 1tp. a takze ustugr $wiadczone w wykonywaniu wolnych
zawodow oraz dzialalno$¢ wytwoéicza rzemieslnikéw oraz artystow, prowadzona dzialalnosé nie moze
powodowaé przektoczenia dopuszezalnych poziomdédw emisjt do $rodowiska a takze pogaisza¢ standardow
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zamieszkania na tetenach zabudowy mieszkaniowej jednoiodzinne; wolnostojacej lub  funkeji
mieszkaniowej w granicach tetenéw MNW-U;

2) funkcje uslug obslugi komunikacji — rozumie si¢ pizez to funkcje zwigzane z obstugg tiranspoitu
samochodowego takie jak. stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, waisztat, lakiernia, diagnostyka,
stacja obstugl samochoddw, auto-ztom 1tp.;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszai, na ktdrym dopuszeza sig wznoszente
budynkéw Niepizektaczalne lhinie zabudowy okieslone w planie nie dotycza nastgpujacych elementéw
biyly budynku, chyba, ze ustalenia w karcie terenu stanow1a inaczej’

a) w kondygnacji partetu gankow wejsciowych, wiatrolapoéw, zadaszen nad wejsciami, schodow 1 pochylni
wejsciowych do budynku itp ,

b) w wyzszych kondygnacjach® wykuszy, loggi, balkonow i innych podobnych elementéw biyly budynku,

c) czgsei podziemnych budynkéw oraz podziemnych obiektow 1uizadzen nfiastiuktury techniczney;
Elementy biyly budynku, wymienione w Iit. a oraz b, moga pizekiaczaé wyznaczona niepizekiaczalng
linie zabudowy nie wigeej niz 1,5 m pizy czym elementy pizekiaczajace lini¢ zabudowy nie moga
stanowi¢ wiece) niz 50% szerokosci elewacyi, na ktdiej sie znajduja,

4) dach plaski — dach o nachyleniu poszczegdlnych potaci maksymalnie 12°;

5) dzialka budowlana — zgodnie zdefinicja dziatki budowlanej, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym,

6) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku 1stniejgcej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty budowlane, zrealizowane zgodnie z przepisami
odtgbnymi,

7) meble miejskie — wszystkie elementy male; architektury miejskiej o praktycznych funkcjach
dostosowanych do potizeb icharakteru miejsca, w ktdérym si¢ znajdujg, shuzace uzytkownikom terenu
i majace wplyw na og6lng estetyke przestrzeni, w ktorej sie znajduja;

8) zabudowa — ogdt budynkdéw na danym terenie;

9) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu zdefinlowanym w §
5 1 skonkretyzowanym w odpowiedniej karcie terenu, pizeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia
sieciowe infrastiuktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonu komorkowej) oraz zielen,

10) zabudowa grupowa - jedna z form zabudowy mieszkaniowej jednoiodzinne) w my$l rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

11) front dzialki - nalezy pizez to 10zumie¢ gianice dzialki pizylegajaca do drogi, z ktéiej odbywa sig
gtéwny wjazd na dziatke;

12) retencjonowanie — zattzymywanie i giomadzenie wody' na powieizchni tetenu biologicznie czynnego,
w zbioinikach wodnych (natuialnych 1sztucznych), towach, ogrodach deszczowych, zaglebieniach
retencyjnych, na dachach zielonych lub retencyjnych itp ;

13) jaskrawa kolorystyka — kolor materialow budowlanych pizejaskiawiony, potyskujacy, o wysokiej
intensywno$ci barw oraz niebedacy koloiem natutalnym — tradycyjnych materialdéw budowlanych (tzn
cegla cetamiczna, dachowka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezu, kamien naturalny
w partii cokotowej, drewno).

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na wyidznione na 1ysunku planu liniami rozgtaniczajacymi tereny
o 1éznym ptzeznaczeniu, w tym teteny komunikacji, oznaczone w tekscie i na tysunku planu

1) cyfig arabska oznaczajacg kolejny numer terenu;
2) symbol klasy przeznaczenia terenu

2 Numeracja terendw Jest ciggla w ramach danego przeznaczenia terenu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne obowigzujgce na calym obszarze objetym planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyrdznionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny pizeznaczone pod zabudowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednotodzinnej, oznaczony w planie jako MN,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony w planie jako MNW,

c) teren zabudowy mieszkaniowej jednotodzinnej wolnostojacej lub uslug, oznaczony w planie jako MNW-
U,

2) teten uslug sportu 1 rekreacyi lub zieleni wizadzonej, oznaczony jako US-ZP;
3) teten zieleni urzadzonej, oznaczony jako ZP,

4) teren infiastruktury technicznej- teren elektioenergetyki, oznaczony jako 1E,
5) teteny komunikacjt.

a) teteny komunikacj1 diogowej publicznej, oznaczone w planie jako KDL — teren drogi lokalnej, KDD —
teren diogi dojazdowe;,

b) teten komunikacji diogowej wewnetiznej, oznaczony w planie jako KR,

¢) terten komunikacji pieszej, oznaczony jako KPP,

d) terten komunikacji kolejowej, oznaczony jako KKK

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1 Elementami ksztattujagcymi tad pizestrzenny w obszaize planu sg wyznaczone w planie niepizekraczalne
linte zabudowy oraz ustalenia zawarte w dalszej czegsci uchwaly w zakiesie ksztattowania zabudowy
i zagospodatowania terenu.

2 Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zielono-niebieskiej infiastruktury w obszaize objetym
planem.

1) obowigzuje zachowanie wystepujace; zieleni, wtym przede wszystkim warttosciowego drzewostanu,
w tetenach oznaczonych w planie jako 01ZP oraz 02ZP, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow
w formie zielent komponowanej o zroznicowanym sktadzie gatunkowym, dostosowanym do warunkow
siedliskowych,

2) na tetenach komunikacji drogowej publiczne; nalezy wpiowadzaé zadizewienia z uwzglednieniem
przebiegu istniejacych steci i urzadzen infrastiuktury technicznej oraz wymogdéw bezpieczenstwa ruchu;

3) co najmniej 30% powietzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ustaleniach szczegolowych dla
tertendow wymienionych w § 5 ust. [ pkt 1, nalezy zagospodarowaé w foimie grup dizew ikrzewow,
o ztéznicowanym skladzie gatunkowym, dostosowanym do warunkoéw siedliskowych; do uksztaltowania
zasobu zieleni nalezy wykoizystaé istniejace dizewa 1 krzewy,

4) na r1ysunku planu oznaczono otrientacyjng lokalizacje wartoSciowego dizewostanu do zachowania oraz
ochrony;

5) w zagospodarowaniu powietzchni biologicznie czynnej nalezy zastosowaé tozwigzania uwzgledniajgce
retencje wod opadowych 1 roztopowych, takie jak 1aki kwietne, ogrody deszczowe, ogrody kieszonkowe

itp.

3 W zakresie stosowanych matetialow otaz kolorystyki zabudowy na terenach oznaczonych w planie jako
MN, MNW otaz MNW-U ustala sig’

1) wykonczenie elewacji z matetialow o charakterze mineralnym lub naturalnym np. tynk, cegla, drewno,
kamien, szklo 1tp., dopuszcza si¢ stosowanie stali, miedzi oraz wysokiej jakosci kompozytowych okladzin
elewacyjnych, wtym mmitujacych matetialy naturalne jak wyze), wyklucza si¢ stosowanie jaskiawych,
intensywnych kolo1éw kontrastujgcych z otoczeniem,
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2) ujednolicong kolorystyke pokiycia dachéw ogianiczong do tonacji naturalne) dachowki ceramiczney
(ceglastej), btagzow, szarosei i czeint,

3) dla dachow spadzistych obowigzuje zastosowante pokiyé dachowych z materialow tiwalych wysokie)
jakoser, z wykluczeniem stosowania materialow takich jak plyty faliste, blacha tiapezowa, papa
teimozgtzewalna 1tp.

4, Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochiony i ksztaltowania ladu
przestrzennego okies$lonych w niniejszej uchwale.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Dla pizedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig*

1) wyklucza sig przedsigwziecia mogace spowodowaé pizekioczenia standardow jakosct $rodowiska,
okteslonych w p1zepisach odrgbnych dot. ochrony §iodowiska,

2) zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska, wynikajgeych z dzialalnosci gospodaiczej prowadzonej na danym
tertenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego mwestor posiada tytul
prawny, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone
w $rodki techniczne ochiony przed tym1 ucigzliwosciami.

2. W obszatze objetym planem obowigzuje zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu
1) na granicy terendw, oznaczonych jako MNW-U — jak dla teienéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

2)na granicy terendéw, oznaczonych jako MN lub MNW - jak dla tertendw zabudowy mieszkaniowe;
Jednorodzinnej;

3) na granicy tetenu, oznaczonego jako US-ZP — jak dla terendw tekreacyjno-wypoczynkowych,
- zgodnie z pizepisami odrebnymi z zakiesu ochrony $rodowiska
3 W zakresie oddzialywania hatasu 1 wibiacji obowigzuje.

1) w zabudowie z pomieszczeniami pizeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujgce) si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych drég publicznych oiaz  hnii  kolejowej, zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

2) nowe budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiotowego oraz uzytecznosci publiczne); winny by¢
usytuowane w odleglosc1 zapewniajace) zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia budynkuy,
dopuszczalnych poziomdw halasu 1 wibraci okieslonych w przepisach odrgbnych; w przypadku lokalizacy:
nowej zabudowy z przeznaczeniem na pobyt staly ludzt wstiefie oddziatywania halasu iinnych
ucigzliwosci z tytulu sgsiedztwa didg o duzym natezeniu ruchu oraz linii kolejowe), ochrona przed ww.
ucigzliwosciami nalezy do mwestora oraz jego nastgpcoéw prawnych

4 W granicach obszaiu objetego planem nalezy wzbogacaé szate 10$linng a tym samym krajobraz popizez
wprowadzanie drzew 1 krzewdw zi6znicowanych pod wzgledem gatunkowym oilaz zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi Do ksztattowania zasobu zieleni nalezy w maksymalnym stopniu wykotzystaé
istniejgce zadizewienia, przy czym w gianicach terenu 02ZP obowigzuje nakaz zachowania istniejgcego
drzewostanu.

5 Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochtong dziko wystepujacych roslin, zwieizat i gizyboéw oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami odigbnymi o ochronie pizyiody

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspoélezesnej

I W obszaize objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary ujgte w ewidencji zabytkéw albo wpisane
do1ejestiu zabytkdw.
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2. W terenie 03 MNW-U zlokalizowany jest obiekt o waitosciach historyczno-kulturowych — budynek
mieszkalny z pizetomu XIX i XX wieku, wyiozniony na tysunku planu odigbnym oznaczeniem Obowigzuje
zachowanie iochrona historyczne) biyly, historycznego ksztattu dachu, historyczney dyspozycyi scian
(tozmieszezenie dizwi 1 okien), historyczne) formy aichitektoniczne), historycznego detalu aichitektonicznego
(w tym wielko$¢ 1ksztalt otworow okiennych i dizwiowych oraz podzialéw stolatki okiennej i dizwiowej),
historycznych matetialéw budowlanych otaz historyczne) kolorystyki. Obowigzuje zakaz 1ozbudowy
1 nadbudowy budynku.

3. Na obszaize objetym planem, wtetenie 01KDL, znajduje si¢ kapliczka przydrozna, o waitosciach
historyczno-kultutowych, ktéiey orientacyjng lokalizacyg oznaczono odpowiednim symbolem graficznym na
rysunku planu Ochionie podlega forma architektoniczna kapliczki, zastosowane materiaty oiaz jej funkcja
religijno-kulturalna W pizypadku pizebudowy diég publicznych w sgsiedztwie kapliczki, dopuszcza sie jej
przeniesienie lub odtworzenie na mnym tetente, w najblizszej mozliwey lokalizacji od pierwotnego
usytuowania.

4 W obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspolczesney.
§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1 Na obszaize objetym planem ogdlnodostepng pizestrzen publiczng stanowia teten ustug sportu
i rekieacyt lub zielen1 urzadzonej, oznaczony w planie jako 01US-ZP, teien zieleni uizagdzonej, oznaczony jako
01ZP o1az teteny komunikacji diogowej publicznej, oznaczone w planie jako KDL oraz KDD, gdzie
obowi1gzuja nastgpujace zasady:

1) wyposazanie przestizeni w obiekty niezbgdne dla potizeb uzytkownikéw terenu, takie jak meble miejskie,
zielen komponowana, zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestizeni itp.,

2) wyklucza si¢ lokalizacje wszelkich elementdéw instalacji 1urzadzen technicznych wplywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad pizestrzeni, ustalenie nie dotyczy urzadzen 1 obiektéw infrastiuktury
technicznej, w tym stanowigcych niezbedne wyposazenie drog,

3) spojny wzor mebla miejskiego w zakiesie stosowanych matetialow, kolorystki, detalu itp ,

4) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania wcelu zagospodaiowania terenu bez barier
architektonicznych dla oséb ze szczegolnymi potrzebami;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

6) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane, o ktérych mowa w przepisach odigbnych oraz urzadzenia
techniczne, z zastrzezeniem pkt 2

2 Elewacje budynkow, atakze posadzki inawieizchnie, widoczne z pizestizeni publicznych nalezy
wykona¢ z zachowaniem wysokich standardéw estetycznych tj z wykoizystaniem materialow bardzo dobrej
Jakoser oraz zastosowaniem kolorystyki, twoizacych kompozycyjnie spdyng catosé.

3. Na ogdlnodostepnych terenach pirzeznaczonych na cele ustugowe oraz w ogoélnodostgpnych obiektach
ustugowych, pizyjete 10zwigzania winny uwzgledni¢ potrzeby o0s6b z niepelnosprawnosciamt iinnych
z oglaniczentami w potuszaniu si¢ w oparciu o projektowanie uniwetsalne, w tym m.in popizez:

1) stosowanie 10zwigza wspomagajacych tuch osdb poruszajgcych sig na wozkach inwalidzkich, m in..
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych itp.,

2) stosowanie elementow orientacyt dla oséb niewidomych i stabo widzacych, np. nawieirzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykoizystujace réznice faktury dla orientacji pizestizennej, plany, makiety i znaki
z informacya ryflowana, kwietniki zapachowe 1dentyfikujace okieslone miejsca itp

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1 Wszystkie parametty i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodatowania tetenu, a takze linie
zabudowy igabaiyty obiektow zawarte sg wustaleniach szczegblowych dla poszezegdinych terenow
wyznaczonych w planie
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2. Ustalone w planie patametty. maksymalna 1 minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, mmimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy - nie dotycza dzialek
wydzielanych pod drogi publiczne, drogt wewnetizne, dojazdy, doj$cia oraz urzadzenia 1 obiekty mfiastiuktury
technicznej

3 W granicach tetendw wyznaczonych w planie obowiazujg nastgpujace formy zabudowy.

1) w granicach tetenéw oznaczonych jako MN' wolnostojgca lub blizniacza lub szeregowa; wyklucza sig
zabudowe giupowa;

2)w gianicach tetenow oznaczonych jako MNW-U' wolnostojaca, dla zabudowy mieszkaniowej
jednoiodzinnej wyklucza si¢ zabudowe blizniacza, szeregowa lub grupowa,

3)w granicach terenéw oznaczonych jako MNW. wolnostojgca; wyklucza sig zabudowe blizniacza,
szetegowg lub grupows,

4) na pozostalych tetenach z mozliwoscia lokalizacji zabudowy dowolna;
- chyba, ze ustalenia szczegdlowe dla poszczegolnych terendw okreslone w Rozdziale 3 stanowig inaczej

4. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe okiedla si¢ nastgpujace wskaznikt parkingowe do obliczania
wymaganej liczby miejsc do partkowania (dalej jako mp).

1) dla zabudowy mieszkaniowe; jednotodzinnej” 2 mp na jeden lokal mieszkalny lub I mp na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej funkeji ustugowey lokalu uzytkowego,

2) dla ustug handlu-
a) obiekty o powterzchni spizedazy do 50 m? wigcznie nie mniej niz 1 mp,

b) obiekty o powierzchni spizedazy powyzej 50 m> do 400 m? wiacznie' nie mniej niz 2 mp na kazde
10zpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy otaz nie mniej niz 2 mp na 5 zatrudnionych,

3)dla pozostalych funkcji ustugowych. nie mniej niz 2 mp na 100 m® powierzchnt uzytkowej obiektu
wykorzystywanej na funkcje ushugowe oraz nie mniej niz 2 mp na 5 zatrudnionych.

5. Dla funkcji oraz obiektéw wymienionych w ust 4 pkt 1 — 3, kazdorazowo nalezy dodatkowo okiesli¢
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows w liczbie nie mniejszej niz.

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 —15,
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,
3) 3 stanowiska — jezelt liczba miejsc patkingowych wynosi 41 — 100,

4) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich ogdlna liczba wynost wiecej niz 100 Wyzej wymienione
miejsca parkingowe nie wliczaja si¢ do bilansu miejsc okreslonych na podstawie ust 4, stanowig one
dodatkowe miejsca parkingowe.

6. W zakiesie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala sig.

1) obowigzuje 1ealizacja miejsc do parkowania w granicach tetenu dziatki budowlane), na ktorym
zlokalizowana jest inwestycja - chyba, ze ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terendw stanowig
inaczey;

2) migjsca do patkowania mogg by¢ sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach
naziemnych, nadziemnych lub podziemnych;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujgcych potizeby parkingowe, aw szczegdlnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,

4) przebudowa, 10zbudowa, nadbudowa istniejacych budynkdéw, lokalizacja nowych budynkéw, atakze
zmiana sposobu uzytkowania istniejgeych lokali 1 budynkéw, wymaga zaspokojenia potizeb parkingowych
zgodnie
z ustalonymi powyze) zasadami.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
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1 Fragment obszaiu objgtego planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbioinika Wéd Podziemnych nr
110 (GZWP nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i 1zeka Reda”), dla ktorego wyznaczono obszat ochionny. W obi¢bie
obszaiu ochionnego obowigzuja ogianiczenia 1zakazy zwigzane zochrong zasobdéw wdd podziemnych
okteslone w przepisach odrgbnych Na terenach polozonych w zasiegu GZWP nalezy stosowaé 1ozwigzania
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, gwatantujace zabezpieczenia pized zanieczyszczeniami waistwy
wodono$nej

2 Fragment tetenu 01KDL polozony jest w granicach ptawnej formy ochiony pizytody tj. w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej. Zagospodarowanie tetenu zgodnie z przepisami odigbnymi

3 Na obszarze planu znajdujg si¢ teteny zamknigte, ktoie oznaczono na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym, ustanowione przez wlasciwego ministta do sptaw transportu. Wystepujgce ograniczenia
dla zagospodarowania w sgsiedztwie terenu zamknigtego zawiera § 13 ust. 2 uchwaly

4. Na tetenie objetym planem nie wystgpuja.
1) obszaty szczegdlnego zagrozenia powodz1g;
2) kiajobiazy priotytetowe,
3) tereny gdinicze,
4) udokumentowane zloza kopalin;

5) obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz natuialne predyspozycje do wystepowania zjawisk
osuwiskowych,

6) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1 Na obszaize planu nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalenia 1 podziatu na
podstawie przepiséw odrgbnych

2 W zakresie scalenia 1 podzialu nietuchomoscr na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych, dla
terenow oznaczonych w planie jako MN, MNW oraz MNW-U, obowigzujg ustalenia jak nizej

1) minimalna powieizchnia dziatki. jak mmimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych
ustalona
dla poszczegolnych terendow w ustaleniach szczegdtowych,

2) mimimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego. od 70° do 110°.

3 Ustalenta w zakieste minimalnej powierzchni dzialki budowlanej oraz mmimalnej powietzchni
nowowydzielane) dziatki budowlanej nie dotycza regulacji stanu prawnego nietuachomosci, a takze nie odnosza
sig do powieizchni dzialki gruntu przeznaczonej na powickszenie pizylegajaces dziatki budowlane) ani
wydzielen na potizeby infrastiuktury techniczne) fub terendw komunikacji.

4, W zaktesie podziatu nietuchomos$ct w obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia jak w ust 2 pkt I-
3. Dodatkowo dla nowowydzielanych dzialek diogowych lub didég wewneti znych obowigzuje

1) szeroko$¢ drogi lub dzialki diogowej nie mniejsza niz 8 m, w przypadku diogi niepizelotowej zakoficzenie
placem do zawracania o wymiaiach nie mniejszych mz 12,5 m x 12,5 m,

2) wykonanie natoznych scig¢ linii rozgraniczajgcych nie mniejszych niz 5 m x 5m pizy zjazdach z drog
publicznych, skizyzowaniach diég wewnetiznych lub na polaczeniu placow do zawriacania z pozostalym
odcmkiem drogt wewnetizney,

3) wydzielone drogi wewngtrzne winny stanowié kotytarze techniczne dla lokalizacyi infiastruktury
techniczney.

5 Dopuszcza sie wydzielente tetenu 02ZP jako odigbnej dzialki, uzytkowanej zgodnie z ptzeznaczeniem
ustalonym w planie. Pizebieg gianic okieslaja lmie 1ozgianiczajace tereny o roéznym przeznaczentiu,
wyznaczone na tysunku planu

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
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1 Na terenach oznaczonych w planie jako 0IMNW-U 1 02MNW-U, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
handlowych o maksymalnej powierzchni spizedazy do 400 m?

2. Poludniowo-wschodnig granice obszaiu objgtego planem stanowi granica teienu zamknigtego
z lokalizacjg linit kolejowej telacyi m 213 1elacyi Reda-Hel, oznaczona na tysunku planu odpowiednim
symbolem. W celu zapewnienia prawidlowej eksploatacyi linn kolejowej, dzialania wzadzen zwigzanych
z prowadzentem 1uchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego wyznacza sig strefe ograniczen
dla zagospodarowania terenu w odleglosci 20 m od giranic obszatu kolejowego, w ktéiej obowigzuja nakazy,
zakazy o1az ograniczenia wynikajace z pizepisow z zakresu transportu kolejowego

3 Teteny lub fragmenty terendw, oznaczone na tysunku planu dodatkowym symbolem TZ1, uzyskaja
status tetenu zamknietego po zreahizowaniu mwestycji poprawiajagce) przepustowos¢ na linn kolejowej ni
213 Reda-Hel, na podstawie pizepiséw odicbnych Pizebieg granicy wydzielen terendw, oznaczonych jako
TZ1, okreslono na rysunku planu.

4 W sgsiedztwie napowietiznej lmnii elektioeneigetyczne) $iedniego napigeia 15kV  obowigzujg
ogianiczenia dla zagospodarowania terenu w pasie ochrony funkcyjnej o szeroko$ct 7 m w obu kierunkach od
ost lintr - do czasu jej likwidacji Kazdoiazowo zmiang zagospodatowania w obszatze pasa ochiony funkcyjnej
nalezy uzgodni¢ z za1zadcg sieci elektroener getycznej.

5. W obrebie terenu 0SMNW przebiegaja odemki sieci wodociggowej — elementy zbioiczego systemu
infrastiuktury komunalne). Wzdluz ww odcinkéw sieci wyznacza sig pas eksploatacyjny dla infrastruktury
wodociggowe), orientacyjnie oznaczony na rysunku planu, wcelu umozliwienia piowadzenia piac
eksploatacyjnych 1 remontowych stuzbom technicznym gestota sieci W pasie eksploatacyjnym ustala sie zakaz
lokalizacj1 zabudowy oraz trwalych nasadzen zielent.

6. Na calym teienie objetym planem wyklucza si¢ mozliwos$é lokalizacji mikioinstalacji w rozumieniu
art 2 pkt 19 ustawy zdma 20 lutego 2015r o odnawialnych Zrodltach energii (Dz. U. 220247y
poz. 1361 z pdzn zm ) wykoizystujacych do wytwarzania eneigii enet gie wiatru oraz biogazowni

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Teren objety planem jest powigzany z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym, ktéry stanowi istniejaca
droga wojewodzka m 216 zlokalizowana poza obszaiem objetym planem, popizez tereny komunikacjt
drogowej publicznej, oznaczone w planie jako KDL otaz KDD.

2 Poszczegdlne tereny obstugiwane sa pizez tereny komunikacji drogowej publicznej oraz tereny
komunikacji drogowej wewngtiznej, oznaczone na rysunku planu. Zasady dostgpnosci do tetendw komunikacy
zawierajg ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych tertendw

3 Ukdad drég publicznych w obszarze objetym planem tworzg.

1) istniejgca dioga lokalna (wraz z poszeizeniem) oznaczona w planie jako O01KDL (fiagment ulicy
Rekowskiey),

2) istniejgce drogi dojazdowe, oznaczone w planie jako 01KDD (ulica Sosnowa), 02KDD i 03KDD (ulica
Miodowa), 04KDD (ulica Korzenna), 05KDD (bez nazwy) oraz 06KDD (ulica Kos$cielna)

4. Uzupelnienie terenéw komunikacji diogowe) publicznej stanowia. tereny komunikacji drogowej
wewnetizne), oznaczone na iysunku planu jako OIKR oraz 02KR atakze tereny komunikacji pieszej,
oznaczonej jako 01 KPP, 02KPP oraz 03KPP

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1 Na catym terenie dopuszcza si¢ lokalizacjg infiastiuktury technicznej, zgodnie z pizepisami odrgbnymi
2 Zaopatrzenie w wodeg.

1) obowigzuje zaopatizenie w wode - istniejgce) i projektowane] zabudowy - zsieci wodociggowej,
w uktadzie zapewniajacym ciagla dostawe wody odpowiednie) jakosct i wymaganej iloSct,

2) dopuszcza si¢  pizebudowe, tozbudowe, remont lub 1ozbidike 1stnigjgcej siect wodociggowe)
zlokalizowanej na terenie objetym planem;
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3) nalezy pizyja¢ zasad¢ lokalizacjt sieci 1urzadzen wodociggowych w tetenach komunikac)i diogowej, za
zgoda zarzadcy lub wlasciciela drogi, wcelu umozliwienia prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz
temontowych pizez gestoia sieci;

4) pizectwpozarowe zaopatizenie w wode oraz usytuowanie drég pozatowych winno odpowiadaé pizepisom
odigbnym.

3 Odprowadzenie $ciekdw bytowych:

1) czgs¢ obszatu objetego planem polozona jest w aglomerac)i Gdynia, pizy czym dla wszystkich terenéw
ptzeznaczonych w planie pod zabudowg ustala si¢ zasade odprowadzania $cickéw bytowych do sieci
kanalizacji sanitarney;

2) z 1stniejace) 1 projektowane) zabudowy - do oczyszezalni $ciekow, zlokalizowanej poza obszarem
opiacowania, popizez sie¢ kanalizacji sanitainej,

3) écieki powstate w zwiazku z prowadzona dzialalnoscia na danym tetenie 1 wymagajace oczyszczenia pized
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej do patametiow okieslonych na podstawie p1zepiséw odigbnych,
nalezy oczyszczac na utzadzeniach zlokalizowanych w obigbie nieruchomosci, na ktorej powstaja,

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub rozbidike istniejgcej siect kanalizacji sanitarne)
zlokalizowanej na terenie objetym planem;

5) nalezy przyja¢ zasade lokalizac)i sieci 1 utzadzen kanalizacyr sanitarney w tetenach komunikacji drogowey,
za zgoda zarzadcy lub wilasciciela drogi, w celu umozliwienia prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz
remontowych przez gestota siecl.

4 Odprowadzenie wod opadowych i 10ztopowych’

1) w ramach adaptacji miasta do zmian klimatu, w obszarze objetym planem nalezy minimalizowaé ilo$¢
nawierzchni szczelnych na 1zecz nawierzchni azurowych w celu ograniczenia odplywu wod opadowych
1 roztopowych o1az dla stwoizenia warunkéw lokalnej filtracyi gruntowej, nalezy zapewni¢ maksymalng
retencje wod opadowych 110ztopowych,

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z didg publicznych, drég wewngtiznych, ciagdw pieszych
itp’

a) popizez retencjonowanie w obszatach paséw diogowych lub winnym teienie, w porozumieniu
z wlascicielem tego terenu,

b) posiednio lub bezpostednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, na warunkach 1za zgoda
zarzadey systemu miejskiej kanalizacji deszczowey,

¢) do uktadu odwadniajacego, nie wiaczonego do systemu miejskiej kanalizacj1 deszczowe;,
3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych

a) ustala si¢ obowigzek tetencjonowania wod z powierzchni wszystkich dachéow budynkéw, dojazdow,
placow i parkingow polozonych w obrebie dziatek budowlanych,

b) dopuszcza si¢ odptowadzenie wod opadowych 1 10ztopowych:

- poStednio lub bezposiednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem
opoznionego odplywu, na warunkach i za zgodg zaizadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,

¢) na etapte projektowania zagospodarowanta tertenu obowigzkowo uwzglednié,
- systemy zbierania, oczyszczania 1 ponownego wykorzystania wody deszczowe;,

- infiltracj¢ wod opadowych popizez wszelkiego rodzaju przepuszczalne powierzchnie chlonne oraz
przez wprowadzenie obiektéw lub urzadzen ograniczajacych ilo$¢ odprowadzanych wod na 1zecz
ewaporacjl takich jak stawy, oczka wodne, ogrody kieszonkowe, ogrody deszczowe, laki kwietne itp ;

4) wody opadowe 110ztopowe pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych (w tym takze z miejsc
postojowych i paikingéw) pized odprowadzeniem do odbiormkdéw wymagajg oczyszezenia w stopniu
wymaganym pizepisamt odigbnymi,
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5) odplyw wod opadowych i1oztopowych zterenow diog i1dzialek budowlanych realizowa¢ w sposob
chroniacey teien pized e10zjg wodng oraz pized zalewaniem mnych terenow

5 Zaopatizente w eneigie elekiryczng:

1) obowiazuje rozbudowa sieci 1uizadzen dystiybucyi eneigit elektiycznej w zakiesie niezbgdnym do
zaopatizenia w energie elekttyczng zabudowy na calym terenie objetym planem;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze ziddet mdywidulanych, wtym z wykorzystaniem
odnawialnych ztodel energ,

3) wyklucza sie¢ budowg nowych napowietiznych linii elektioenergetycznych na calym obszarze objetym
planem.

6. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Stedniego lub niskiego cisnienia lub ze ziddel indywidualnych.
7 Zaopatrzenie w cieplo:

1) dopuszeza sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatizenia w cieplo,
wykoizystujace najnowsze technologie gizewcze o wysokiej sprawnosct,

2) wyklucza sig lokalizacje ziodel ciepta powodujgcych pizekioczenie dopuszezalnych poziomdw emisj
zanieczyszczen do powietiza.

8 Zasady rozbudowy infrastiuktury teletechnicznej. dopuszeza sig budowe, tozbudowe, pizebudowe lub
temont infrastruktury systemoéow iuizadzen telekomunikacynych oraz teleinformatycznych pizewodowych
1 bezprzewodowych.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie ustala
si¢ sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, wizadzenia 1 uzytkowania terenow.

§ 17. Stawka procentowa: dla calego obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentows stuzacg
naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu pizestrzennym,
w wysokosct 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow wyréznionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenu 01MNW o powierzchni ok. 0,81 ha, 02MNW o powierzchni ok.
0,44 ha, 03MNW o powierzchni ok. 0,30 ha, 04MNW o powierzchni ok. 0,24 ha, 0SMNW o powierzchni
ok. 1,74 ha

1 Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodaiowania terenu popizez dopuszezenie lokalizac)i:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — maksymalnie jeden budynek wolnostojacy
na jednej dziatce budowlane;,

b) budynkéw gospodaiczych 1 garazy,
c) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodaiowania terenu popizez wykluczenie lokalizacji funkeji ustug.

a) wymagajacych usytuowania na dzialce skladowisk sutowcow, matetialéw lub produktéw w stanie
sypkim,

b) funkeji uslug obstugi komunikacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekiaczalne linie zabudowy*

a) od terenu diogi lokalnej 01KDL. w odleglosct 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od terenu di6g dojazdowych 01 KDD, 02KDD oraz 06KDD. w odleglosct 6,0 m oraz wyznaczong pizez
istniejaca zabudowe, zgodnie z 1ysunkiem planu,
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c)od terenu komunikacji diogowe; wewngtiznej 01KR oraz 02KR w odlegloscr 4,0 m, zgodnie
z tysunkiem planu,

d) od terenow komunikacji piesze; 01KPP oraz 02KPP' w odleglosct 4,0 m o1az wyznaczong pizez
1stniejgcg zabudowe, zgodnie z 1ysunkiem planu,

e) od zachodniej granicy planu w obigbie terenu 01MNW. 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) wskazniki zagospodarowania terenu-
a) maksymalny udzial powietzchni zabudowy-
- dla terenéw 01MNW, 04MNW, 0SMNW 40%,
- dla tertendw 02MNW, 03MNW* 50%,
b) minimalny udzial powieizchni biologicznie czynne)
- dla tetendw 01IMNW, 04AMNW, 05SMNW. 30%,
- dla tertenéw 02MNW, 03MNW. 25%,
c¢) nadziemna intensywnosé zabudowy:
- dla tetenéw 0IMNW, 04MNW, 0SMNW* minimalna 0,0, maksymalna 1,2,
- dla tetenéw 02MNW, 03MNW' mimnimalna 0,0, maksymalna 1,5;
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy.
- dla terenéw 0 IMNW, 04AMNW, 0SMNW: 1.6,
- dla tetendéw 02MNW, 03MNW. 2,0,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy-

a) dla budynkow' 11,0 m; dla budynkéw gospodaiczych i garazy towarzyszacych funkcji mieszkaniowe;
lub ustugowej maksymalna wysokos¢ 4,0 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych. 11,0 m, ustalenie nie dotyczy obiektow i uizadzefi infiastruktury
techniczne;;

4) rodzaj dachu.
a) ksztalt dachu' dwuspadowy lub wielospadowy, wyklucza si¢ dachy mansardowe otraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych polaci dachowych* od 30° do 45°;, w granicach tetenéw 02MNW oraz 03MNW
dopuszcza sie dachy plaskie, dla budynkéw gospodarczych 1 garazy dowolny,

5y minimaina powierzchma nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?,
6) pozostale ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spelniajace ustalen planu okreslonych
w ust. 2, uznaje si¢ za zgodne z planem,

b) dla fiagmentéw 1stniejacej zabudowy usytuowanych niezgodnie z niepizekraczalng liig zabudowy
ustalong w planie dopuszcza si¢ 1emont, ptzebudowe oraz 10zbidrke, wyklucza si¢ ich rozbudowe o1az
nadbudowg a takze odbudowe pized linig zabudowy,

c)w pizypadku 1ozbudowy, pizebudowy lub remontu istniejagcego budynku z dachem nie spelniajgcym
patamettdw okreslonych w pkt 4 dopuszcza si¢ zachowante istniejacego 1odzaju dachu, pizy czym
obowiazuje realizacja nowych dachow twoizgcych z dachami istniejagcymi haimoning calos¢ w zamysle
atchitektonicznym,

d) wyklucza si¢ lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych bezposiednio pizy gianicy dzialki lub
w odleglosci nie mniejszey mz 1,5 m od granicy dzialki, pizy zachowaniu pizepiséw odigbnych w tym
zakresie,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych 1garazy bezposiednio pizy granicy dzialki Tub
w odleglodci nie mniejszej niz 1,5 m, pizy zachowaniu pizepiséw odigbnych.
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3 Obsluga komunikacyjna:

1) tetenu 01IMNW. z tetendw di6g dojazdowych, oznaczonych w planie jako 01KDD oraz 02KDD, tetenu
komunikacji diogowej wewnetiznej, oznaczonego w planie jako 01KR, dopuszcza sig¢ dostep pieszy
z terenu komunikacj1 pieszej, oznaczonego w planie jako 01 KPP,

2) tertenu 02MNW z teienéw drog dojazdowych, oznaczonych w planie jako 01KDD otaz 02KDD, z terenu
komunikacji pieszej, oznaczonego jako 02KPP, dopuszcza si¢ dojazd wylacznie do dziatki nr ewid. 287,
dopuszcza si¢ dostep pieszy z terenu komunikacyi pieszej, oznaczonego w planie jako 02KPP;

3) tertenu 03MNW z terenu drogt lokalnej, oznaczone) w planie jako 01KDL, z terendéw didg dojazdowych,
oznaczonych w planie jako 01KDD oraz 02KDD, wyklucza si¢ dojazd poptzez teren komunikacji pieszej,
oznaczony w planie jako 02KPP; dopuszcza sie dostep pieszy z terenu komunikacyi piesze), oznaczonego
w planie jako 02KPP,

4) tetenu 04AMNW- ztetenu drogi dojazdowej, oznaczonego w planie jako 01KDD, terenu komunikacji
drogowe) wewnetrzne), oznaczonego w planie jako 01KR,

5)tertenu 0SMNW: z tetenéw drog dojazdowych, oznaczonych w planie jako 01KDD oraz 06KDD, teienu
komunikacji diogowe) wewnetrznej, oznaczonego w planie jako 01KR oraz 02KR,

- popizez bezposiednie zjazdy lub zjazdy na dziatki drogowe zapewniajace obstuge komunikacyjna
dziatek budowlanych nie graniczacych bezposiednio z ww terenami;

6) dopuszcza sie dostgp pieszy zterenéw komunikacji piesze), oznaczonych w planie jako 01KPP oiaz
02KPP,

7) dopuszcza sie wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetiznych innych niz oznaczone w plante jako
KR - teieny komunikacji diogowej wewngtiznej, przy zachowaniu zasad okieslonych w§
12 ust 4 uchwaly.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01MN o powierzchni ok. 0,25 ha, 02MN o powierzchni ok. 0,19
ha, 03MN o powierzchni ok. 0,13 ha, 04MN o powierzchni ok. 0,19 ha

1 Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinney,
1) ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszezenie lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych jednotodzinnych — maksymalnie jeden budynek na jedne) dzialce budowlaney,
b) budynkdéw gospodarczych i gatazy,
c) obiektéw i urzadzen infiastiuktury techniczne;,
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania tetenu poprzez wykluczenie lokalizacji funkcyi ustug’

a) wymagajacych usytuowania na dzialce skladowisk swowcow, materiatow lub produktéw w stanie
sypkim,

b) funkcj1 ushug obstugt komunikacyi.
2 Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekiaczalne linie zabudowy.
a) od terenu diogi lokalnej 01 KDL. w odleglosci 6,0 m, zgodnie z tysunkiem planu,
b) od tertenu di6g dojazdowych 01 KDD oraz 03KDD. w odleglosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) od terenu komunikacji piesze) 03KPP w odleglosci 4,0 m, po granicy terenu oilaz wyznaczong pizez
1stniejacy zabudowe, zgodnie z 1ysunkiem planu,

d) od terenu zielent urzadzonej 01ZP. w odleglosci 4,0 m, po granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
e) od tetenu zieleni uizadzonej 02ZP w odleglosci 2,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) wskazniki zagospodatowania tetenu.
a) maksymalny udzial powietzchni zabudowy 40%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
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¢) nadziemna mtensywnos¢ zabudowy. minimalna 0,0, maksymalna 1,2,
d) maksymalna mtensywnos¢ zabudowy. 1,6;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy-

a) dla budynkéw. 11,0 m; dla budynkéw gospodaiczych 1 garazy towarzyszacych funkcji mieszkaniowey
lub uslugowej maksymalna wysokos$¢ 4,0 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych. 11,0 m, ustalenie nie dotyczy obicktow i utzgdzen infrastruktury
techniczney,

4) rodzaj dachu
a) ksztalt dachu* dwuspadowy lub wielospadowy, wyklucza sie dachy mansardowe o1az obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych polact dachowych' od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie, dla budynkow
gospodatczych 1 gatazy dowolny,

5) mmimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600 m?,
6) pozostate ustalenia.

a) zabudowe o1az zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spelniajgce ustaleni planu okre$lonych
w ust. 2, uznaje ste za zgodne z planem,

b)dla fragmentéw 1stniejace; zabudowy usytuowanych niezgodnie z niepizekiaczalng linig zabudowy
ustalong w planie dopuszcza sig remont, przebudowe oraz rozbiorke, wyklucza sie ich 10zbudowe oraz
nadbudowe a takze odbudowe przed linig zabudowy,

c) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacego budynku z dachem nie spelniajgcym
patamettéw okieslonych w pkt 4 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego 1odzaju dachu, pizy czym
obowiazuje realizacja nowych dachéw tworzacych z dachami istniejgcymi harmonijng cato$é w zamysle
architektonicznym,

d) w przypadku reahizacji zabudowy w formie blizniaczej lub szeregowe) dopuszeza sie lokalizowanie
nowych budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki, pizy zachowaniu nieprzekraczalne)
linnt zabudowy wyznaczonej w planie, dla zabudowy wolnostojace; lokalizacja bezpostednio w granicy
dziatki lub wodlegltosct nie mniejszej mz 1,5 m mozliwa wylgcznie w pizypadkach okieslonych
w przepisach odrebnych;

e) dopuszcza sig lokalizacjg budynkdéw gospodarczych 1 gatazy bezposrednio pizy granicy dzialki lub
w odleglosci nie mniejszey niz 1,5 m, p1zy zachowaniu p1zepiséw odrebnych,

f) w granicach terenu 02MN obowigzuje lokalizacja zabudowy wylacznie w formie szeregowej,

g) w granicach terenu 03MN obowigzuje lokalizacja zabudowy wylacznie w formie wolnostojgcej,
h) w granicach terenu 04MN wyklucza sie lokalizacje zabudowy szeiegowe;j.

3. Obsluga komunikacyjna:

1) tetenu O1MN-* z terenu drogi lokalney 01KDL, z terenu diogt dojazdowej 01KDD; dopuszcza sie dostep
pieszy z tetenu komunikacj1 pieszej 03KPP,

2) tetenu 02MN. z terendw drog dojazdowych 01KDD oraz 03KDD; dopuszcza si¢ dostep pieszy z tetenu
komunikacji piesze) 03KPP,

3) terenu 03MN- z terendw di6g dojazdowych 03KDD oraz 04KDD, dopuszeza sie dostep pieszy z terenu
komunikacj piesze) 03KPP;

4) terenu 04MN- z tetenow drog dojazdowych 01KDD otaz 03KDD;
- popizez bezposrednie zjazdy.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenéw O01IMNW-U o powierzehni ok. 0,14 ha, 02MNW-U
o powierzchni ok. 0,84 ha, 033MNW-U o powierzchni ok. 0,06 ha

I Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednotodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
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1) wyklucza si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu.
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowieizchniowego;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodaiowania tetenu popizez dopuszezenie lokalizacji.

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — maksymalnie jeden budynek wolnostojacy
na jednej dzialce budowlanej,

b) budynkéw 1 obiektow ustugowych dla $wiadczenia ustug, o ktorych mowa w § 3 pkt 1,
¢) budynkéw gospodaiczych i gatazy,
d) obiektéw i uizadzen infrastiuktury techniczngj,

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodaiowania tetenu popizez wykluczenie lokalizacji:

a) funkcji uslugowe; wymagajacej usytuowania na tetenie skiadowisk surowcow, materiatéw Iub
produktow
w stanie sypkim,

b) funkej1 ushug obstugi komunikacyi,
4) nie ustala si¢ propoicjt miedzy funkcja mieszkaniowg a uslugows w obigbie terenu.
2 Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
1) ustala si¢ niept zekraczalne linie zabudowy.
a) od terenu drogi lokalnej 01KDL" w odleglosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) od teiendw didg dojazdowych 04KDD oraz 05KDD. w odleglosct 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) od terenu komunikacji pieszej 03KPP: w odleglosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) od teienu ustug sportu iiekreacji lub zielent wzadzone; 01US-ZP. w odleglosci 6,0 m, zgodnie
z 1ysunkiem planu,

e) w obigbie terenu 03MNW-U. wyznaczona pizez istniejacy budynek, zgodnie z rysunkiem planu,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powieizchni zabudowy-

-w przypadku tealizacji zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej 1uslugowe; na
dziatce' 30%,

- w przypadku tealizacji zabudowy ustugowej na dzialce. 40%,
b) minimalny udzial powieizchni biologicznie czynnej. 30%,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy' mininalna 0,0, maksymalna 1,2,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy. 1,6;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy"

a)dla budynkéw: 11,0 m; dla budynkéw gospodaiczych i gatazy towaizyszacych funkcyr mieszkaniowe)
lub ustugowej maksymalna wysoko$¢ 4,0 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych 11,0 m, ustalenie nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastiuktury
techniczney;

4) 1odzaj dachur

a) ksztalt dachu’ dwuspadowy lub wielospadowy, wyklucza si¢ dachy mansardowe oraz obce kultutowo,
istniejace dachy naczétkowe uznaje si¢ za zgodne z planem,

b) kat nachylenia gtownych polact dachowych: od 30° do 45°, dopuszcza sig dachy plaskie, dla budynkéw
gospodaiczych i garazy dowolny;
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5) minimalna powietzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych. 600 m2,
6) pozostale ustalenia

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejacym, nie spelniajgce ustalenn planu okieslonych
w ust. 2, uznaje si¢ za zgodne z planem,

b) dla fragmentéw istniejacej zabudowy usytuowanych niezgodnie zniepizekiaczalng linig zabudowy
ustalong w planie dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbidtke otaz zmiang sposobu uzytkowania,
wyklucza si¢ ich rozbudowe otaz nadbudowg a takze odbudowe poza lig zabudowy,

c)w pizypadku 1ozbudowy, pizebudowy lub remontu istniejgcego budynku z dachem nie spetniajacym
parametrow okre$lonych w pkt 4 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego rodzaju dachu, pizy czym
obowigzuje realizacja nowych dachéw twoizacych z dachami 1stniejgcymi harmontjng calo$é w zamysle
architektonicznym,

d) wyklucza si¢ lokalizowanie nowych budynkow bezposiednio pizy gianicy dziatki lub w odleglosci
nie mnejsze) niz 1,5 m od granicy dzialki, przy zachowaniu przepisow odiebnych w tym zakresie,

e) dopuszeza sig lokalizacje budynkéw gospodaiczych 1 garazy bezposrednio pizy granicy dziatki lub
w odleglosci nie mniejszey niz 1,5 m, przy zachowaniu pizepiséw odrebnych

3 Obsluga komunikacyjna:

1) terenu O1MNW-U" ztetenu drogi lokalney 01KDL — wylacznie zistniejacych zjazdéw na dziatki
budowlane,
z tertenu drogi dojazdowe) 04KDD, dopuszcza sie dostep pieszy z terenu komunikacji pieszej 03KPP;

2) tetenu 02MNW-U z terenu drogi lokalnej 01KDL — za zgodg zairzadcy diogi, z terenow di6g dojazdowych
04KDD oraz 05KDD,

3) tertenu 03MNW-U-" z tetenu diogt dojazdowej 05KDD lub popizez teren 01KKK jak w stanie istniejacym;

- poprzez bezposrednie zjazdy lub zjazdy na dzialki diogowe zapewniajace obstuge komunikacyjng
dziatek budowlanych nie graniczacych bezposrednio z ww tetenami komunikacyjnymi;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek diogowych oraz drog wewnetiznych, pizy zachowaniu zasad
okreslonych
w § 12 ust 4 uchwaly

§ 21. Ustalenia szczegolowe dla terenu 01US-ZP o powierzchni ok. 1,46 ha
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni u1zadzoney,
1) dopuszcza si¢ uzupelniajagce przeznaczenie terenu-
a) teren ustug edukacji,
b) terten ustug kultury 1 rozrywki,
2) ustala sie nastgpujace zasady zagospodatowania tetenu poptzez dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektdw 1 u1zadzen sportowych (boiska, korty tenisowe, minigolf, sitownie otwarte, skatepatk itp.),
b) obiektow 1 uizadzen do wypoczynku i 1ekieacji (ogtddkr jordanowskie, place zabaw, sceny letnie 1tp ),

¢) obiektow niebgdgcych budynkami 1uizadzen zwigzanych zobsluga uzytkownikéw terenu, wtym
stuzgeych utizymaniu porzadku i czystosci na terente,

d) obiektow 1 urzadzen stuzacych zwigkszeniu retencji kiajobiazowe; takie jak roznego 1odzaju stawy,
w szezegodlnoser stawy natwalistyczne, oczka wodne, nieck: retencyjno - filtiacyjne, 1onda nfiltiujace
a takze 1ak1 kwietne, roslinne (hydiofitowe) wyspy filtiacyjne oczyszczajgce wodg itp.,

e) partetowych budynkéw stanowigcych zaplecze socjalne, techniczne jak np szatnie, pomieszczenia
socjalno-sanitaine, itd,

f) mebli miejskich oraz foim aichitektonicznych i1dentyfikujacych 1 podnoszacych waloiy terenu np.
fontanny, tzezby plenerowe itp

g) zieleni komponowanej, pizy zachowaniu zasad okreslonych w § 7 ust 4 uchwaly,
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h) obiektow i uizadzen infiastruktury techniczney,
i) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw
2 Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieptzekiaczalne linie zabudowy.
a) od terenow didg dojazdowych 01KDD oraz 04KDD. w odleglosécer 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) od terenu diogi dojazdowej 05KDD* w odlegloser 10,0 m, zgodnie z tysunkiem planu,
¢) od terenu 02MNW-U" w odleglosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) wskazniki zagospodarowania terenu
a) maksymalny udzial powietzchni zabudowy. 10%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy. minimalna 0,0, maksymalna 0,1;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy"
a) dla budynkow:* 6,0 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych 6,0 m, ustalenie nie dotyczy obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej,

4) 1odzaj dachu.

a) ksztalt dachu' dwuspadowy lub wielospadowy,

b) kat nachylenia gléwnych potact dachowych: od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;
5) minimalna powteizchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych- nie ustala sig,

6) pozostale ustalenia zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spetniajgce ustalen
planu okieslonych w ust 2, uznaje si¢ za zgodne z planem

3 Obsluga komunikacyjna:

1) z terendéw drég dojazdowych 01KDD, 04KDD otaz 0SKDD poprzez bezposrednie zjazdy lub zjazdy na
dziatk: diogowe zapewniajgce obstuge komunikacyjng terenu,

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek drogowych oraz di6g wewnetiznych pizy zachowaniu zasad
okreslonych
w § 12 ust 4 uchwaly.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenow 01ZP o powierzchni ok. 0,05 ha, 02ZP o powierzchni ok. 0,04
ha

1 Przeznaczenie terenu: teren zieleni uizadzone,

1) teren przeznacza si¢ do zagospodarowania w postaci zieleni komponowanej, pelnigce) przede wszystkim
1ole kiajobrazows o1az wzmacniajaca rozwdj blekitno-zielonej infrastiuktury w miescie,

2) ustala si¢ dopuszczajace przeznaczenie terenu. zielen naturalna,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektéw iuzgdzen stuzgcych zwigkszeniu ietencyi krajobrazowe) takie jak 16znego rodzaju stawy,
w szczegblnoder stawy naturalistyczne, oczka wodne, niecki retencyjno - filttacyjne, 1onda infiltrujace
a takze laki kwietne, 10$linne (hydrofitowe) wyspy filttacyjne oczyszczajgce wodg itp.,

b) dopuszcza si¢ stosowanie mebli miejskich;
c) dopuszeza sie lokalizacje obiektéw 1 urzadzen infiastruktury techniczne;j

2 Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala ste, teten
nie jest pizeznaczony pod zabudows.
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3 Obsluga komunikacyjna: z przylegajacych tetenow didg dojazdowych 01KDD oraz 04KDD a takze
terenu komunikacy pieszej 03KPP,

§ 23. Ustalenia szczegolowe dla terenu 01 KKK o powierzchni ok. 0,76 ha
1 Przeznaczenie terenu: teieny komunikacji kolejowe;.
1) w granicach terenu przebiega linia kolejowa o znaczeniu panstwowym,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 uizadzen infiastiuktury techniczne;,
3) dopuszcza si¢ budowe, p1zebudowe, rozbudowe, 1emont o1az nadbudowg linit kolejowey,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw
2 Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaziniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sig nieprzekiaczalne linie zabudowy. nie ustala sie,
2) wskazniki zagospodatrowania terenu.

a) maksymalny udzial powieizchni zabudowy. dowolny, dopuszcza sig budowe obiektdéw 1 uizadzef
technicznych na calym tetenie 01 KKK,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. 0%, dopuszcza si¢ brak powieirzchni biologicznie
czynnej,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy. minimalna 0,0, maksymalna. dowolna;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy. nie ustala sie,
4)10dzaj dachu. nie ustala sie,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych' nie ustala sig;
6) pozostate ustalenia.

a) gabaryty pozostalych obiektéw budowalnych' wysokodé maksymalna 50,0 m; ustalenie nie dotyczy
obiektow i uizadzen infiastruktury techniczney

3. Obsluga komunikacyjna:

1) z terenéw didg publicznych, oznaczonych w planie jako. 01KDL, 01KDD, 0SKDD oraz z didg spoza
obszaru objetego planem.

§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenu 011E o powierzchni 0,01 ha
1 Przeznaczenie terenu: tereny elektroenergetyki, teren dla lokalizac)i stacji ttansformatorowe;.
2 Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ustala sie,

2) wskazniki zagospodarowania terenu.

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy. dowolny, dopuszcza si¢ zabudowe obiektow i urzgdzen
elektioener getycznych na calym terente,

b) mmimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. 0%, dopuszcza si¢ brak powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy. minimalna 0,0, maksymalna. dowolna;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy' nie ustala sig,
4) 10dzaj dachu. nie ustala sig,
5) minmmalna powietzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych' nie ustala sie,
6) pozostale ustalenia. gabaryty obiektow budowalnych' wysoko$¢ maksymalna dowolna

3 Obstuga komunikacyjna: zterenéw drég dojazdowych, oznaczonych w planie jako 01KDD oraz
04KDD
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§ 25. Ustalenia szczegolowe dla terenu 01KDL o powierzchni ok. 0,98 ha

1. Przeznaczenie terenu: teien drogi lokalnej, teten stanow: fiagment istniejace) diogi gminnej — ulicy
Rekowskiej wraz z poszeizeniem do szeroko$ci pasa diogowego, jak na 1ysunku planu

2 Parametry, wyposazenie: szeroko$¢ diogi jak w lintach 1ozgianiczajacych, zgodnie z tysunkiem planu,
przekroj diogt w zalezno$er od potizeb zaizadey drogi

3 Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych diogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iwmzadzen
infiastiuktury technicznej, stosownie do potizeb zaizgdcy diogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych, urzadzen, przedmiotéw 1 materialéw niezwigzanych z potrzebami zaizadzania diogami lub
potizebami 1uchu diogowego, za zgoda zaizadey drogi.

§ 26. Ustalenia szczegéolowe dla terenu 01KDD o powierzchni ok. 0,74 ha

1. Przeznaczenie terenu: teien diogi dojazdowe); caly teten stanowi istniejacg droge gminng — ulice
Sosnows,.

2. Parametry, wyposazenie: szeroko$¢ drogi jak w liniach rozgianiczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
pizeki1dy drogi w zaleznosci od potrzeb zaizadey diogi

3. Pozostale ustalenia: w linlach rozgraniczajgcych diogr dopuszcza sig lokalizacje siect iurzadzen
mfrastruktury technicznej, stosownie do potizeb zarzadcy diogi; dopuszcza sig¢ lokalizowanie obiektéw
budowlanych, uizadzef, przedmiotéw 1 materiatdéw niezwigzanych z potrzebami zaizadzania drogami lub
potizebami ruchu drogowego, za zgoda zaizadcy diogi

§ 27. Ustalenia szczegolowe dla terenu 02KDD o powierzchni ok. 0,19 ha, 03KDD o powierzchni 0,06
ha

| Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej; caly teren stanowi istniejacg dioge gminng — ulice
Miodowa

2 Parametry, wyposazenie: szetokos¢ drogi jak w liniach rozgianiczajacych, zgodnie z 1ysunkiem planu,
przekrdy drogi w zaleznoscei od potizeb zatzadcey drogi.

3 Pozostale ustalenia: w lintach 10zgianiczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1urzadzen
infiastiuktuty technicznej, stosownie do potizeb zarzadcy diogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych, uizadzen, pizedmiotéw 1 matetialdéw niezwigzanych z potizebami zaizadzania drogami lub
potrzebam1 ruchu diogowego, za zgodg zaizadcy drogi

§ 28. Ustalenia szczegdélowe dla terenu 04KDD o powierzchni ok. 0,21 ha

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej, caly teten stanowi istniejgca droge gminng — ulice
Koizenna.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgianiczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogt w zaleznosci od potizeb zaizadey diogi

3 Pozostale ustalenia: w liniach rozgianiczajacych diogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1urzadzen
infiastruktury technicznej, stosownie do potizeb zaizadcy diogi, dopuszeza si¢ lokalizowanie obiektéw
budowlanych, wizadzen, przedmiotéw 1 materialdbw niezwigzanych z potrzebami zatzadzania drogami lub
potizebami tuchu drogowego, za zgoda zarzadcy diogi.

§ 29. Ustalenia szczegolowe dla terenu 0SKDD o powierzchni ok. 0,12 ha

1. Przeznaczenie terenu: teien diogi dojazdowej; caly teren stanowi istniejacg dioge gmimnng (ulica bez
nazwy)

2 Parametry, wyposazenie: szetokos¢ drogi jak w lintach rozgianiczajacych, zgodnie z 1ysunkiem planu,
przekidj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadey drogi

3 Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych diogi dopuszeza sig lokalizacje sieci 1urzadzen
infrastiuktuty technicznej, stosownie do potrzeb zaizadcy diogi, dopuszcza sie lokalizowanie miejsc
postojowych a takze obiektow budowlanych, uizadzen, pizedmiotow 1 matetiatéw niezwigzanych z potizebami
zarzgdzania diogami lub potrzebami ruchu diogowego, za zgoda zaizadey drogi

§ 30. Ustalenia szczegolowe dla terenu 06KDD o powierzchni ok. 0,18 ha
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1. Przeznaczenie terenu: teren drogt dojazdowej, caly teren stanowi istniejacg droge gminng — ulice
Koscielng

2 Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w limach rozgraniczajacych, zgodnie z 1ysunkiem planu,
przekidy diogi w zaleznoscel od potizeb zatzadey diogi

3 Pozostale ustalenia: w lmiach rozgianiczajacych diogi dopuszeza sie lokalizacje siect 1uwzadzen
infrastruktuiy technicznej, stosownie do potizeb zarzadcy drogi, dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych, uizadzen, pizedmiotéw 1 materialdow niezwiazanych z potizebami zairzgdzanma diogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za zgoda zaizadcy diogi

§ 31. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01KPP o powierzchni ok. 0,09 ha, 02KPP o powierzchni ok.
0,04 ha, 03KPP o powierzchni ok. 0,04 ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej;
1) teten stanow1 uzupehienie tetenéw komunikacji diogowe; publicznej w zakiesie ruchu pieszego

2. Parametry, wyposazenie: dopuszcza si¢ uizadzenie terenu jako ciag pieszy lub ciag pieszo-rowerowy,
w zaleznos$ci od potizeb wiadciciela lub zarzadcy drogi, szerokosé terenu w liniach 10zgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu

3 Pozostale ustalenia:
1) w limach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje siect i uizadzen mfiastiuktury techniczne), za
zgodg zarzadcy terenu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw budowlanych, urzadzen, przedmiotow 1 materialow niezwigzanych
z potrzebami 1uchu pieszego lub 1oweiowego, za zgodg zaizadey terenu — pirzy zachowantu ustalen
zawartych w § 6 ust 4,

3) z tetenu 02KPP dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dzialkt o numerze ewid. 287, z uwzglednieniem
1uchu kotowego jako dojazd do nietuchomosci;

4) dopuszcza sig ruch kolowy dla stuzb technicznych obstugujacych istniejace sieci 1 uizadzenia infiastiuktury
technicznej znajdujgce si¢ w granicach tertendw atakze dla pojazdow upizywilejowanych oraz mnych,
wynikajacych z p1zepiséw odigbnych,

§ 32. Ustalenia szczegolowe dla terenu 01KR o powierzchni ok. 0,21 ha, 02KR o powierzchni ok. 0,02
ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacj1 diogowej wewneti znej,

1) teren stanowi uzupelniente tertenow komunikacy1 drogowej publicznej w zakiesie obstugi komunikacyjnej
obszaru objetego planem

2 Parametry, wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie terenu jako droge wewnetrzng, ciag pieszo-jezdny,
ciag pleszy, clag pieszo-towerowy itp., w zaleznosct od potizeb wlasciciela lub zaizadey diogi, szeioko$é
tertenu
w liniach 10zgianiczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3 Pozostale ustalenia:

1) w limach 1ozgianiczajgcych diogi dopuszeza si¢ lokalizacyg siect i urzadzen infrastiuktury techniczney,
stosownie do potrzeb zaizadcy drogi,

2) w gianicach terenu 02KR wyklucza si¢ ttwale nasadzema zieleni z uwagi na kolizje z usytuowang w terenie
infiasttuktuia techniczng,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw budowlanych, wzadzen, przedmiotow i materialow niezwigzanych
z potizebami zarzadzania drogami lub potizebami ruchu diogowego, za zgoda zarzadcy diogi — przy
zachowaniu ustalen zawartych w § 6 ust 4

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. 1. W granicach obszaiu objgtego niniejszym planem tiacg moc uchwaly Rady Miejskiej w Redzie.
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1) Nr XXX/276/2004 z dnia 21 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta obejmujgcego poludniowo— zachodnig czgs¢ obszaru Rekowa w Redzie
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 15 z 17.02.2005 r., poz. 323);

2)Nr VI/79/2007 zdnia 29 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta obejmujacego pdlnocno—zachodnia czgs¢ obszaru Rekowa w Redzie
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 108 z 30.06.2007 r., poz. 1748);

3)Nr LII/443/2010 zdnia 12 lipca 2010r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta obejmujacego pdlnocno— zachodnig czgs¢ obszaru
Rekowa w Redzie (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 110 z 06.09.2010 r., poz. 2112);

4)Nr XXX/332/2013 zdnia 27 marca 2013 r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta obejmujacego pdinocno— zachodnig czgs$¢ obszaru
Rekowa w Redzie (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 08.05.2013 r., poz. 2110).

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

EFukasz Kaminski
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Rekowa, dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Rekowskiej, Miodowej, Sosnowej i Koscielnej w Redzie

Podstawg spotzgdzenia planu jest uchwata nr LXX1/701/2024 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 25 stycznia
2024 r o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaiowanta pizestizennego fiagmentu
Rekowa, dla obszaru polozonego w rejonie ul Rekowskie;, Miodowej, Sosnowej 1 Koscielne; w Redzie
Granice terenu objetego planem stanowia

1) od wschodu 1 poludniowego wschodu linia kolejowa nr 213,

2) od potudniowego zachodu- ulica Rekowska,

3) od poinocy granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszezy Darzlubskiej,
4) od péinocnego wschodu — ulica Koscielna

Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 10,50 ha.

CZESC I - Gléwne cele planu

Celem miejscowego planu, wskazanym w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu, jest umozliwienie
ustalenia zasad zagospodaiowania pizestizennego w pizedmiotowej czg$ci miasta Redy, podyktowanych
stusznym mtetesem spolecznym Z uwagl na skladane wnioski o zmiang obowigzujacego planu, ustalenia
projektu planu sg wynikiem pozytywnego rozpatrzenia ich czgser przez Burmistrza Miasta Redy — w zakiesie
funkcjt terenu, parametréw 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu, ksztaftowania zabudowy oraz obstugi
komunikacyjne) terenu.

W obszatze objetym projektem planu przeznaczenie tetendw nie ulegto wigkszym zmianom w stosunku do
plandbw obowigzujacych. Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna pozostata dominujaca, natomiast jako
uzupelniajgeg funkeje ustugowa dopuszczono na nieruchomos$ciach potozonych pizy ulicy Rekowskiej, na
odcinku od ulicy Kotzennej do pizejazdu kolejowego zlokalizowanego w pofudniowej czesci obszaru.
W kwartale pomiedzy ulicami Korzenna oraz Sosnowa ustalono pizeznaczenie terenu US-ZP — tereny ustug
sportu i rekreacy1 lub zieleni urzadzonej, adekwatnie to 1stniejacego uzytkowania w postact boiska sportowego,
placu zabaw i1éznych form zieleni. Na pizedmiotowym terenie istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednotodzinna wystepuje w formie budynkéw wolnostojacych oraz nielicznie w zabudowie bliZniacze) i
szetegowej, stad w celu kontynuacji ww. form zabudowy w projekcie planu nie okreslono mnych niz istniejgce
W sasiedztwie wystepujacej zabudowy szeregowej przy ulicy Sosnowej i Miodowej, od wschodniej strony na
dziatkach niezainwestowanych, ze wzgledu na uwage wniesiong do projektu planu wprowadzono nakaz
realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojgeej Ponadto w obszatze objetym planem dostosowano
pizebieg linn rozgianiczajgcych didg publicznych oraz diég wewngtiznych do aktualnych granic geodezyjnych
dzialek oraz potizeb obstugi komunikacyjnej wynikajacych zdocelowego pizeznaczenia terenu.
Usankcjonowano takze przebieg ciggu pieszego w kwartatach zabudowy pomigdzy ulicami Sosnowg, Miodowg
i Rekowska, ustalajgc dla nieruchomosci gmnne), wskazanej w obowigzujacym planie pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznaczenie KPP — teren komunikacji pieszej

W zwigzku zrdéznymi pairametrami 1 wskaznikami zagospodarowania terenu oraz zabudowy ustalonymi
w planach obowigzujgcych na przedmiotowym obszaize, w piojekcie planu ujednolicono i dostosowano
wskazniki oraz parametry zagospodarowania teienu atakze zasady ksztattowania zabudowy do biezacych
potizeb. W zaleznoset od mozliwoset oraz aktualnej polityki przestizenne; gminy uwzglednione zostaly
wnioski wiascicieli nieruchomo$ct dotyczgce zmian w zagospodarowaniu poszczegdlnych terendw,
umozliwiajace 1ealizacje planowanych przez nich zamieizen mwestycyjnych

CZESC 1I - Istniejace zagospodarowanie terenu.

Obszar objety planem potozony jest w pdtnocno-wschodniey czgsci miasta Reda - w jednostce Rekowo.
W stanie istniejacego zagospodaiowania 1uzytkowania terenu wystgpuje pizewaznie niska zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa, uslugowa (jak sklep Lewiatan czy lakiernictwo/
blacharstwo). Nieliczne dzialki sg niezagospodatowanie 1stanowig giunty tolne klas V. Spoiy obszai
zlokalizowany pomiedzy ulica Rekowska a Koizenng i Sosnowg zagospodarowany jest jako teren spoitowy
w postaci boiska pkarskiego o trawiastej mutawie o1az placu zabaw
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We wschodniej czedci terenu znajduje sig lina kolejowa m 213 1elac)i Reda-Hel wiaz ze stacja kolejowsg
Reda Rekowo, obslugiwang pi1zez kolej Regio Linia kolejowa stanowi wschodnig granice planu

Obszar objety planem komunikacyjnie jest obslugiwany pizez podstawowy uktad diég publicznych, na ktéry
skiada sie* ulica Rekowska (dioga powiatowa mt 1467G), ulica Sosnowa, Miodowa, Kotzenna otaz Koscielna
(drogt gmmne) Wzdhuiz wschodniej granicy, poza obszaiem planu, pizebiega ulica - Aleja Lipowa czyli droga
powiatowa nr 1441G.

Teren znajduje si¢ czesciowo w obigbie Glownego Zbiotnika Wéd Podziemnych nr 110 (GZWP) Pradolina
Kaszubska 1 rzeka Reda. Na tetenie optacowania wystepuje bardzo maly fiagment obszaiowe) formy ochrony
przytody w 1ozumieniu ustawy o ochtonte przytody z dnia 16 kwietnia 20041 (Dz. U z 2024 1. poz 1478 z
poézn zm) - Obszat Chrontonego Kiajobtazu Puszezy Daizlubskie). Zajmuje on miewielka czgsé dziatki m
93 (ok 30 m?).

CZESC III. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

I1.1. Wymogi art. 1 ust. 2 ustawy o pizp

Wymogi art 1 ust 2 ustawy o pizp Sposéb wvzglednienia w projekeie planu / ustalema planu

1) wymagania ladu przestr zennego, 1 Elementami ksztaltujacymi tad pizestizenny w obszatze planu sa wyznaczone
w tym urbamstyki 1 architektury, w planie nieptzekiaczalne linie zabudowy o1az ustalenia zawarte w dalszej czeéci
la) potrzeby z1 6wnowazonego uchwaly w zakiesie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodaiowania tetenu

rozwoju 2 Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zielono-niebieskie) infiastiuktmy
2) walory architektoniczne 1 w obszaize objetym planem

krajobrazowe, a) obowigzuje zachowanie wystepujgce) zielent w tetenach oznaczonych w planie

jako 01ZP o1az 02ZP, dopuszcza sig zagospodarowanie tetenow w formte zielent
komponowanej o z1 6znicowanym skladzie gatunkowym, dostosowanym do
warunkéw siedliskowych,

b) na terenach komunikacjt diogowej publiczne) nalezy wprowadza¢ zadizewienia
z uwzglednieniem pizebiegu istniejgcych siect 1 uizadzen mfiastiuktury
technicznej oraz wymogow bezpieczenstwa 1uchu,

¢) co naymmej 30% powierzchni biologicznie czynne), o ktdrej mowa w
ustaleniach szczegolowych dla tertendéw wymientonych w § 5 ust 1 pkt 1, nalezy
zagospodarowaé w fotmie grup dizew i kizewow, o ztdznicowanym skladzie
gatunkowym, dostosowanym do watunkow siedliskowych, do uksztaltowania
zasobu zielen nalezy wykoizystaé istniejagce dizewa 1 krzewy,

d) na rysunku planu oznaczono otientacy)ng lokalizacje warto§ciowego
dizewostanu do zachowania oraz ochiony,

€) w zagospodatowaniu powter zchni biologicznie czynne) nalezy zastosowac
rozwigzania uwzgledniajace 1etencje wod opadowych 110ztopowych, takie jak
1aki kwietne, ogrody deszczowe, ogtody kieszonkowe 1tp

3 W zakiesie stosowanych matetialéw oraz koloiystyki zabudowy na terenach
oznaczonych w planie jako MN, MNW oraz MNW-U ustala si¢

1) wykoniczenie elewacy1 z materiatow o charakterze mmetalnym lub naturalnym
np tynk, cegla, diewno, kamien, szklo itp , dopuszeza si¢ stosowanie stali, miedzi
oraz wysokie] jakosc1 kompozytowych okladzin elewacyjnych, w tym mmitujacych
matetialy naturalne jak wyze), wyklucza sie stosowanie jaskiawych,
intensywnych koloréw kontrastujgcych z otoczentem,

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw ograniczong do tonacji natutalne;
dachéwki ceramiczne) (ceglastej), brazéw, szatoscl i czerni,

3) dla dach6w spadzistych obowigzuje zastosowanie pokry¢ dachowych z
matetialéw trwalych wysokie) jakoscet,

z wykluczeniem stosowania matenaléw takich jak plyty faliste, blacha tiapezowa,
papa tetmozgizewalna itp

4. Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy 1ealizowaé z poszanowantem zasad
ochiony 1 ksztaltowania fadu przestizennego okieslonych w niniejszej uchwale
Wyze) wymienione ustalenia uwzgledniajg potizeby tozwoju gospodaiczego 1
spolecznego pizy jednoczesnym odpowiedzialnym zarzadzaniem zasobami
natwalnymi, co wypelnia wymagania z10wnowazonego 10Zwoju

3) wymaganma ochrony Srodowiska, Wymagania ochtony $iodowiska zawatte saw § 7 Zasady ochrony Srodowiska,
w fym gospodar owania wodami, przyrody 1 krajobi azu, w tym migdzy mnymi
ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych, 1 Dla przedsigywzigé lokalizowanych na ter enie objetym planem ustala sie
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ochrony z10z kopalmn, zmniejszania
podatnosci na zmiany klimatu

1) wyklucza sig przedsigwzigeia moggcee spovwodowaé przeki oczenia standardow
Jakosci s1odowiska, okreslonych w pizepisach odi ebnych dot ochi ony
Srodowiska,

2) zasieg ucigzinvosct dla Srodowiska, wynikajgeych z dzialalnosct gospodai czey
prowadzonej na danym terenie, winien by¢ bezwzgledme ograniczony do granic
obszaru, do ktérego imvestor posiada tytul pravwny, a znajdujgee sig w nim
pomieszezena przeznaczone na pobyt ludzi, ywinny byé wyposazone y Srodki
techniczne ochi ony pi zed tymi ucigzlnvosciami

2 W obsza ze objetym planem obowigziye zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu

1) na granicy terendw, oznaczonych w planie jako MNW-U — jak dla terenoyw
zabudowy mieszkaniowo-uslugowey,

2) na granicy terenéw, oznaczonych jako MN lub MNW — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowey jednorodzinne;,

3) na gramcy terenu, oznaczonego jako US-ZP — jak dla terenow rekreacyno-
wypoczynkowych,

- zgodnie z przepisami odrebnymi z zaki esu ochrony $rodowiska

3 W zakresie oddziabnwania halasu 1wibr acji obowigzuje

1) w zabudowie z pomieszczeniami pr zeznaczonymi na pobyt ludzr znayduygeey sig
w ucigzinvosciach akustycznych drég publicznych oraz hini kolejowey,
zastosowante zabezpieczeh akustycznych doprowadzaygeych poziom halasu do
wartosci zgodnych z obowigzuygeyn normamt,

2) nowe budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci
publiczney winny byé usytuowane w odlegloscr zapeywmaygee) zachovwanie, 1w
zaleznos$ct od przeznaczema budynku, dopuszczalnych pozioméw halasu 1 wibracy
okr eslonych w przepisach odrebnych, w przypadiku lokalizaci nowey zabudowy z
przeznaczeniem na pobyt staly ludzi w strefie oddzialywama halasu 1 mnych
ucigzlnwosci z tytulu sgsiedztwa drég o duzym natezeniu ruchu oraz linn
kolejowey, ochrona przed ww ucigzInvo$cianu nalezy do imvestor a oraz jego
nastgpcow prawnych ()

5 Realizuygce ustalema planu nalezy zapewnié ochrong dziko wystepujgeych
roslng zwierzqt 1 grzybow oi az ich siedlisk zgodnie z przepisami odrebmymi o
ochronie przyrody

Dodatkowo w zakiesie ochtony zasobow wody w §71 Granice 1 sposoby
zagospodar oywania ter enéw lub obrekiéw podlegajgeych ochi onie na podstawwie
przepisow odrebnych ustalono, 1z na tertenach polozonych w zasiggu GZWP m
110 ,,Pradolina Kaszubska 1 1zeka Reda” nalezy stosowaé rozwigzania techniczne,
technologiczne 1 o1ganizacyjne, gwaiantujace zabezpieczenia przed
zanieczyszcezeniami watstwy wodonosne)

W obszarze objetym planem nie wystepujg grunty 1olne ani lesne a takze
udokumentowane zloza kopalin wymagajace ochrony, stad w planie odstaprono
od okreslania zasad w tym zakieste.

W zakiesie zmnigjszania podatnosei na zmiany klimatu w projekeie planu
ustalono zasady w zakiesie blekitno-zielone; infiastiuktury, ktérych
przestizeganie winno fagodzié m in efekty miejskiej wyspy ciepla a takze
przyczyniaé sie do zwiekszonej tetenc)1 wody opadowe] 1 toztopowe]

4) wymagarnia ochrony dziedzichva
kulturowego 1 zabytkéw oraz débr
kultury ywspélczesney,

W § 8 Zasady ochiony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesne) ustalono, co nastgpuje

1 W obszarze objetym planem nie wystgpuyg obiekty ami obszary wjete w
ewidencyi zabytkdw albo wpisane do rejestru zabytkow

2 Na obszarze objetym planem, w terenie 01KDL, znajduye sig kapliczka
przydrozna, o wartosciach historyczno-kulturowych, ktorego orientacying
lokalizacye oznaczono odpowiednim symbolem gi aficznyim na rysunku planu
Ochronte podlega forma architektoniczna kapliczki, zastosovwane materialy oraz
Jego funkcja religyno-kulturalna

W przypadku przebudovwy drég publiczuych v sgsiedztwie kapliczki, dopuszcza sig
Jej przemiesienie lub odtwor zente na imnym terente, w naqjblizsze; mozilnvej
lokalizacyr od piermwotnego usytuowania

3 W obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspdlczesnej

5)wymagama ochrony zdrowia o1 az
bezpreczenshwa ludzi 1 mienia, a
takze potrzeby 0s6b ze szczegolnymi

Z uwag na sgsiedztwo hinn kolejowej m 213 telacji Reda-Hel o1az 1stniejgce)
diogt lokalnej 1 di6g dojazdowych w projekcie planu w zakiesie oddziatywania
halasu 1 wibtac)1 wprowadzono wymég stosowania pizepiséw odigbnych dot
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potrzebami, o ktérych mowa
ustawie z dnia 19 lipea 20191 o
zapewntanu dostgpnosct osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz U z
2024 r poz 1411z péin zm )

zabezpieczeh akustycznych dla zabudowy pi1zeznaczonej na staly pobyt ludzi
Dodatkowo na potizeby zasad ksztattowama przestizeni publicznych ustalono, 1z
na ogdinodostepnych terenach p1zeznaczonych na cele uslugowe oraz w
ogoélnodostepnych obiektach ustugowych, pizyjete tozwigzania winny uwzglednié
potizeby 0s6b z niepelnosprawnogerami 1 innych z ograniczeniami w potuszaniu
si¢ w opaiciu o ptojektowanie umiweisalne

6) walory ekononiczne pirzestrzen,

Celem spotzadzania planu jest przede wszystkim koiekta obslugi komunikacyjne)
poszezegolnych nietuchomoscel objetych planem, regulacja granic teienow
ptzeznaczonych w planie pod zabudowe, doptecyzowanie ich funkcjt oraz
uwzglednienie zmian w sposobie uzytkowania na calym obszarze objetym planem
a takze ujednolicente parametréw zabudowy w tamach tych samych funkeji (z
uwzglednieniem ustalefi obowigzujgcych plandw). Dobize skomunikowany
obszar, w bezpoérednim sasiedztwie przystanku na trasie lini kolejowej m 213,
stanow1g niewatpliwy atut dla usytuowania ustalonej w planie zabudowy o
funkcjach mieszkaniowych 1 mieszkaniowo-ustugowych. Stwoizenie warunkéw
planistycznych dla mozliwoscei lokalizac funkc)r mieszkaniowej oraz
podstawowych ustug, w tym spottowo-1ekieacyjnych, zaspokoi potizeby
mieszkancow i dodatkowo przyczyni sig do wzrostu wplywdw do budzetu z tytutu
podatkéw od nietuchomoser oraz budynkéw w wyniku 1ealizacy ustalen planu
Dla terenow objetych planem ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu
oplaty, o ktére) mowa w art 36 ust 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodatowaniu
pizestizennym w wysokoéci 30%.

7) prawo wlasnosci,

W obszaize objetym planem poszczegdlne nietuchomoser stanowig wlasno$é
gminy miasta Reda, prywatng o1az inych podmiotéw (w tym PKP). Piawo
wiasnosci uwzgledniono wyznaczajac lintlami rozgraniczajgcymi tereny o 16znym
przeznaczeniu lub 16znych zasadach zagospodarowania po ewidencyjnych
grantach nieruchomoser a tam gdzie nie bylo to mozliwe ustalono taki podziat,
ktory godzit interes indywidualny z iteresem spolecznym, poza ttybem
wymaganym proceduia ustawowa, projekt planu zaopimiowano z gestorami siecl
posiadajacych uizadzenia na tetenie objetym planem

8) potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstiva panistwa,

Wymogi w zakiesie potizeb obronnosct 1 bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono
poptzez uzgodnienie ptojektu planu z organami wojskowymi, ochiony gianic oraz
bezpleczenstwa panstwa.

9) potrzeby mteresu publicznego,

Na obszatze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych, o
ktorych mowa w ustawie o planowaniu 1 zagospodatowaniu pizestizennym
Jednoczesnie na obszarze objetym planem ogdlnodostgpng pizestizen publiczna
stanowi m in teten uslug sportu 1 1ekieac)i lub zieleni w1zadzonej, oznaczony w
planie jako 01US-ZP Teten istniejacego boiska spottowego oraz placu zabaw
stanow1 miejsce aktywnego odpoczynku, uprawiania sportu i 1ekieacyi dla
mieszkancéw okoliczne) zabudowy Ponadto mnteres publiczny zostat
uwzgledniony poptzez uwzglednienie wnioskéw lokalney spolecznosct w zakiesie
obslug1 komunikacyjnej nietuchomoscr a takze parametréow 1 wskaznikow
zagospodaiowania tetenu. Aktywizacja tetendw bedzie skutkowata zwigkszeniem
liczby nowych mieszkancow a w $lad za tym pojawieniem si¢ ustug publicznych
przyczyniajac si¢ do 10zwoju gospodaiczego miasta Ponadto wzieto po uwagg
aspekt wizualno-estetyczny popizez ustalenie w zakiesie wymagan wynikajgcych
z potizeb ksztattowania przestizeni publicznych

10) potrzeby w zaki esie rozwoju
mfrastruktury techniczney, w
szczegolnosci siecr

szer okopasmowych

Na obszaize objetym planem moga wystepowac potizeby w zakiesie 10zwoju
siect szetokopasmowych, jak réwniez w zakiesie rozwoju publicznej
infiastiuktury techniczney w przypadku intensyfikacyi zagospodatowania zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w planie

11) zapewnienie udzialu
spoleczenstva v pracach nad
mieyscowym planem
zagospodarowania pi zestrzennego w
tym przy uzycii Srodkéw komunikacy
elektioniczney,

12) zachowanmie jawino$ct 1
przejizystosct procedur
planistyczaych,

Ogloszenie o ptzystapieniu do spoizadzenia planu ukazalo sic w dniu 16 02 2024
¢

na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Redzie,

BIP Gminy Miasta Redy,

na stionte mternetowej utzedu miasta Reda,

w aplikacj1 BLISKO,

w praste lokalne) Rejsy Reginow,

w obszaize objetym planem
Zamteresowani moglt sktada¢ wnioski do planu w Uizgdzie Miejskim w Redzie,
w tetminte do 21 dni od dnia ogloszenia W odpowiedzi na ogloszenie Buimistiza

Id 10015B27-91F0-48B3-B18C-D4L03'1A090C Piojekt

Stiona 4




Redy w wyznaczonym terminie nie wplynal zaden wniosek od 0s6b fizycznych
an! mnych podmiotow

13) poti zebg zapewnienia Na obszaize objetym planem nie wyznaczono nowych tetendw na cele tozwoju
odpowiedniej 1losct 1 jakosct wody, zabudowy mieszkaniowej o1az ustugowej Czeéé terendéw bedzie zaopatiywana w
do celéw zaopatrzema ludnosci wodg z istniejace) siect po ztealizowaniu pizylaczy do nowopowstalych

budynkéw Dla terenéw dotychczas niezamwestowanych a p1zewidzianych pod
zabudowe w planie wpiowadzono nakaz zaopatizenia w wode z siect
wodociagowej po Jej tozbudowie. Przez teren opracowania przebiegajg magistiale
zasilajace oraz przewody rozdzielcze, ktdre umozhiwig realizacje ustalen planu w
tym zakiesie

14) potrzeby zapobiegania W obszat ze objetym planem nie wystepuja zaktady o zwigkszonym lub duzym
powaznym awariom 1 ogi aniczania tyzyku wystapienia powazne) awaril pizemyslowej, stad w projekcie uchwaly nie
1ch skutkéw dla zdyowia ludzkiego 1 wprowadzono stief zagrozenia lub stief bezpieczenstwa Nie wystepujg takze
Srodowiska obszay zagrozone powodzig, gdzie obowiazywalby ogianiczenia dla lokalizacy
zabudowy, w tym zakaz zabudowy
15) potrzeby zwigzane z Obszar objety planem obeymuje zutbanmzowang czg$é miasta, z 1stniejaca
ksztaftowaniem rolniczey przestrzem | zabudowsg mieszkaniowa o1az ustugows, w tym publicznych ustug sportu 1
produkeyney 1 rozmwoju produkert rekreacy1, gdzie nie zachodzg potrzeby z ksztaltowaniem 1olniczej przestizeni
rolniczej ptodukcyjne) o1az 10zwoju produkeji 1o0lnicze)

1I1.2. Wymogi art. I ust. 3 ustawy o pizp
Ties¢ artykutu

3 Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencialny sposob zagospodarowama 1 korzystania
z terenu, organ wazy mnteres publiczny 1interesy prywatne, w tym zglaszane  postact wnioskow 1 uwag,
zmierzajgece  do ochromy istmejgcego stanu  zagospodarowania terenu, jak izmian O zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne

1I1.2.1. Wnioski do planu
Ogloszente o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ w dniu 16.02 2024 1..
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Redzie,
w prasie lokalnej Rejsy Reginow,
BIP w dniu 16 02 2024 1.,
w obszarze objetym planem,
na stionte internetowej utzgdu miasta Reda,
w aplikacji BLISKO.

Zaintetesowan: moglt sktada¢ wniosk: do planu w Urzedzie Miejskim w Redzie, w terminie do 21 dni od
dnia ogloszenia W odpowiedzi na ogloszenie Burmistrza Redy w wyznaczonym teiminie nie wplyngty wnioski
od 0s6b fizycznych (lub mnych podmiotéw) oraz 9 pism od mstytucyi i organdéw opiniwjacych i uzgadniajgcych.

111.2.2. Uwagi do projektu planu

Piojekt miejscowego planu zagospodarowania pizestizennego zostal poddany konsultacjom spotecznym
w dniach od 19 wrzesnia 2025 1. do 17 pazdziernika 20251 W dniu 30 wizesnia 2025 1. odbylo si¢ spotkanie
otwarte w Miejskiej Bibliotece Publicznej w Redzie. Dyzut projektanta odbyi si¢ w dniu 8 pazdzieinika 2025 1.

W wyznaczonym tetminie wplynglo 14 uwag dotyczacych rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
II1.2. Wymogi art. 1 ust. 4 ustawy o pizp
Ties¢ artykutu

4 W przypadku sytuowanma nowej zabudowy, uwzgledmenme wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walordow ekonomiczinych przestrzeni nastgpuje poprzez

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych — przy  wwzgledmeniu  dgzema do  nnmimalizowania
fransportochlonnosci ukladu przestrzennego,

2) lokalizowame nowej zabudowy mieszkaniowey w sposéb umozinwvigigey mieszkaiicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstavwowego srodka transportu,
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiqigeych przemieszczanie si¢ pieszych 1 rovwwerzystow,
4) dgzenie do planowania 1 lokalizowania nowey zabudowy

a) na obszarach ow pelni wyksztalconey zwarte) strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w gramicach
jednostki osadnicze) w rozumieniu art 2 pkt 1 ustenwy z dnia 29 sierpma 2003 v o0 urzedowych nazwach
miejscowosct 1 obiektow  fizjograficznych (Dz U Nr 166, poz 1612 oraz z2005r Nrl7, poz 141),
w szczegdlnoSct poprzez uzupelnianie 1stniejgcee) zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach mnych niz swymienione w it a, wylgczme w sytuacyr braku
dostatecznej 1losci terendw przeznaczonych pod dany rodzay zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w it a, przy czym w prerwszej kolejnosci na obszarach w napwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujgece si¢ najlepszym dostegpem do siect komunikacymey
oraz najlepszym stopniem ‘ywyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyine, elekiroenergetyczne, gazowe,

cieplovwnicze oraz siect i urzgdzema telekomunikacyine, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy ”,

’

Wymogi art 1 ust 4 ustawy o pizp

Sposdb wwzgledmenaw m p z p — ustalema planu

1) ksztaltoywanie struktur przestrzennych przy
wwzgledmeniu dgzenia do mmmmalizowania
transportochlonnosci ukladu przesti zennego,

2) lokalizowanie nowey zabudowy mieszkaniowey w sposéb
umozinviaigey mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka tr ansportu,

3) zapewniane rozwigzan przesti zennych, ulatwiqygeych
przenueszezanie sig pieszych 11 owerzystow,

4) dgzemie do planowania 1 lokalizowania nowey zabudowy
a) na obszar ach o v pelni wyksztalconey zwartey struktu ze
funkcjonaino-przestrzenney, w gramcach jednostki
osadniczey w rozumieniu ait 2 pkt 1 ustavwy z dima 29
sterpmia 2003 v o wizgdowych nazwach miejscowosci 1
obiektow fizjograficznych (Dz U Nr 166, poz 1612 oraz z
2005 r Ni 17, poz 141), w szczegdlnosct popi zez
wzupelniane 1stniejgeey zabudowy,

Teren objety planem to obszai zuibanizowany, potozony w
péinocno cze$c1 miasta Redy. Istniejgca zabudowa jest
obstugiwana popi zez pubhiczny uklad drogowy ulicg
Rekowska — dioge powiatowg klasy lokalnej otaz diogi
gminne dojazdowe ulice Sosnowg, Miodowa, Kotzenng 1
Koscielng a takze drogt wewnetizne o1az c1agi piesze
Nowopiojektowana zabudowa w obszarze dotychczas
niezammwestowanym bedzie obslugiwana z 1stniejacego
uktadu di6g publicznych oraz uzupetniajgcego uktadu drog
wewnetiznych. Dzigki bezposiedniemu powigzaniu z
ukladem zewnetiznym jaki stanowi dioga powiatowa (ulica
Aleja Lipowa) 1aczaca si¢ poza obszaiem objetym planem z
dioga wojewodzka m 215, planowana zabudowa bedzie
optymalnie skomunikowana

Czytelny uklad diogowy, umozhiwia 1ealizacje ciagow
pieszych oraz 1owetowych utatwiajacych przemieszczenie
si¢ mieszkancom tej czgsct miasta.

Mieszkaficy istniejace) zabudowy a takze przyszie)
1ealizowane} w terenach oznaczonych jako MNW otaz
MNW-U, mogg kot zysta¢ z ptzystankéw autobusowe;
miejskiej komunikacji zbiorowe; W poludniowym
fiagmencie obszatru objetego planem zlokalizowany jest
przystanek kolejowy na trasie linu kolejowej n1 213 1elac
Reda-Hel Dogodne watunki dostepu do publicznego
transportu zbiotowego spizyjaja wykoizystania go jako
podstawowego $1odka tianspor tu

Teten objetym planem polozony jest w bezposiednim
otoczeniu 1stniejgee) zabudowy, w graniach terenow
1ozwojowych wyznaczonych w studium uwatunkowan 1
kietunkéw zagospodarowania pizestizennego miasta Redy,
co $wiadczy o racjonalnym gospodatowaniu przestizenig
pizez wlodatzy miasta

CZESC 1V. Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

- oktdie; mowa wait. 32 ust 1 ustawy

z dnma

27.03.2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, wraz z datg uchwaly Rady Miejskiej w Redzie, o ktérey mowa w art 32 ust 2 ustawy z dnia
27 03 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 03.2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu p1zestrzennym, w celu

oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmisttz dokonuje analizy zmian w zagospodatowaniu
pizestizennym gminy, ocenia postepy w optacowywaniu plandéw miejscowych 1opracowuje wieloletnie
programy ich spoizadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w tejestiach, o ktotych mowa wart 57 ust 1-3 r1ait 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzemia planu
miejscowego
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Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodaiowaniu pizestrzennym miasta Redy oraz
uchwalg Rady Miejskiej w Redzie ni LXXIV/717/2024 z dmia 21 maica 2024 1 w sprawie aktualnoscr Studium
uwaiunkowant 1t kietunkdéw  zagospodatowania pizestrzennego miasta Redy 1 miejscowych planow
zagospodatowania pizestizennego fiagmentow miasta Redy

Podjeta uchwala Rady Miejskiej w Redzie w sprawie przystgpienia do spoizadzenia miejscowego planu
zagospodatowania przestizennego fiagmentu Rekowa, dla obszaiu polozonego wrejonie ul Rekowskie),
Miodowe)j, Sosnowej iKoscielnej w Redzie, jest zgodna z kryteriami ustalonymi dla pizystapienia do
spoizadzenia planu lub nowych plandw, to jest:

- stanow1 tealizacj¢ wniosku Burmistrza Redy,

- stanowi tealizacj¢ aktualnych potizeb pizestizennego 10zwoju miasta Redy, a funkcje sg 1acjonalne
11ealizuja potrzeby mieszkancOw, wytazonych w zZlozonych wiioskach do planu,

- teren posiada dostep do didg publicznych oraz niezbgdnej infrastruktury techniczney,

- funkcje 1 zasady zagospodarowania sg zgodne z polityka przestizenng zawarta w Studium uwatunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestizennego miasta Redy.

CZESC V. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy
A. Zadania wlasne gminy

Do zadan wiasnych gminy zzakiesu infiastiuktuty techniczne), finansowanych zudzialem S$rodkéw
z budzetu gminy zalicza stg.

budowe didg gminnych wiaz z ich o$wietleniem,
budowe wodociagdéw i utzadzen wodociggowych,
budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,
budowe kanalizacji deszczowe) z wizgdzeniami,

Pizepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sg zudzialem $todkéw
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oiaz $rodkéw pochodzacych z funduszy
stiukturalnych UE  Pozostale zadania wlasne gminy zzakresu frastiuktury technicznej, okreslone
wart 7 ust. | ustawy o samoizadzie gmmnym (Dz U z2025r poz 1153) jak.

zaopatizenie w energle elektryczna,
zaopatizenie w energie cieplna,
zaopatizenie w gaz,

- podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatizenie wte media realizujg
przedsigbiorstwa eneigetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem stodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadcea - czyli drog gminnych

B. Budowa drég

Na teienie objetym planem nie pizewiduje si¢ budowy nowych drég publicznych Ewentualna budowa
(urzadzenie) drog wyznaczonych w dotychczas obowigzujgcym planie anie zrealizowanych do dnia
uchwalenia niniejszego planu, nie bedzie skutkiem iealizacji ustalen niniejszej uchwaty

C. Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym planem moze zaj$¢ koniecznosé rozbudowy systemdw infrastiuktuiy techniczne)
w zakresie nalezagcym do zadan wlasnych Gminy Miasto Reda — siect wodociggowej, siect kanalizacji
sanitatnej lub  Zaopatizenie w media pizyszlej zabudowy na terenie bedzie 1ealizowane pizez inwestorow
popizez budowe pizylgczy na warunkach okreslonych pizez zarzadcéw siect Ewentualna rozbudowa sieci
elektroenergetycznych, gazowych iinnych na potizeby zaopatrzenia terenu objetego planem w media bedzie
realizowana w zaleznosci od potrzeb, ptzez przedsigbiotstwo posiadajgce stosowng koncesje

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadart wlasnych
gminy

Id 10015B27-91F0-48B3-B18C-D4EO3FIA090C Piojekt Strona 7



W przypadku koniecznosci rozbudowy systeméw infiastiuktury technicznej finansowane) ze $rodkéw
publicznych, Zrodia finansowania beda stanowi¢ np $todki pochodzace z budzetu gminy (Stodki wiasne),
srodki pomocowe, partycypacija inwestorow w kosztach budowy itp. Bedzie 1o 1ealizowane za pomocg montazy
finansowych, ogdlnie p1zyjete) metody konstiuowania budzetu projektow.

E. Wplywy do budgetu gminy

Z tytulu 1ealizacyt ustalen planu wystapia dodatkowe wplywy do budzetu Miasta Gminy Reda z tytulu oplaty
planistycznej, o ktoiey mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu pizestrzennym
Zwigksza si¢ wplywy z naliczenia podatkow od nieruchomosei oraz budowl zlokalizowanych w obigbie
nietuchomosci objetych planem. Gmma Miasto Reda nie posiada nietuchomoscet, ktore mogg by¢ pizeznaczone
do zbycia.

W pizypadku zbycia nietuchomoscr na terente przez dotychczasowych wlascicieli w ciggu 5 lat od daty
uchwalenia planu, Burmistiz Redy moze pobiaé oplate, o ktérej mowa w art 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodalowaniu przestizennym. Stawke procentowg sluzacg naliczaniu tej oplaty ustala si¢ w planie
w wysokosci 30% Wysoko$é oplaty nalicza si¢ wg wziostu wartosct nieruchomosei obliczonego na dzien
sprzedazy nietuchomos$ct. W pizypadku stwierdzenie przez rzeczoznawcg majgtkowego wziostu warto$ci danej
nieruchomosci, Burmistiz ma obowigzek naliczenia oplaty planistycznej przyjmujac stawke procentows
ustalong w planie

Ewentualna lokalizacja nowego zagospodatowania na teirenach przeznaczonych pod zabudowe badz
1ozbudowa 1stniejgce) zabudowy na tetenie, bedzie si¢ wigzala ze wzrostem wplywow do budzetu gminy
z tytulu podatkow od nietuchomoscer oraz m.in. od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na tetenie z 1acji
przewidziane) i dopuszczonej funkcyi ustugowe). Wplywy z podatku od nietuchomoser zalezg od 10dzaju
zagospodarowania, ktoie zostanie ziealizowane na terenie objetym planem, atakze wysokosct stawek
podatkdéw od nieruchomosci ustalonych w drodze uchwaly pizez Rade Miejskg w Redzie.

CZESC VI Zgodnosé z ustaleniami Studium

Dokument Studium uwarunkowan ikietunkéw zagospodaiowania przestrzennego Miasta Redy, zostat
przyjety Uchwalg n1 XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r, Aneks do studium
uchwalony uchwata nr XX1X/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dma 5 czerwca 2001 r, zmiana studium
uchwalona uchwalg nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej z dnia 8 czetwea 2005 r, zmiana studium (dla
wschodniej czesci miasta) uchwalona uchwala nr XVI1/246/2008 Rady Miejskie) w Redzie z dnia 6 listopada
2008 1, zmiana studium dla obszaiu Moscie Blota uchwalona uchwata nr 111/24/2014 Rady Miejskiej Redy
z dnia 17 grudnia 2014 1., zmiana studium fiagmentu miasta Redy w rejonie ulicy Gniewowskiej, uchwalona
uchwalg m XX1V/242/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 30 listopada 2016 1.

Studium ustala podzial obszaru miasta Rede na jednostki uibanistyczne

a) Jednostka urbanistyczna ,,A” — obeymujgca zachodnig czg¢$¢ miasta (wschodnig granice jednostki stanowi
linia kolejowa Reda — Hel o1az ulica Pucka) - Dztelnica PIELESZEWO;

b) Jednostka urbanistyczna ,,B” — obeymuje srodkowa obejmujaca siodkowsq czgéé miasta (zachodnig gianice
Jednostki stanowr linia kolejowa Reda — Hel, p6inocna — planowany nowy odcinek DW n1 216, potudniows —
gtanica z jednostkg ,,C”) - Dzielnica CIECHOCINO.

c¢) Jednostka urbanistyczna ,,C” - obejmujgca poludniowo - wschodnig czg$¢ miasta (zachodnig granice
Jednostkt stanowi ulica Gdanska, pélnocng — glanica zjednostka urbanistyczng ,B”) - Dzielnica
SRODMIESCIE.

d) Jednostka utbanistyczna ,,D” - obeymujaca poludniowo - zachodnig czgs$¢ muasta (wschodnig i péinocng
granice jednostki stanow1 ulica Gdanska) - Dzielnica MARIANOWO

e) Jednostka utbanistyczna ,,E” - obeymujaca pdinocno-wschodnig cze$¢ miasta (zachodnig granice jednostki
stanow1 ulica Pucka, poludniowa granice jednostki stanowi planowany odcinek DW nr 216) - Dzielnica
REKOWO.

f) Jednostka wbanistyczna ,,F” — obeymuje obrgb Moscie Blota

Obszar objety piojektem planu znajduje si¢ w granicach jednostki E, w tejonie E 2, obejmujgcym poéinocno-
zachodnig czeg$¢ jednostki, polozonga po poélnocnej stiomie ulicy Rekowskiej, dla ktdrego ustalenia sg
nastepujace’
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‘tereny o istniejgcych funkcjach mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych, w tym ustugi publiczne
(o$wiaty), wzdluz lasu wskazane zachowanie przejscia pieszego, na terenie przyleglym do szkoly — mozliwa
lokalizacja innych funkcji publiczno-spotecznych (kultura, sport, opieka zdrowotna),

‘w czgsei poludniowej wskazane funkcje mieszkaniowe jednorodzinne i ustugowe (w tym ustugi publiczne),
w sgsiedztwie terenu kolejowego- wskazane funkcje produkcyjne i ustugowe.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia terendw sg zgodne =z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego ustalonymi w studium dla ww. strefy.

W projekcie planu uwzgledniono réwniez ustalone w Studium wskazniki powierzchni zabudowy, udzial
powierzchni biologicznie czynnej oraz wysoko$¢ zabudowy.

MISTRZA MIASTA

i Kudlirnska
Fw(r%n trza
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