HOD
UCHWALA NR ..ovverrnrnrnsensens
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 26 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego nr
6 (Moscie Btota)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn.
zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego nr 6 (Moscie
Btota), obejmujacy obszar o powierzchni ok. 89,5 ha, ktérego granice zawarte
zostaty w czesci graficznej planu, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego nr 6 (Moscie
Btota) nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy uchwalonego uchwatg Nr XXIX/239/97 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r., zmienionego nastepujgcymi
uchwatami: uchwatg Nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 czerwca
2001 r., uchwatg Nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca
2005 r, uchwatg Nr XVII/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada
2008 r., uchwatg Nr I1I/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia
2014 r., uchwatg Nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 30 listopada
2016 r.

3. Integralng czescig uchwaty sq:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty;
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4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec inne przepisy poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy
prawa miejscowego;

2) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiel obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktoéw spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

3) retencjonowaniu - nalezy przez to rozumiec zatrzymywanie i gromadzenie
wody: na powierzchni terenu biologicznie czynnego, w zbiornikach wodnych
(naturalnych i sztucznych), rowach, ogrodach deszczowych, zagtebieniach
retencyjnych, zbiornikach podziemnych itp.;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony liniami
rozgraniczajagcymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej);

5) uktadzie odwadniajacym - nalezy przez to rozumiec¢ uktad obejmujacy
miejskie i indywidualne: otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze, zbiorniki retencyjne,
Instalacje rozsgczajace itp.

§ 3. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 5 terenéw wydzielonych
linlami rozgraniczajgcymi, oznaczonych w tekscie 1 na rysunku planu cyfrag
oznhaczajaca kolejny numer terenu oraz symbolem klasy przeznaczenia terenu,
przy czym numeracja jest ciggta w ramach danego przeznaczenia terenu.

2. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenéw:
1) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4) WS - teren wod srédladowych.

3. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia
ogdlne oraz ustalenia szczegbtowe, ujete w kartach terendw.
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4. Zakres sposobéw uzytkowania dopuszczonych na danym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi jest ograniczony lub uzupetniony
zapisami (okreslajacymi przeznaczenie uzupetniajgce i wykluczane oraz funkcje
I sposéb zagospodarowania) zawartymi w karcie danego terenu.

5. W czesci graficznej planu miejscowego zawarto nastepujgce obowigzujace
ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zawierajace
numer terenu oraz symbol klasy przeznaczenia terenu;

4) rowy przeznaczone do zachowania i przebudowy, stanowigce element
miejskiego uktadu odwadniajacego;

5) rowy przeznaczone do zachowania.

6. Pozostate oznaczenia w czesci graficzne) planu stanowig elementy
wynikajace z przepiséw odrebnych, informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami
planu miejscowego.

8§ 4. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego

1. Zagospodarowanie terendw rolnictwa z zakazem zabudowy w sposéb
niezaktocajacy widoku na krajobraz otwarty tgk i pastwisk z ciggéw widokowych
wzdtuz drég wewnetrznych — ustalenie nie dotyczy elementdéw wyposazenia drdg
wymaganych przepisami odrebnymi, np. oswietlenia oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powigzan
przyrodniczych z otoczeniem, zapewniajacych ciggtos¢ funkcjonowania struktur
przyrodniczych, zwtaszcza obiegu wody, klimatu 1 réznorodnosci biologicznej.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony
i ksztaltowania krajobrazu

1. Na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych
roélin, zwierzat, grzybdw oraz ich siedlisk na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, 1940,

z 2025 r. poz. 884, 1673).

2. Obszar objety planem znajduje sie w granicach lokalnego ptatu
ekologicznego Moscich Btot, obejmujacego kompleksy wilgotnych tgk
z rozlegtymi zaroslami wierzbowymi (fozowiskami) 1 roslinnoscig szuwarow,
stanowigcego siedlisko zréznicowanej flory i fauny; obowigzuje zachowanie
istniejacego, naturalnego zasobu zieleni.
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3. Tereny oznaczone w planie jako RN - tereny rolnicze z zakazem zabudowy,
stanowig otwarty krajobraz naturalnych, podmoktych tak, urozmaiconych
skupiskami zadrzewien i zakrzewien. W celu ochrony walorow przyrodniczych
oraz krajobrazowych dla ww. obszardw ustala sie:

1) utrzymanie otwartego charakteru terendéw;

2) zachowanie i utrzymanie waloréw widokowych w postaci otwaré¢ widokowych
oraz ciggow widokowych na otwarty krajobraz tak z terenéw komunikacji.

4. Na obszarze objetym planem wystepujg rowy oznaczone jako ,rowy
przeznaczone do zachowania” oraz ,rowy przeznaczone do zachowania
i przebudowy, stanowigce element miejskiego uktadu odwadniajgcego”. Dla
urzadzen tych ustala sie:

1) zakaz likwidacji, kanalizowania, przykrywania rowow, z wytagczeniem
wykonywania niezbednych przejsc i przejazdéw, pod warunkiem zachowania
ich ciggtosci 1 przepustowosci;

2) dopuszczenie przesuniecia przebiegu rowéw z obowigzkiem zachowania ich
ciggtosci i przepustowosci;

3) dla rowéw przeznaczonych do zachowania i przebudowy, stanowigcych
element miejskiego uktadu odwadniajgcego zachowanie obustronnego lub
w uzasadnionych przypadkach jednostronnego dostepu do rowu dla celéw
konserwacyjnych - pasa terenu o szerokosci min. 5 m od gérnej krawedzi
skarpy, wolnego od ogrodzen oraz nasadzen drzew | krzewow;

4) nakaz utrzymania rowu przez wlasciciela w odpowiednim stanie technicznym,
gwarantujacym jego wtasciwe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Na obszarze planu wystepujg rowy nieoznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzujq przepisy odrebne; dopuszcza sie zmiane przebiegu rowdw,
pod warunkiem zachowania ich ciggtosci.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoéiczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw wojewddztwa pomorskiego oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

1. Przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja teren
komunikacji pieszo-rowerowej 1KP-WS,
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2. Na obszarze objetym planem ustala sie uzupetniajgcy uktad przestrzeni
ogolnodostepnych, obejmujacy tereny 1KR i 1KR-WS.

3. Przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych i ogdinodostepnych nalezy
zapewniaC warunki dla sprawnego | bezpiecznego przemieszczania sie poprzez
stosowanie zasad uniwersalnego projektowania w celu zagospodarowania terenu
bez barier architektonicznych dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami oraz
odpowiednie wyposazanie przestrzeni.

8§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - parametry i wskazniki ksztattowania
zagospodarowania terenu zawarte sg w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw wyznaczonych w planie.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Obszar objety planem znajduje sie w granicach krajobrazu priorytetowego
taki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich Btot o kodzie 22-313.51-
10, okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego,
wskazanych na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gérnicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig Oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

3. Obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 110; obowigzujg przepisy odrebne.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881,
z 2025 r. poz. 1077, 1080).

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie zasad scalenia | podziatu
nieruchomosci na wniosek witascicieli lub uzytkownikéw wieczystych.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala sie warunkdw podziatu dziatek, na
ktérych znajduje sie wytacznie infrastruktura techniczna.

4. Linie rozgraniczajgace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci.
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§ 11. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV - ograniczenia dla
zagospodarowania wedtug przepiséw odrebnych; na rysunku planu wskazano
orientacyjnie pas ochrony funkcyjnej od linii wysokiego napiecia 110 kV
o szerokosci po 20 m w obu kierunkach od osi linii.

2. Przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV - ograniczenia dla
zagospodarowania wedtug przepiséw odrebnych; na rysunku planu wskazano
orientacyjnie pas ochrony funkcyjnej od linii Sredniego napiecia 15 kV
0 szerokosci po 7 m w obu kierunkach od osi linii.

3. Przez tereny 1RN, 2RN, 1KR, 1KR-WS przebiega magistrala wodociggowa
DN800 - obowigzuje zachowanie pasa eksploatacyjnego dla infrastruktury
technicznej, orientacyjnie wskazanego na rysunku planu, wolnego od trwatych
nasadzen, umozliwiajgcego stuzbom technicznym nieograniczony dostep
I mozliwos¢ prowadzenia prac eksploatacyjnych 1 remontowych na przewodzie.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez istniejgce drogi wewnetrzne: ul. Zurawiag 1 ul.
Zagorskg Droge (poza obszarem objetym planem);

2) zasady obstugi komunikacyjnej poszczeg6lnych terenéw okreslono w kartach
terendw;

3) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby stanowisk postojowych
dla samochoddw, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg - nie ustala sie.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - nie ustala sig;
2) odprowadzanie $ciekéw — nie ustala sig;

3) odprowadzanie wdd opadowych - z terenow drdg wewnetrznych i terendw
komunikacji pieszo-rowerowej posrednio lub bezposrednio do uktadu
odwadniajacego; dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych;

4) zaopatrzenie w gaz - nie ustala sie;

5) zaopatrzenie w ciepto - nie ustala sie;
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6) elektroenergetyka - z sieci elektroenergetycznej;
7) telekomunikacja - nie ustala sie;

8) gospodarka odpadami — nie ustala sie;

9) inne zasady:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci, obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, w miejscach dostepnych
dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drég, ciggbébw pieszych, rowerowych, wzdtuz linii
rozgraniczajgcych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysziosci
innych sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych
przypadkach, w szczegdlnosci, gdy brak jest technicznych mozhwosci jej
spetnienia; w przypadku, gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszczg
sie w liniach rozgraniczajgcych wymienionych ciggdédw komunikacyjnych,
nalezy je prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym
sgsiedztwie tych ciggow,

c) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako sieci
podziemne, dopuszcza sie budowe napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow - nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw potozonych na obszarze
objetym planem.

§ 14. Stawka procentowa - ustala sie stawke stuzgacg naliczeniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 5%.

§ 15. KARTA TERENOW 1RN, 2RN DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W POLUDNIOWEJ] CZESCI OBREBU EWIDENCYINEGO NR 6 (MOSCIE
BLOTA)

1. Powierzchnia terenu:
1) 1RN - 48,41 ha;
2) 2RN - 38,29 ha.
2. Przeznaczenie terenu: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
1) przeznaczenie uzupeiniajgce: nie ustala sie;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sie.

3. Funkcje i sposdb zagospodarowania:
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1) zakaz zabudowy, w tym budynkdéw 1 budowli rolniczych, za wyjatkiem sieci
technicznych, wolno stojacych masztéw antenowych, fundamentéw pod
urzgdzenia;

2) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont lub rozbidrke infrastruktury
technicznej.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 5.
5. Zasady ochrony dziedzictwa i dobr kultury - nie ustala sie.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnosc zabudowy: 0;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
6) linie zabudowy: nie ustala sig;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdw: nie ustala sie,
b) maksymalna wysokos$¢ budowli: dowolna.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
8. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drogi 1KR oraz z terendw przylegtych
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;

2) wymagania parkingowe; zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3;

3) przez tereny przebiega magistrala wodociggowa DN800 - obowigzujg zasady
okreslone w § 11 ust. 3;

4) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 12 ust. 2.

9. Szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) na terenach wystepujg rowy oznaczone jako ,rowy przeznaczone do
zachowania” — obowigzujq zasady okreslone w § 5 ust, 4;

2) na terenie 1RN wystepujg ograniczenia zagospodarowania wynikajgce
z przebiegu linii wysokiego napiecia 110 kV - obowigzujq zasady okreslone
w § 11 ust. 1
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3) na terenie 2RN wystepujg ograniczenia zagospodarowania wynikajace
z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV oraz linii Sredniego napiecia 15 kV
- obowigzujg zasady okre$lone w § 11 ust. 11 2.

§ 16. KARTA TERENU 1KR DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W POLUDNIOWEJ CZESCI
OBREBU EWIDENCYJINEGO NR 6 (MOSCIE BLOTA)

1. Powierzchnia terenu: 0,96 ha.
2. Przeznaczenie terenu: KR = teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie wystepuje
réw oznaczony jako ,rowy przeznaczone do zachowania i przebudowy,
stanowigce element miejskiego uktadu odwadniajagcego” — obowiqzujg zasady
okreslone w § 5 ust. 4.

4, Zasady ochrony dziedzictwa 1 dobr kultury: nie ustala sie.

5. Zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
czesciowo zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z czescig graficzng planu.

6. Zasady dotyczgce obstugi infrastrukturg technicznej:

1) przez teren przebiega magistrala wodociggowa DN800 - obowigzujg zasady
okreslone w § 11 ust. 3;

2) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 12 ust. 2.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenta w ich
uzytkowaniu: na terenie wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace
z przebiegu linii wysokiego napiecia 110 kV- obowigzujg zasady okreslone w §
11 ust. 1.

§ 17. KARTA TERENU 1KP-WS DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W POLUDNIOWEJ CZESCI OBREBU EWIDENCYJINEGO NR 6 (MOSCIE
BLOTA)

1. Powierzchnia terenu: 1,01 ha.

2. Przeznaczenie terenu: KP-WS - teren komunikacji pieszo-rowerowej
lub wéd powierzchniowych srédladowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie wystepujg
rowy oznaczone jako ,rowy przeznaczone do zachowania i przebudowy,
stanowigce element miejskiego uktadu odwadniajgcego” oraz ,rowy
przeznaczone do zachowania” - obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa i dobr kultury: nie ustala sie.
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5. Zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z czescig graficzng planu.

6. Zasady dotyczace obstugt infrastrukturg technicznej: wg § 12 ust. 2.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) na terenie wystepujg ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napiecia 110 kV oraz linii $redniego napiecia 15 kV -
obowiagzujq zasady okreslone w § 11 ust. 117 2;

2) przez teren dopuszcza sie dojazd eksploatacyjny, umozliwiajacy stuzbom
technicznym nieograniczony dostep do obstugi rowu.

§ 18. KARTA TERENU 1KR-WS DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W POLUDNIOWEJ] CZESCI OBREBU EWIDENCYINEGO NR 6 (MOSCIE
BLOTA)

1. Powierzchnia terenu: 0,82 ha.

2. Przeznaczenie terenu: KR-WS - teren komunikacji drogowej
wewnetrznej lub wod powierzchniowych sréodladowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie wystepuje
réw oznaczony jako ,rowy przeznaczone do zachowania i przebudowy,
stanowigce element miejskiego uktadu odwadniajgcego” — obowigzujg zasady
okreslone w § 5 ust. 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa i débr kultury: nie ustala sie.

5. Zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z czescig graficzng planu.

6. Zasady dotyczace obstugi infrastrukturg technicznej:

1) przez teren przebiega magistrala wodociggowa DN800 - obowigzujg zasady
okresione w § 11 ust. 3;

2) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 12 ust. 2.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: na terenie wystepujag ograniczenia zagospodarowania wynikajace
z przebiegu linn sredniego napiecia 15 kV - obowigzujg zasady okreslone w §
11 ust. 2.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

tukasz Kaminski

n

ALV
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w poludniowej czesci obrebu ewidencyjnego nr 6 (Moscie
Btota)

1.Podstawa prawna

Przediozony projekt miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru
pofozonego w potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego nr 6 (Moscie Biota)
zostat sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczng wynikajaca z ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), zwanej dalej upzp.

W procedurze sporzadzania projektu planu miejscowego zastosowanie miaty
przepisy upzp, uwzgledniajace zmiany wprowadzone w wyniku wdrozenia
reformy systemu planowania przestrzennego, tj. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), zwanej dalej
ustawg zmieniajacg. W znowelizowane] procedurze planistycznej rada miasta
nie rozstrzyga o sposobie rozstrzygniecia uwag do projektu planu miejscowego.
Wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
zawiera raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, przedstawiany
radzie wraz z projektem uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Raport ten nie stanowi jednak zatacznika do
uchwaty. Jednakze zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zmieniajgce] do spraw
opracowania I uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian - przepisy art. 15 ust. 11 art. 20 upzp stosuje sie
w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy
w danej gminie. Tym samym ww. przepis przejsciowy nakazuje, do czasu wejscia
w zycie planu ogdlnego gminy, stosowac¢ dotychczasowe brzmienie art. 20 upzp,
zgodnie z ktérym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustaled studium, rozstrzygajac jednoczesénie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Poprzez analogie stosowal nalezy art. 15 ust. 1 upzp
w brzmieniu sprzed wejscia w zycie ustawy zmieniajacej: ,Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowgq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1)sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
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2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

3)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”.
2.Istniejace zagospodarowanie terenu

Teren objety projektem planu znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci
miasta Reda. Jego powierzchnia wynosi okoto 89,5 ha. Obszar opracowania
pokrywaja w wiekszosci tereny rolnicze i porolnicze niezabudowane. Dominujgcq
forma uzytkowania terenu sa uzytki rolne o charakterze tgkowo-pastwiskowym,
co wskazuje na rolniczy sposdb zagospodarowania przestrzeni. Wystepujace tu
warunki siedliskowe sprzyjajq rozwojowi zbiorowisk roslinnosci tgk wilgotnych,
z udziatem gatunkdéw charakterystycznych dla siedlisk okresowo zalewowych. Na
analizowanym obszarze obecna jest sie¢ rowdw, ktére petnig funkcje regulaci
stosunkéw wodnych poprzez odprowadzanie nadmiaru wéd powierzchniowych.
Obszar charakteryzuje okresowe zaleganie wod powierzchniowych, szczegdlnie
w obnizeniach terenu, co wynika z ograniczonej nfiltracji 1 utrudnionego
odptywu.

W obszarze opracowania znajduje sie infrastruktura techniczna w postaci linii
energetycznych wysokiego napiecia 110kV oraz sredniego napiecia 15 kV.

Obszar objety planem jest obstugiwany poprzez istniejgce drogi wewnetrzne:
ul. Zurawig oraz ul. Zagorska Droge (zlokalizowane poza obszarem objetym
planem).

3.Zgodnos¢ z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego

Dokument Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Redy zostat uchwalony uchwatg Nr XXIX/239/97 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r., nastepnie zmieniony nastepujgacymi
uchwatami: uchwatg Nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 czerwca
2001 r., uchwatg Nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej Redy =z dnia 8 czerwca
2005 r, uchwatg Nr XVII/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada
2008 r., uchwatg Nr 1II/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia
2014 r., uchwatg Nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 30 listopada
2016 r.

Zgodnie  z kierunkami  zagospodarowania  przestrzennego  wskazanymi
w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego teren
potozony jest w jednostce urbanistycznej ,F”, w rejonie F.2.R obejmujgcym
wiekszos¢ jednostki urbanistycznej rozciggajacej sie od granic terenu Scistej
ochrony ujecia wody Reda na wschodzie do terendéw zabudowanych miasta na
zachodzie, dla ktérego ustalono:
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-wskazane funkcje: rolnicze (preferowane formy uzytkowania: tgki, pastwiska),

-uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow: zachowanie
sprawnosci systemdw melioracyjnych, wystepowanie torféw,

-przez obszar przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich
napie¢ 110 kV, jak rowniez projektowania jest nowa lima 110 kV,

-przy zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ wymogi podane w czesci
B, rozdz. II1.5.

W rejonie F.2.R nalezy zachowal rolniczy charakter zagospodarowania
z ukierunkowaniem na taki 1| pastwiska. Dla obszaru postulowane jest
ustanowienie w planie miejscowym zakazu lokalizowania zabudowy z uwagi na
uwarunkowania przyrodnicze iformalne. Na terenie wystepujg grunty rolne,
podlegajace ochronie - tgki III klasy.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terendow sg zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w studium dla ww. strefy.

4.Glowne cele miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
analizowanego obszaru byto zapewnienie tadu przestrzennego oraz ochrona
wartosci  przyrodniczych 1 funkcjonalnych  terenu, przy jednoczesnym
ograniczeniu negatywnych skutkéw ekonomicznych i s$rodowiskowych, jakie
mogtyby wynikna¢ z jego niewtasciwego zagospodarowania. W toku prac
planistycznych dokonano szczegdtowej diagnozy warunkdéw naturalnych
i przestrzennych, co pozwolito na okreslenie optymalnego sposobu uzytkowania
tego obszaru.

Jednym z kluczowych celéw planu byta ochrona terendw nieprzydatnych pod
zabudowe ze wzgledu na ztozone warunki gruntowo-wodne. Wynika to z szeregu
czynnikow  geotechnicznych i hydrologicznych. Obszar objety planem
charakteryzuje sie wystepowaniem terendéw podmokitych, z okresowo stagnujacag
wodg na powierzchni oraz wysokim poziomem pierwszej warstwy wodonosnej,
sieci rowbw oraz gruntéw organicznych (torfédw) charakteryzujacych sie znaczng
$cisliwoscig 1 niskg nosnoscig. Istniejgce w obszarze opracowania warunki
gruntowo-wodne uniemozliwiajg realizacje trwatych obiektow budowlanych bez
kosztownych i ingerujacych w grunty zabiegdéw inzynieryjnych. Celem planu byta
wiec kontynuacja polityki przestrzennej gminy w postaci utrzymania terendw
w funkcji rolnicze] oraz zapewnienia spdjnosci z dlugoterminowg wizjg rozwoju
przestrzennego.

Obszar objety planem pokryty jest siatka rowow, ktore stanowig istotny
element lokalnego systemu odwadniajacego. Ich ciggtosé 1 sprawnosé sg
niezbedne zaréwno dla rolniczego wykorzystania terendéw, jak 1dla ochrony
terenow sasiednich przed podtopieniami. Celem planu byto zatem zabezpieczenie
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istniejacych rowow, ochrona ich przebiegu oraz zapewnienie mozliwosci
prowadzenia prac utrzymaniowych. Dziatania te ograniczajg ryzyko powaznych
awaril hydrologicznych 1 przyczyniajg sie do stabilizacji stosunkéw wodnych
w skali lokalnej.

Potencjalne rozwijanie sieci osadnicze] na tym terenie mogtoby szczegdlnie
zaingerowac w $rodowisko naturalne. Nowa zabudowa mieszkaniowa na terenach
podmoktych, gdzie konieczna jest wymiana gruntu (usuwania podioza
torfowego), wprowadzanie nasypdéw 1| podnoszenie rzednej terenu, mogtoby
przyczynia¢ sie¢ do zmian komponentéw sSrodowiska. Istotnym byto wiec
utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania obszaru oraz wprowadzenie
zakazu zabudowy, aby zapobiec nieuzasadnionej ingerencji w srodowisko oraz
unikng¢ zagrozen w postact zaburzenia stosunkéw wodnych przez dziatania
inwestycyjne, a w konsekwencji wystepowania lokalnych podtopien. Dodatkowo,
istotna z powyzszym wzgledow, byta ochrona budzetu gminy iinteresu
publicznego przed nieuzasadnionymi wydatkami inwestycyjnymi
| eksploatacyjnymi. Presja inwestycyjna prywatnych wiascicieli, dazacych do
zmiany przeznaczenia gruntdw na cele mieszkaniowe, wigzataby sie m.in.
z koniecznoscig budowy kosztownej infrastruktury technicznej (drég, kanalizacyi,
sieci wodociggowe]) oraz kosztami utrzymania infrastruktury w trudnych
warunkach hydrologicznych.

Obszar objety planem znajduje sie w granicach lokalnego ptatu ekologicznego
Moscich Blot, obejmujacego wilgotne taki, tozowiska oraz roslinno$¢ szuwarowa.
Jest to obszar o wysokiej bioréznorodnosci, stanowiacy siedlisko licznych
gatunkéw fauny 1flory. W zwigzku z powyzszym teren zostat wskazany
w Audycie  krajobrazowym  wojewddztwa  pomorskiego  jako  krajobraz
priorytetowy ,taki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich Btot”
o kodzie 22-313.51-10. W zwigzku z powyzszym celem planu byla ochrona
charakterystycznego krajobrazu {gk =zalewowych, zachowanie otwartego
charakteru przestrzeni o wysokich walorach widokowych i przyrodniczych oraz
minimalizacja ingerencji w procesy naturalne poprzez ograniczenie antropopresiji.
Wprowadzenie zakazu zabudowy jest kluczowym narzedziem realizacji tych
celdw.

5.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
(art. 1 ust. 2 pkt 1 upzp), potrzeby zrOwnowazonego rozwoju
(art. 1 ust. 2 pkt 1a upzp) oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
(art. 1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaty uwzglednione poprzez:

a)wprowadzenie wymogu zagospodarowania terenow rolnictwa z zakazem
zabudowy w sposéb niezakidcajacy widoku na krajobraz otwarty tak 1 pastwisk
z ciggow widokowych wzdtluz drég wewnetrznych - ustalenie nie dotyczy
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elementéw wyposazenia drég wymaganych przepisami odrebnymi, np.
oswietlenia oraz obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej

b)wprowadzenie wymogu ksztattowania osnowy ekologicznej obszaru objetego
planem i powigzan przyrodniczych =z otoczeniem, zapewniajgcych ciggtosé
funkcjonowania struktur przyrodniczych, zwiaszcza obiegu wody, klimatu
i roznorodnosci biologicznej.

2)Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami,
ochrony gruntow rolnych ilesnych, ochrony zi6z kopalin i zmniejszania
podatnosci na zmiany klimatu (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaty
uwzglednione poprzez:

a)zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich
siedlisk zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie przyrody;

b)uwzglednienie lokalizacji obszaru objetego planem w granicach lokalnego
ptatu ekologicznego Moscich Biot, obejmujgcego kompleksy wilgotnych tak
z rozlegtymi zaroslami wierzbowymi (fozowiskami) i roslinnosciq szuwarow,
stanowigcego siedlisko zrdéznicowanej flory 1fauny. Dla obszaru ustalono
obowigzek zachowania istniejgcego, naturalnego zasobu zieleni;

c)przeznaczenie czesci obszaru, stanowigcego otwarty krajobraz naturalnych,
podmoktych tak, urozmaiconych skupiskami zadrzewien i zakrzewien, pod tereny
oznaczone w planie jako RN - tereny rolnicze z zakazem zabudowy. W celu
ochrony walorow przyrodniczych oraz krajobrazowych dla ww. obszaréw
ustalano:

-utrzymanie otwartego charakteru terenow,

-zachowanie i utrzymanie waloréw widokowych w postaci otwaré widokowych
oraz ciggow widokowych na otwarty krajobraz gk z terenéw komunikacji;

d)wprowadzenie ustalen dla wystepujacych na obszarze objetym planem
rowdéw. Dla rowdw oznaczonych jako ,rowy przeznaczone do zachowania” oraz
.fowy przeznaczone do zachowania 1 przebudowy, stanowigce element
miejskiego uktadu odwadniajgcego” ustalono:

-zakaz likwidacji, kanalizowania, przykrywania rowdw, z wytgczeniem
wykonywania niezbednych przejsc¢ | przejazdéw, pod warunkiem zachowania ich
ciggtosci i przepustowosct,

-dopuszczenie przesuniecia przebiegu rowéw z obowigzkiem zachowania ich
ciggtosci 1 przepustowosci;

-dla rowdéw przeznaczonych do =zachowania i przebudowy, stanowigcych
element miejskiego uktadu odwadniajacego zachowanie obustronnego lub
w uzasadnionych przypadkach jednostronnego dostepu do rowu dla celdow
konserwacyjnych - pasa terenu o szerokosci min. 5m od gérnej krawedzi
skarpy, wolnego od ogrodzen oraz nasadzen drzew 1| krzewdw;
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-nakaz utrzymania rowu przez wiasciciela w odpowiednim stanie technicznym,
gwarantujacym jego wiasciwe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) - na obszarze objetym
projektem planu nie wystepujgq podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazy kulturowe lub dobra kultury wspotczesne).

4)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby os6b ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczeglinymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) oraz wymogi
projektowania uniwersalnego (art. 15 ust. 1 pkt 2 upzp) zostaty
uwzglednione poprzez ustalenie przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych
I ogolnodostepnych warunkéw dla sprawnego i bezpiecznego przemieszczania sie
poprzez stosowanie zasad uniwersalnego projektowania w celu
zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami oraz odpowiednie wyposazanie przestrzeni,

5)Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie przeznaczenia terenu, ktére odpowiada
racjonalnemu wykorzystaniu potencjatu lokalizacyjnego. Analiza wykazata, ze
dopuszczenie zabudowy na tym obszarze prowadzitoby do nadmiernych,
dtugofalowych skutkéw ekonomicznych zaréwno dla witascicieli, jak 1 dla gminy.
Trudne warunki terenowe oraz znaczne utrudnienia w realizacji 1 pdzniejszym
utrzymaniu infrastruktury technicznej (w tym lokalizacji sieci) powodowatyby
nieproporcjonalnie wysokie koszty inwestycyjne 1 eksploatacyjne. Z tego wzgledu
konieczne bylo wylaczenie terenu spod mozliwosci zabudowy, aby uniknaé
generowania obcigzen finansowych niewspdtmiernych do spodziewanych korzysci
oraz zapewni¢ zgodno$¢ zagospodarowania z zasadami tadu przestrzennego
i efektywnosci ekonomicznej.

Koszty finansowe dla gminy zwigzane bedg z budowg ciqgu pieszo-rowerowego
na terenie komunikacji pieszo-rowerowe]. Jednak inwestycja ta zapewni
bezpieczne I czytelne przejscia oraz stworzy atrakcyjng przestrzen rekreacyjno-
komunikacyjng  dla mieszkancow, podnoszac  jednoczesnie  jakosé
i funkcjonalnos¢ otoczenia. Ustalono stawke procentowa stuzaca naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 upzp w wysokosci 5%.

6)Prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu
publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 upzp) zostaty uwzglednione poprzez takie
uksztattowanie ustalen planistycznych, ktore réwnowaza indywidualne
uprawnienia wiascicieli z obowigzkiem ochrony | zapewnienia racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni. Przyjete rozwigzania umozliwiajg wiascicielom
korzystanie  z nieruchomosci  w sposéb  zgodny zich dotychczasowym
przeznaczeniem, a jednoczesnie gwarantujg realizacje celdw publicznych, takich
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jak bezpieczenstwo, tad przestrzenny, utrzymanie ciggtosci systemu rowdw
| zapewnienie ich prawidtowego funkcjonowania w uktadzie odwadniajacym
miasta. Zaplanowane =zostaty niezbedne inwestycje celu publicznego -
umozliwiono realizacje budowy ciggu pleszo-rowerowego oraz ustalono warunki
realizacji infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej. Zapisy projektu planu
zostaty ustalone z zachowaniem zasady proporcjonalnosci 1 rownosci. Powyzsze
umozhwia harmonijny rozwdj przestrzeni oraz minimalizuje potencjalne konflikty
wynikajgce z uzytkowania terenu.

7)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu
planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

8)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp)
zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad obstugl oraz modernizaci,
rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej; projekt planu
nie ogranicza mozliwosci realizacji sieci szerokopasmowych.

9)Zapewnienie udzialu spoteczeistwa w pracach nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 upzp)
zostato spefnione poprzez:

a)ogtoszenie w prasie miejscowej (Dziennitk Battycki Rejsy Regionow z dnia
25.04.2025 r.), na stronie internetowej BIP UM Redy, na tablicy informacyjnej
UM Redy, na terenie objetym sporzadzanym planem, w aplikacji Blisko oraz
w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajgcych
informacje o $srodowisku 1 jego ochronie o przystagpieniu do sporzadzenia mpzp,

b)udostepnienie na stronie internetowe; BIP Urzedu Miasta Redy oraz

w siedzibie Urzedu Miasta w Redzie projektu planu miejscowego wraz
z uzasadnienlem oraz prognozg oddziatywania na $rodowisko na etapie
opiniowania 1 uzgadniania oraz konsultacji spotecznych,

c)ogtoszenie w prasie miejscowe] (Dziennik Battycki Rejsy Regiondw z dnia
23.01.2026 r.), na stronie internetowej BIP UM Redy, na tablicy informacyjne)
UM Redy, na terenie objetym sporzadzanym planem oraz w publicznie
dostepnym  wykazie danych o dokumentach zawierajgcych informacje
o srodowisku 13jego ochronie o miejscach, terminach 1formach prowadzenia
konsultacji spotecznych nad ustaleniami projektu planu,

d)przeprowadzenie konsultacji spotecznych w dniach od 23.01.2026 r. do
20.02.2026 r., w ramach ktorych przeprowadzono spotkanie otwarte, dyzur
projektanta oraz zbierano uwagi do projektu planu,
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e)udostepnienie na stronie internetowe; BIP UM Redy raportu
podsumowu)jacego przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozycjq ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

10)Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp) zostato spetnione poprzez zamieszczanie na stornie
internetowej BIP UM Redy dokumentéow zwigzanych z prowadzonymi
procedurami planistycznymi, wtym: projektu planu miejscowego wraz
z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na S$rodowisko, raportu
podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych zawierajagcego wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

11)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp)

W projekcie planu nie wyznaczono terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
w zwigzku z czym nie ustalono zasad zaopatrzenia w wode. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.

12)Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14 upzp)
zostaty uwzglednione poprzez takie ustalenie przeznaczenia terendw, ktore
minimalizuje ryzyko wystgpienia zdarzen mogacych wywota¢ negatywne
konsekwencje. Przeznaczenie terendw pod funkcje rolne z zakazem zabudowy,
drogi wewnetrzne oraz clag pieszo-rowerowy nie generuje dziatalnosci
o podwyzszonym ryzyku awaryjnym, co samo w sobie ogranicza mozliwos¢
powstania zagrozen. Ponadto zapewniono zachowanie istniejacych ukfadow
rowdw i przestrzeni otwartych, co sprzyja prawidtowemu odprowadzaniu wod
opadowych oraz zmniejsza ryzyko lokalnych podtopier. W ten sposéb osiggnieto
poziom zabezpieczenia adekwatny do charakteru 1 funkcyi przestrzeni.

Projekt planu zostat przestany do wiasciwych organéw Panstwowej Strazy
Pozarnej i Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w celu jego
zaopiniowania.

13)Potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt 15 upzp)
zostaty uwzglednione poprzez utrzymanie przeznaczenia terendw jako rolnych
oraz wprowadzenie zakazu zabudowy, ktéry umozlhiwia zachowanie ich petnej
zdolnosci produkcyjnej. Wprowadzony zakaz zabudowy chroni zasoby glebowe,
w tym gleby organiczne (torfy) szczeg6lnie wrazliwe na przeksztatcenia, oraz
zapewnia mozliwos¢ dalszego prowadzenia dziatalnosci rolniczey w warunkach
niezaktéconych przez zabudowe mieszkaniows.

Powyzsze zapewnia dtugoterminowy rozwdj produkc)i rolniczej, zachowanie
ciagtosci jej uzytkowania oraz tworzenie stabilnych warunkdéw dla prowadzenia
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dziatalnosci rolniczej, zgodnie z zasadg zréwnowazonego gospodarowania
przestrzeniq.

6.Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania 1| korzystania z terenu, Burmistrz Miasta
Redy zwazyt interes publiczny 1 interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe | spoteczne.

Do projektu planu zostaly wniesione 2 wnioski o umozliwienie wprowadzenia
zabudowy.

Projekt planu zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach od
23.01.2026 r. do 20.02.2026 r.

W trakcie konsultacji spotecznych projektu planu wniesiona zostata 1 uwaga,
ktorg rozpatrzyt Burmistrz Miasta Redy. Sposdb rozpatrzenia uwagi zostat
przedstawiony w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Whnioski i uwagi zmierzaty do zmian w zagospodarowaniu, zostaty rozpatrzone
przy uwzglednieniu dokumentacji i analiz - Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego Redy, analizy struktury wiadania,
opracowania ekofizjograficznego, prognozy oddziatywania na srodowisko oraz
wptywu na finanse publiczne.

7.Spos6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy
zapewni¢ uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréow przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposéb umozhiwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow
petnt wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne), w granicach
jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejace) zabudowy.
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Powyzsze wymogi zostaly spetnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu,
w sposob uwzgledniajacy fad przestrzenny oraz dostosowany do lokalnych
uwarunkowan przyrodniczo-krajobrazowych.

Obszar objety planem  powigzany jest zzewnetrznym  uktadem
komunikacyjnym poprzez istniejace drogi wewnetrzne: ul. Zurawig oraz ul.
Zagorska Droge (zlokalizowane poza obszarem objetym planem).

Obszar objety planem potozony jest w znacznej odlegtosci od isthiejace;
zabudowy (wyjlatkiem sg pojedyncze zabudowania przy ul. Zurawiej) oraz od
drog publicznych, co powoduje, ze dostep do podstawowej infrastruktury jest
mocno ograniczony. Rownie duzy dystans dziell go od przystankdéw komunikacji
zbiorowej, co w praktyce oznacza znaczne utrudnienia w codziennym
funkcjonowaniu oraz ograniczenie swobody przemieszczania sie. W projekcie
planu przewidziano wytyczenie nowego ciggu pieszo-rowerowego, ktory usprawni
i uporzadkuje ruch pieszy oraz rowerowy, tworzac bezpieczng | wygodng trase
dla mieszkancow. Rozwigzanie sprzyja¢ bedzie rozwojowi mobilnodci
niskoemisyjnej, zachecajac do rezygnacji z transportu samochodowego na rzecz
form przyjaznych srodowisku.

8.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Do planu miejscowego przystgpiono na wniosek Burmistrza Miasta Redy.
Przystgpienie do sporzadzenia projektu planu miejscowego jest takze zgodne
z Uchwatg Nr LXXIV/717/2024 Rady Miejskie] w Redzie z dnia 21 marca 2024 r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy 1 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego fragmentéow miasta Redy. Zgodnie z zatacznikiem do ww.
uchwaty, tj. Oceng Aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy, miasto dazy do uchwalenia
planéw na wybranych obszarach, gdzie aktualnie nie obowigzuje zaden plan
miejscowy.

Po przeprowadzeniu analizy zasad zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych
w granicach obszaru objetego planem, w tym uwzglednieniu presji inwestycyjnej
prywatnych inwestoréw dla przeksztatcenia terendw rolnych na cele budowlane,
co jest niezgodne =z politykg przestrzenng gminy, stwierdzono zasadnosc
przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowedgo.

9.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie 1 realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego przedmiotowego obszaru nie wywota skutkow ekonomicznych
w postaci kosztu realizacji uktadu drogowego. Wystapiag koszty wykupu
powierzchni gruntdw prywatnych, przeznaczonych na cele publiczne, tj. budowe
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ciqgu pieszo-rowerowego. Na obszarze objetym planem nie wyklucza sie
budowy, rozbudowy i modernizacji istniejacej infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wiasnych gminy. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
grunty gminne do sprzedazy.

W projekcie planu ustalono 5% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej
optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie jej zbycia
zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp.

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy =z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym przedmiotowa uchwata powinna zosta¢ przedtozona Wojewodzie
Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej podjecia. Ponadto, zgodnie
z art. 20 ust. 2 upzp uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych powinna zostac¢ przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu
oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.
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