UCHWALA NR ...ccvverinmrinnnnns
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 28 maja 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomiedzy Aleja Lipowa i Kanatem Mrzezino
w Redzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.),
art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z pén. zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr LXI/583/2023
Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 marca 2023 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy Alejgq Lipowg i Kanatem Mrzezino w Redzie, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy Alejg Lipowg i Kanatem Mrzezino w Redzie, zwany
dalej planem, po sprawdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy”, podjetego uchwatq
XXIX/ 239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r., Aneks do
studium uchwalony uchwatg nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
5 czerwca 2001 r., zmiana studium uchwalona uchwatg nr XXXV/335/2005 Rady
Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca 2005 r, zmiana studium (dla wschodniej czesci
miasta) uchwalona uchwatg nr XVII/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
6 listopada 2008 r., zmiana studium dla obszaru Moscie Btota uchwalona
uchwatg nr I11/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2014 r.,
zmiana studium fragmentu miasta Redy w rejonie ulicy Gniewowskiej, uchwalona
uchwatg nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 30 listopada 2016 r.

2. Granice terenu objetego planem stanowig:
1) od potudnia i wschodu: kanat Mrzezino;
2) od potudniowego zachodu oraz pétnocnego wschodu: linia kolejowa nr 213;
3) od wschodu: granica miasta Reda z gming Puck;
4) od zachodu nieruchomosci potozone przy ul. Uroczej.

3. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 23,10 ha.
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8§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest:
1) Zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajgcy rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecie w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatgcznik nr 3 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
2. Czesc tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujgcych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne obowigzujgce na catym obszarze objetym
planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw wyrdznionych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

3. Czes¢ graficzna - rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
zawiera nastepujgce oznaczenia:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
3) oznaczenie terenu;
4) przeznaczenie terenu:
a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej,

b) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
ustug,

c) MNW-RZP - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

d) US-ZP - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej,
e) KDL - teren drogi lokalnej,

f) KDD - teren drogi dojazdowej,

g) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

h) IE - teren elektroenergetyki,

i) IKP — teren pompowni sciekéw,

j) WS - teren wod srodladowych;
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5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

a) cigg widokowy;

6) zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspétczesnej:

a) granica strefy scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkow,

¢) budynek o wartosciach historyczno-kulturowych;
7) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych:

a) granica Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 110 ,Pradolina
Kaszubska i rzeka Reda”,

b) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%,

c) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,

d) granica krajobrazu priorytetowego - kgki zalewowe w dolinie rzeki Redy,
rejon Moscie Btota;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) pas zieleni o szerokosci 10,0 m wzdtuz Kanatu Mrzezino,
b) orientacyjny przebieg drogi serwisowej,

c) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu w odlegtosci 20,0 m od
granicy obszaru kolejowego,

d) pas ochrony funkcyjnej w ktérym obowigzujg ograniczenia dla
zagospodarowania terenu w odlegtosci 7,0 m
w obu kierunkach od osi linii elektroenergetycznej SN 15kV;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej:

a) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV,

b) istniejaca stupowa stacja transformatorowa,
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c) istniejaca przepompownia $ciekdw.

8 3. Na obszarze objetym planem obowigzujq nastepujace definicje terminow
uzytych w planie:

1) funkcje ustugowe, ustugi - rozumie sie przez to dziatalnos¢ zwigzang
z pracg nieprodukcyjna, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci m.in.
w zakresie oswiaty i wychowania, ochrony zdrowia | opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury, kultury fizycznej i sportu, turystyki i wypoczynku (w tym
wynajem krétkoterminowy), rekreacji i rozrywki, handlu, gastronomi,
administracji, finansow, transportu i tgcznosci, ochrony oraz bezpieczenstwa
ludnosci | mienia itp. a takze ustugi swiadczone w wykonywaniu wolnych
zawodOw oraz dziatalno$¢ wytwdrcza rzemiesinikow oraz artystow;
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowacd przekroczenia dopuszczalnych
poziomow emisji do srodowiska a takze pogarszaé standardéw zamieszkania
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub funkcji
mieszkaniowej w granicach terenéw MNW-U;

2) funkcje ustug obstugi komunikacji - rozumie sie przez to funkcje
zwigzane z obstugqg transportu samochodowego takie jak: stacja paliw,
myjnia, serwis samochodowy, warsztat, lakiernia, diagnostyka, stacja obstugi
samochodoéw, auto-ztom itp.;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw chyba, ze ustalenia w karcie terenu
stanowiq inaczej. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
w planie nie dotycza nastepujacych elementdéw bryty budynku:

a) w kondygnacji parteru: gankdéw wejsciowych, wiatrotapdéw, zadaszen nad
wejsciami, schoddw i pochylni wejsciowych do budynku itp.,

b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkondéw | innych podobnych
elementdéw bryty budynku,

c) czesci podziemnych budynkéw oraz podziemnych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej; Elementy bryty budynku, wymienione w lit. a)
oraz b), mogg przekraczaé wyznaczong nieprzekraczalng linie zabudowy
nie wiecej niz 1,5 m przy czym elementy przekraczajgce linie zabudowy
nie moga stanowic wiecej niz 50% szerokosci elewacji, na ktorej sie
znajduijaq;

4) dach ptaski - dach o nachyleniu poszczegdlnych potaci maksymalnie 12°;

5) dziatka budowlana - zgodnie z definicjg dziatki budowlanej, o ktérej mowa
w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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6) stan istniejacy - stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego;
w przypadku istniejgcej zabudowy oraz zagospodarowania terenu oznacza to
wszelkie obiekty budowlane, zrealizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) meble miejskie — wszystkie elementy matej architektury miejskiej
o praktycznych funkcjach dostosowanych do potrzeb i charakteru miejsca,
w ktorym sie znajdujq, stuzace uzytkownikom terenu i majace wptyw na
0g0lng estetyke przestrzeni, w ktorej sie znajduja;

8) zabudowa - 0gdét budynkéw na danym terenie;

9) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu
zdefiniowanym w § 5 i skonkretyzowanym w odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz zielen;

10) zabudowa grupowa - jedna z form zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w mys$l rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie;

11) front dziatki - nalezy przez to rozumiec granice dziatki przylegajacg do
drogi, z ktorej odbywa sie gtdéwny wijazd na dziatke;

12) retencjonowanie - zatrzymywanie i gromadzenie wody: na powierzchni
terenu biologicznie czynnego, w zbiornikach wodnych (naturalnych
i sztucznych), rowach, ogrodach deszczowych, zagtebieniach retencyjnych, na
dachach zielonych lub retencyjnych itp.;

13) jaskrawa kolorystyka - kolor materiatéw budowlanych przejaskrawiony,
potyskujacy, o wysokiej intensywnosci barw oraz niebedacy kolorem
naturalnym - tradycyjnych materiatéw budowlanych (tzn. cegta ceramiczna,
dachéwka ceramiczna, tynk materialny w odcieniach bieli, bezy, kamien
naturalny, drewno).

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wyréznione na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réoznym przeznaczeniu, w tym tereny
komunikacji, oznaczone w tekscie i na rysunku planu:

1) cyfrg arabskg oznaczajgca kolejny numer terenu;

2) symbol klasy przeznaczenia terenu. Numeracja terendw jest ciggta w ramach
danego przeznaczenia terenu.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyréznionych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony
w planie jako MNW,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
oznaczony w planie jako MNW-U,

c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace) lub produkcyi
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony w planie
jako MNW-RZP;

2) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczony jako US-ZP;
3) teren wadd $rédlgdowych, oznaczony jako WS;
4) teren infrastruktury technicznej:
a) teren elektroenergetyki, oznaczony jako IE,
b) teren pompowni Sciekdw, oznaczony jako IKP;
5) tereny komunikacji:

a) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone w planie jako: KDL -
teren drogi lokalnej, KDD - teren drogi dojazdowej,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w planie jako KR.

8§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

1. Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny w obszarze planu sg
wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia zawarte
w dalszej czesci uchwaty w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zielono-niebieskiej
infrastruktury w obszarze objetym planem:

a) na terenach komunikacji drogowej publicznej nalezy wprowadzac
zadrzewienia z uwzglednieniem przebiegu istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz wymogow bezpieczenstwa ruchu,

b) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktdérej mowa
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw, nalezy
zagospodarowaé w formie grup drzew 1 krzewdw, o zréznicowanym skladzie
gatunkowym, dostosowanym do warunkéw siedliskowych; do uksztattowania
zasobu zieleni nalezy wykorzystad istniejace drzewa i krzewy,

c) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy zastosowac
rozwigzania uwzgledniajace retencje wéd opadowych i roztopowych, takie jak
tgki kwietne, ogrody deszczowe, ogrody kieszonkowe itp.

3. W zakresie stosowanych materiatdw oraz kolorystyki zabudowy na terenach
oznaczonych w planie jako MNW, MNW-U oraz MNW-RZP ustala sie:
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1) wykonczenie elewacji z materiatdow o charakterze mineralnym lub naturalnym
np. tynk, cegta, drewno, kamien, szkto itp., dopuszcza sie stosowanie stali,
miedzi oraz wysokiej jakosci kompozytowych oktadzin elewacyjnych, w tym
Imitujgcych materiaty naturalne jak wyzej; wyklucza sie stosowanie
jaskrawych, intensywnych koloréw kontrastujacych z otoczeniem;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachdéw ograniczong do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej (ceglastej), brazéw, szarosci i czerni;

3) dla dachow spadzistych obowigzuje zastosowanie pokry¢ dachowych
z materiatow trwatych wysokiej jakosci, z wykluczeniem stosowania
materiatow takich jak ptyty faliste, blacha trapezowa, papa termozgrzewalna
itp.; ustalenie nie dotyczy budynkéw innych niz mieszkalne oraz budowli
zlokalizowanych w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych na
terenie 01MNW-RZP.

4, Wzdtuz Kanatu Mrzezino, stanowigcego granice obszaru objetego planem,
tereny komunikacji oznaczone w planie jako KDD oraz KR stanowig ciagi
widokowe na krajobraz otwarty tak i pastwisk rozciggajgcych sie poza obszarem
planu w kierunku wschodnim. Nakazuje sie zagospodarowanie terenow
komunikacji wzdtuz kanatu w sposéb nie zaktocajacy widoku na ww. krajobraz,
w tym poprzez zakaz stosowania zieleni wysokiej — ustalenie nie dotyczy
elementdw wyposazenia drég wymaganych przepisami odrebnymi np.
oswietlenia itp.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala si€:

1) wyklucza sie przedsiewziecia mogace spowodowac przekroczenia standarddw
jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dot. ochrony
Srodowiska;

2) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacych z dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej na danym terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sig
w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

2. W obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu:

a) na granicy terenéw, oznaczonych w planie jako MNW-U - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) na granicy terenéw, oznaczonych jako MNW - jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
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C) na granicy terenu, oznaczonego jako US-ZP - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

d) na granicy terenu, oznaczonego jako MNW-RZP - jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

- zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $srodowiska.
3. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuje:

1) w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujacej
sie w ucigzliwosciach akustycznych drég publicznych oraz linii kolejowej,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do
wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami;

2) nowe budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego oraz
uzytecznosci publicznej winny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajacej
zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnych
poziomow hatasu i wibracji okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku
lokalizacji nowej zabudowy z przeznaczeniem na pobyt staty ludzi w strefie
oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drég o duzym
natezeniu ruchu oraz linii kolejowej, ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami nalezy
do inwestora oraz jego nastepcédw prawnych.

4. W obrebie terenu 01WS i 02WS znajduje sie fragment kanatu pn. Kanat
Mrzezino, stanowigcego urzadzenie wodne w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Obowigzuje zachowanie istniejgcego kanatu oraz jego wtasciwe utrzymanie
zapewniajgce odpowiednie warunki przeptywu 1 zapobiegajace dekapitalizacji
kanatu.

5. W sasiedztwie terenu 01WS ustala sie nastepujgce zasady:

a) obowigzuje utrzymanie pasa terenu powierzchni biologicznie czynnej
o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu - przy zastrzezeniu ustalen
w lit b, przy czym wyklucza sie wprowadzanie zieleni w formie zadrzewien,
zakrzewien lub innych form nie zapewniajacych odpowiednich warunkow
przeptywu kanatu oraz uniemozliwiajacych swobodny dostep dla wykonywania
czynnosci konserwacyjnych,

b) w pasie terenu, o ktérym mowa wyzej, dopuszcza sie urzadzenie drogi
serwisowej o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m liczac od krawedzi skarpy
kanatu, o nawierzchni mineralnej, trawiastej, trawiastej wzmocnionej lub
utwardzonej materiatem azurowym, w celu zapewnienia dostepu do kanatu,

c) dopuszcza sie budowe przepustéw, mostow, ktadek itp. pod warunkiem
zapewnienia wiasciwych parametréw przeptywu oraz niepogarszania stosunkéw
wodnych w zlewni kanatu, za zgodg zarzadcy kanatu. Utrzymanie, konserwacje
oraz dostep do urzadzen wodnych nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie.
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6. W obszarze objetym planem dostep do kanatu zapewniajg tereny
komunikacji wewnetrznej, oznaczone w planie jako KR - bezposrednio
sgsiadujgce z kanatem oraz droga serwisowa w pasie terenu powierzchni
biologicznie czynnej, ktérej orientacyjny przebieg okreslono na rysunku planu.

7. W granicach obszaru objetego planem nalezy wzbogaca¢ szate roslinng
a tym samym krajobraz poprzez wprowadzanie drzew i krzewdw zréznicowanych
pod wzgledem gatunkowym oraz zgodnych z lokalnymi warunkami
siedliskowymi. Do ksztattowania zasobu zieleni nalezy w maksymalnym stopniu
wykorzystac istniejgce zadrzewienia.

8. Realizujac ustalenia planu nalezy zapewnic¢ ochrone dziko wystepujacych
roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi
0 ochronie przyrody.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie: strefa Scistej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego pod numerem C-521 oraz strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow.

W obrebie ww. stref roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. W terenie 05 MNW-U zlokalizowany jest budynek o wartosciach
historyczno-kulturowych, stanowigcy pozostatos¢ po historycznym siedlisku.
Obowigzuje zachowanie i ochrona historycznej bryty budynku, ksztattu dachu,
historycznej dyspozycji $cian (rozmieszczenie drzwi i okien) oraz lokalizacji na
dziatce.

3. W obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej.

8§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznych, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem ogdlnodostepng przestrzen publiczng
stanowiq: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony
w planie jako 01US-ZP oraz tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone
w planie jako KDL oraz KDD, gdzie obowigzuja nastepujace zasady:
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1) wyposazanie przestrzeni w obiekty niezbedne dla potrzeb uzytkownikdéw
terenu, takie jak meble miejskie, zielen komponowana, niezbedne elementy
infrastruktury technicznej itp.;

2) wyklucza sie lokalizacje wszelkich elementdéw instalacji i urzadzen
technicznych wptywajgcych negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni;
ustalenie nie dotyczy urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym
stanowigcych niezbedne wyposazenie drég;

3) spdjny wzdr mebla miejskiego w zakresie stosowanych materiatdw,
kolorystki, detalu itp.;

4) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania w celu zagospodarowania
terenu bez barier architektonicznych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

4. Elewacje budynkoéw, a takze posadzki 1 nawierzchnie, widoczne
z przestrzeni publicznych nalezy wykona¢ z zachowaniem wysokich standardow
estetycznych tj. z wykorzystaniem materiatdw bardzo dobrej jakosci oraz
zastosowaniu kolorystyki tworzgcych kompozycyjnie spdjng catosé.

5. Na ogolnodostepnych terenach przeznaczonych na cele ustugowe oraz
w ogdélnodostepnych obiektach ustugowych, przyjete rozwigzania winny
uwzglednié potrzeby oséb z niepetnosprawnosciami i innych z ograniczeniami
W poruszaniu sie¢ w oparciu o projektowanie uniwersalne, w tym m.in. poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajgcych ruch osdb poruszajgcych sie na
wobzkach inwalidzkich, m.in.: rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy,
miejsca postojowe dla niepetnosprawnych itp.;

2) stosowanie elementow orientacji dla 0os6b niewidomych i stabo widzacych,
np. nawierzchnie fakturowe na ciggach pieszych wykorzystujace réznice
faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacjg
ryflowanga, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1. Wszystkie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze linie zabudowy i gabaryty obiektow zawarte
sg w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych
w planie.

2. Ustalone w planie parametry: maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziatpowierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie dotyczg dziatek wydzielanych
pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojécia oraz urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej.

3. W granicach terendéw wyznaczonych w planie obowigzujg nastepujace
formy zabudowy:
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1) w granicach terendéw oznaczonych jako MNW-U: wolnostojgca; wyklucza sie
zabudowe blizniaczg, szeregowg Iub grupowaq;

2) w granicach terendéw oznaczonych jako MNW: wolnostojgca; wyklucza sie
zabudowe blizniaczg, szeregowg lub grupowag;

3) w granicach terenu oznaczonego jako MNW-RZP:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz budynkoéw
mieszkalnych w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:
wolnostojgca; wyklucza sie zabudowe blizniacza, szeregowgq lub grupowa,

b) dla pozostatej zabudowy: dowolna;
4) na pozostatych terenach z mozliwoscig lokalizacji zabudowy: dowolna.

4, Na catym terenie objetym planem obowigzuje zakaz podpiwniczania
budynkoéw. Ustalenie nie dotyczy istniejgcych budynkéw z podpiwniczeniami,
ktore w tym zakresie uznaje sie za zgodne z planem, przy czym obowigzuje
zakaz rozbudowy czescl budynku stanowigcej piwnice.

5. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe okresla sie nastepujace
wskazniki parkingowe do obliczania wymagane]j liczby miejsc parkingowych
(dalej jako mp):

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgacej oraz funkcji
mieszkaniowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: 2 mp
na jeden lokal mieszkalny lub 1 mp na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowe]
funkcji ustugowej lokalu uzytkowego;

2) dla ustug handlu:
a) obiekty o powierzchni sprzedazy do 50,0 m? wtgcznie: nie mniej niz 1mp,

b) obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 50,0 m2 do 400,0 m? wiacznie:
nie mniej niz 2mp na kazde rozpoczete 100 m?2 powierzchni sprzedazy oraz
nie mniej niz 2mp na 5 zatrudnionych;

3) dla pozostatych funkcji ustugowych: nie mniej niz 2mp na 100,0 m?2
powilerzchni uzytkowej obiektu wykorzystywanej na funkcje ustugowe oraz
nie mniej niz 2mp na 5 zatrudnionych;

4) dla funkcji produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
nalezy przyjacé nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych.

6. Dla funkcji oraz obiektéw wymienionych w ust. 5, pkt 1 - 4, kazdorazowo
nalezy dodatkowo okresli¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 ~15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100;
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4) 4% ogblnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich ogélna liczba wynosi wigcej
niz 100. Wyzej wymienione miejsca parkingowe nie wliczajg sie do bilansu
miejsc okreslonych na podstawie ust. 5, stanowig one dodatkowe miejsca
parkingowe.

7. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sie:

1) obowigzuje realizacja miejsc parkingowych w granicach terenu dziatki
budowlanej, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja - chyba, ze ustalenia
szczego6towe dla poszczegdlnych terendw stanowiq inaczej;

2) miejsca do parkowania mogg by¢ sytuowane na poziomie terenu lub jako
stanowiska w garazach naziemnych lub nadziemnych; wyklucza sie realizacje
garazy, hal garazowych, parkingéw jako podziemnych;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby
parkingowe, a w szczego6lnosci obiekty o funkcjach ustugowych, podlegajg
poOWYyzszym wymogom;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkéw, lokalizacja
nowych budynkdéw, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych lokali
i budynkdéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

1. Fragment obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Gtéwnego
Zbiorntka Woéd Podziemnych nr 110 (GZWP nr 110 ,Pradolina Kaszubska 1 rzeka
Reda”), dla ktérego wyznaczono obszar ochronny. W obrebie obszaru
ochronnego obowigzujg ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wod
podziemnych okreslone w przepisach odrebnych. Na terenach potozonych
w zasiegu GZWP nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, gwarantujgce zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy
wodonosnej.

2. Fragmenty terenéw 01MNW, 01US-ZP, 01WS oraz fragment terenu drogi
dojazdowej 01KDD znajdujq sie w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%, oraz w granicach obszaru szczegd6lnego zagrozenia powodzig, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, zgodnie
z rysunkiem planu; obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego oraz ustalenia w §13 ust. 2 niniejszej
uchwaty.
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3. Czesc¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach krajobrazu
priorytetowego wojewodztwa pomorskiego - £gki zalewowe w dolinie rzeki Redy,
rejon Moscie Bfota, ktdérego granice okreslono na rysunku planu.W granicach
krajobrazu priorytetowego obowigzujg rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania i ochrony krajobrazu, okreslone w audycie krajobrazowym
wojewddztwa pomorskiego w odpowiedniej karcie krajobrazu. Ustalony w planie
docelowy sposdb zagospodarowania terendw oraz pozostate zasady i warunki
okreslone w ustaleniach ogélnych oraz szczegdtowych, uwzgledniajg wnioski
i rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym dotyczgce ww. krajobrazu
priorytetowego, w stopniu adekwatnym do istniejgcych uwarunkowan
planistycznych oraz faktycznego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

4. Na terenie objetym planem nie wystepujg:
1) obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody;
2) tereny gornicze;
3) udokumentowane ztoza kopalin;

4) obszary osuwania sie mas ziemnych oraz naturalne predyspozycje do
wystepowania zjawisk osuwiskowych;

5) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
6) tereny uznane za tereny zamkniete.

§ 12. Szczegoltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1. Na obszarze planu nie ustala sie granic terendw wymagajacych procedury
scalenia i podziatu na podstawie przepisow odrebnych.

2. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych, dla terendw oznaczonych w planie jako MNW oraz
MNW-U, obowigzujg ustalenia jak nizej:

1) minimalna powierzchnia dziatki: jak minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych ustalona dla poszczegolinych terendw w ustaleniach
szczegotowych;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do
1100,

3. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz
minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczq regulacji
stanu prawnego nieruchomosci, a takze nie odnoszg sie do powierzchni dziatki
gruntu przeznaczonej na powiekszenie przylegajgcej dziatki budowlanej ani
wydzielen na potrzeby infrastruktury technicznej lub terendw komunikacji.
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4. W zakresie podziatu nieruchomosci w obszarze objetym planem obowigzujg
ustalenia jak w ust. 2 pkt 1-3. Dodatkowo dla nowowydzielanych dziatek
drogowych lub drég wewnetrznych obowigzuje:

1) szerokosc¢ drogi lub dziatki drogowej nie mniejsza niz 8,0 m, w przypadku
drogi nieprzelotowej zakonczenie placem do zawracania o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 mx 12,5 m;

2) wykonanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x
5,0 m przy zjazdach z drég publicznych, skrzyzowaniach drég wewnetrznych
lub na potaczeniu placéw do zawracania z pozostatym odcinkiem drogi
wewnetrznej;

3) wydzielone drogi wewnetrzne winny stanowié korytarze techniczne dla
lokalizacji infrastruktury technicznej.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Na terenach oznaczonych w planie jako MNW-U, dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 400,0 m2.

2. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w §11
ust. 2 uchwaty, ustala sie zakaz zabudowy.

3. Pdétnocno-zachodnig granice obszaru objetego planem stanowi granica
terenu zamknigtego z lokalizacja linii kolejowej relacji nr 213 relacji Reda-Hel
W celu zapewnienia prawidtowej eksploataciji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego wyznacza sie strefe ograniczen dla zagospodarowania terenu
w odlegtosci 20,0 m od granic obszaru kolejowego, w ktérej obowigzuijg
wymagania dotyczace usytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz
wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, wynikajace
z przepiséw z zakresu transportu kolejowego.

4. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
15kV obowigzujg ograniczenia dla zagospodarowania terenu w pasie ochrony
funkcyjnej o szerokosci 7,0 m w obu kierunkach od osi linii - do czasu jej
likwidacji. Kazdorazowo zmiane zagospodarowania w obszarze pasa ochrony
funkcyjnej nalezy uzgodnicé z zarzadcg sieci elektroenergetycznej.

5. W sasiedztwie istniejgcej przepompowni sciekéw, ktdérej lokalizacje
oznaczono na rysunku planu, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodnic
z zarzadcg obiektu. Ustalenie obowigzuje do czasu przeniesienia obiektu lub jego
likwidacji.
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6. Z uwagi na niekorzystne warunki gruntowo - wodne tj. wysoki poziom wéd
gruntowych oraz wystepowanie torfow, na obszarze objetym planem realizacja
zabudowy powinna by¢ poprzedzona szczegdtowym rozpoznaniem budowy
geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkdéw posadowienia
obiektu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Na catym terenie objetym planem wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrddtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597, 1681 i 1762
oraz z 2024 r. poz. 834) wykorzystujgcych do wytwarzania energii energie wiatru
oraz biogazowni.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

1. Teren objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, ktéry stanowi istniejgca droga wojewddzka nr
216 zlokalizowana poza obszarem objetym planem, poprzez tereny komunikacji
drogowej publicznej, oznhaczone w planie jako KDL oraz KDD.

2. Poszczegdlne tereny obstugiwane sg przez tereny komunikacji drogowej
publicznej oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na
rysunku planu. Zasady dostepnosci do terendw komunikacjt zawierajg ustalenia
szczegbtowe dla poszczegdlnych terendw.

3. Uktad drdg publicznych w obszarze objetym planem tworza:

1) istniejgca droga lokalna (wraz z poszerzeniem) oznaczona w planie jako
01KDL (fragment ulicy Aleja Lipowa);

2) istniejgce drogi dojazdowe, oznaczone w planie jako 01KDD (ulica Urocza),
02KDD (ulica Teczowa), 03KDD (ulica Aleja Lipowa) oraz 04KDD (ulica Mita).

4. Uzupetnienie terendw komunikacji drogowej publicznej stanowig tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu jako 01KR,
02KR, 03KR, 04KR, 05KR, 06KR, 07KR, 08KR, 09KR oraz 10KR.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

1. Na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) z sieci wodociggowej, w uktadzie zapewniajacym dostawe wody pitnej
odpowiedniej jakosci;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub rozbidrke istniejgcej sieci
wodociggowej zlokalizowanej na terenie objetym planem;
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3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen wodociggowych w terenach
komunikacji drogowej, za zgodq zarzadcy lub wtasciciela drogi, w celu
umozliwienia prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz remontowych przez
gestora sieci;

4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie drdg pozarowych
winno odpowiadac przepisom odrebnym.

3. Odprowadzenie Sciekdw bytowych:
1) do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do zbiornikéw
bezodptywowych;

3) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie nakaz likwidacji
zbiornikow bezodptywowych i odprowadzanie $ciekdédw do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) do oczyszczalni Sciekdw, zlokalizowanej poza obszarem opracowania,
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej a w przypadku jej braku poprzez wywo6z
wozami asenizacyjnymi do stacji zlewnej;

5) scieki powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig na danym terenie
i wymagajgce oczyszczenia przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej do
parametréw okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, nalezy
oczyszczaé na urzadzeniach zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci, na
ktérej powstaja;

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub rozbidrke istniejacej sieci
w kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie objetym planem;

7) nalezy przyjac zasade lokalizacji sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej
w terenach komunikacji drogowej, za zgodq zarzadcy lub witasciciela drogi,
w celu umozliwienia prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz remontowych
przez gestora sieci;

8) czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w aglomeracji Gdynia.
4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w ramach adaptacji miasta do zmian klimatu, w obszarze objetym planem
nalezy minimalizowac ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz nawierzchni
azurowych w celu ograniczenia odptywu wéd opadowych

i roztopowych oraz dla stworzenia warunkodw lokalnej filtracji gruntowej;
nalezy zapewni¢ maksymalng retencje wéd opadowych i roztopowych;

2) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z drég publicznych i z drég
wewnetrznych:

a) poprzez retencjonowanie w obszarach paséw drogowych lub w innym
terenie, w porozumieniu z wiascicielem tego terenu,

Id: 90DA3E87-DB82-4BC3-869D-EBAABO37A7B8. Projekt Strona 16



b) posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,
na warunkach i za zgoda zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,

¢) do uktadu odwadniajgcego, nie wigczonego do systemu miejskie]
kanalizacji deszczowej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych:

a) ustala sie obowigzek retencjonowania wéd z powierzchni wszystkich
dachéw budynkéw, dojazddéw, placéw
I parkingéw potozonych w obrebie dziatek budowlanych;

b) dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

- posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,
z zastosowaniem opo6znionego odptywu, na warunkach i za zgoda zarzadcy
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,

- do uktadu odwadniajacego, nie wtgczonego do systemu miejskiej
kanalizacji deszczowej;

c) na etapie projektowania zagospodarowania terenu obowigzkowo
uwzglednié:

- systemy zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody
deszczowej,

- infiltracje wéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne
powierzchnie chtonne oraz przez wprowadzenie obiektéw lub urzadzen
ograniczajgcych ilos¢ odprowadzanych wdd na rzecz ewaporacji takich jak
stawy, oczka wodne, ogrody kieszonkowe, ogrody deszczowe, taki kwietne
itp.;

4) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych (w
tym takze z miejsc postojowych i parkingéw) przed odprowadzeniem do
odbiornikdw wymagajg oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi;

5) odptyw wod opadowych i roztopowych z terendéw drég i dziatek budowlanych
realizowac¢ w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zalewaniem innych terendw.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen dystrybucji energii elektryczne;j
w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na
catym terenie objetym planem;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrédet indywidulanych,
w tym z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem
ustalenia w § 13 ust. 7.
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3) wyklucza sie budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na
catym obszarze objetym planem.

6. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia lub ze
zrédet indywidualnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto:

1) dopuszcza sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujgce najnowsze technologie grzewcze
0 wysokiej sprawnosci;

2) wyklucza sie lokalizacje zrédet ciepta powodujacych przekroczenie
dopuszczalnych poziomow emisji zanieczyszczen do powietrza.

8. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza sie budowe,
rozbudowe, przebudowe lub remont infrastruktury systemoéw i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw: nie ustala sie sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§ 17. Stawka procentowa: dla catego obszaru objetego planem ustala sie
stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoétowe dla terenéw wyréznionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 01MNW-U o powierzchni ok.
0,55ha, 02MNW-U o powierzchni ok. 0,85ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug;

1) wyklucza sie nastepujace przeznaczenie terenu:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez
dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych - maksymalnie
jeden budynek wolnostojgcy na jednej dziatce budowlanej,

b) budynkdéw i obiektédw ustugowych dla swiadczenia ustug, o ktérych mowa
w § 3 pkt 1,
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c) budynkdéw gospodarczych i garazy,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie
lokalizacyi:

a) funkcji ustugowe] wymagajacej usytuowania na terenie sktadowisk
surowcow, materiatdow lub produktdédw w stanie sypkim - zaréwno
w magazynach otwartych jak 1 zamknietych obiektach,

b) funkcji ustug obstugi komunikacji;

4) nie ustala sie proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowag w obrebie
terenu,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi lokalnej 01 KDL: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 07KR: w odlegtosci 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 08KR: w odlegtosci 4,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) od potnocnej granicy planu - terenu linii kolejowej nr 213: w odlegtosci
10,0 m oraz po granicy obszaru ograniczen dla zagospodarowania terenu
w odlegtosci 20,0 m do skrajnego toru linii kolejowej, zgodnie z rysunkiem
planu,

e) od granicy terenu 03IE: w odlegtosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: 9,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe; dla budynkdéw gospodarczych i garazy
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej maksymalna wysokosc
5,0m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy
obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczney;
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4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy Iub wielospadowy; wyklucza sie dachy
mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych: od 30° do 459, dla budynkdéw
gospodarczych i garazy dowolny,

c) dopuszcza sie montaz okien pofaciowych, budowe wystawek i lukarn, przy
czym wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu natomiast lukarny winny miec
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gtéwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w przypadku lokalizacji wytgacznie budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych
na dziatce budowlanej: 700,0 mz2,

b) w przypadku lokalizacji budynkoéw/obiektéw ustugowych albo ustugowo-
mieszkaniowych albo ustugowych
i mieszkaniowych na jednej dziaice budowlanej: 1200,0 m?2;

6) pozostate ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spetniajace
ustalen planu okreslonych w ust. 2, uznaje sie za zgodne z planem,

b) dla fragmentdw istniejgcej zabudowy usytuowanych niezgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong
w planie dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania a takze remont,
przebudowe oraz rozbidrke, wyklucza sie ich rozbudowe oraz nadbudowe,

c) dla istniejgcych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie dwdch
lub wiecej na jednej dziatce budowlanej, dopuszcza sie rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, remont oraz rozbioérke kazdego
z budynkéw mieszkalnych usytuowanych na dziatce budowlanej, zgodnie
z ustaleniami planu, okreslonymi w ust. 2,

d) wyklucza sie lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych
lub ustugowo-mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych w tym zakresie,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio

przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
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f) w terenie 01MNW-U urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej
w sgsiedztwie linii kolejowej nr 213 nalezy lokalizowa¢ przy zachowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej dla terenu od strony linii
kolejowej, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi lokalnej 01KDL oraz terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej 08KR poprzez bezposrednie zjazdy lub zjazdy na dziatki drogowe
zapewniajace obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych nie graniczacych
bezposrednio z ww. terenami komunikacyjnymi;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych
niz oznaczone w planie jako KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
przy zachowaniu zasad okreslonych w §12 ust. 4 uchwaty;

3) obowigzuje lokalizacja wytacznie 1 (jednego) zjazdu na kazdg dziatke
budowlang bezposrednio z terenu 01KDL.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenow 03MNW-U o powierzchni ok.
0,78ha, 04MNW-U o powierzchni ok. 0,19ha, 05MNW-U o powierzchni
ok. 0,98ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug;

1) wyklucza sie nastepujace przeznaczenie terenu:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez
dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych — maksymalnie
jeden budynek wolnostojacy na jednej dziatce budowlanej,

b) budynkoéw i obiektéw ustugowych dla $wiadczenia ustug, o ktérych mowa
w § 3 pkt 1,

c) budynkéw gospodarczych i garazy,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie
lokalizacji:

a) funkcji ustugowej wymagajacej usytuowania na terenie sktadowisk
surowcow, materiatéw lub produktéw w stanie sypkim - zaréwno
w magazynach otwartych jak i zamknietych obiektach,

b) funkcji ustug obstugi komunikacjr;
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4) nie ustala sie proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa w obrebie
terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi lokalnej 01KDL: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) od terenu drogi dojazdowej 02KDD: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 07KR: w odlegtosci 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) od granicy terenu 01IE: w odlegtosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: 9,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe; dla budynkdéw gospodarczych i garazy
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej maksymalna wysokosc
5,0m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, wyklucza sie dachy
mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych potfaci dachowych: od 30° do 459, dla budynkow
gospodarczych i garazy dowolny,

c) dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe wystawek 1 lukarn, przy
czym wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtdwnego dachu natomiast lukarny winny miec
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gtdéwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w przypadku lokalizacji wytacznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
na dziatce budowlanej: 800,0 mz2,
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b) w przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych albo ustugowo-

mieszkaniowych albo ustugowych
i mieszkaniowych na jednej dziatce budowlanej: 1200,0 m2;

6) pozostate ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie speiniajgce
ustalen planu okreslonych w ust. 2, uznaje sie za zgodne z planem,

b) dla istniejgcych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie dwéch
lub wiecej na jednej dziatce budowlanej, dopuszcza sie rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, remont oraz rozbidrke kazdego
z budynkdéw mieszkalnych usytuowanych na dziatce budowlanej, zgodnie
z ustaleniami planu, okreslonymi w ust. 2,

¢) wyklucza sie lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych
lub ustugowo-mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych w tym zakresie,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi lokalnej, oznaczonego w planie jako 01KDL, terenu drogi
dojazdowej, oznaczonego w planie jako 02KDD oraz terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczonego w planie jako 07KR, poprzez
bezposrednie zjazdy lub zjazdy na dziatki drogowe zapewniajace obstuge
komunikacyjna dziatek budowlanych nie graniczacych bezposrednio z ww.
terenami komunikacyjnymi;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych
niz oznaczone w planie jako KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
przy zachowaniu zasad okreslonych w §12 ust. 4 uchwaty;

3) obowigzuje lokalizacja wytacznie 1 (Jednego) zjazdu na kazdq dziatke
budowlang bezposrednio z terenu 01KDL.

§ 20. Ustalenia szczego6towe dla terenéw 06MNW-U o powierzchni ok.
0,30ha, 07ZMNW-U o powierzchni ok. 0,96ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug;

1) wyklucza sie nastepujace przeznaczenie terenu:
a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

Id: 90DA3E87-DB82-4BC3-869D-E8BAABO937A7B8. Projekt Strona 23



2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez
dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych — maksymalnie
jeden budynek wolnostojacy na jednej dziatce budowlanej,

b) budynkéw i obiektéw ustugowych dla swiadczenia ustug, o ktérych mowa
w §3 pkt 1,

c) budynkoéw gospodarczych i garazy,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie
lokalizacji:

a) funkcji ustugowej wymagajacej usytuowania na terenie sktadowisk
surowcéw, materiatow lub produktow
w stanie sypkim - zardbwno w magazynach otwartych jak i zamknietych
obiektach,

b) funkcji ustug obstugi komunikacji;

4) nie ustala sie proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa w obrebie
terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi lokalnej 01 KDL: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) od terenu drogi dojazdowej 01KDD: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

c) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 05KR: w odlegtosci 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) od terendéw komunikacji drogowej wewnetrznej 01KR oraz 03KR:
w odlegtosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) od granicy terenu 01IKP: w odlegtosct 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) dla budynkdéw: 9,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe; dia budynkdw gospodarczych i garazy
towarzyszacych funkcji mieszkaniowe] lub ustugowej maksymalna wysokos¢
50m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy
obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, wyklucza sie dachy
mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 459, dla budynkéw
gospodarczych i garazy dowolny,

c) dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn, przy
czym wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu natomiast lukarny winny miec
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gtéwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w przypadku lokalizacji wytgcznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
na dziatce budowlanej: 700,0 m?2,

b) w przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych albo ustugowo-
mieszkaniowych albo ustugowych
i mieszkaniowych na jednej dziatce budowlanej: 1200,0 m2,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 600m?2 w przypadku, gdy istniejgce zagospodarowanie lub stan prawny
dziatki uniemozliwiajg wydzielenie nowej dziatki budowlanej o powierzchni
ustalonej w lit. a.;

6) pozostate ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejagcym, nie spetniajgce
ustalen planu okreslonych w ust. 2, uznaje sie za zgodne z planem,

b) dla fragmentow istniejgcej zabudowy usytuowanych niezgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza sie zmiane
sposobu uzytkowania a takze remont, przebudowe oraz rozbidrke, wyklucza
sie ich rozbudowe oraz nadbudowe,
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c) dla istniejgcych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie dwéch
lub wiecej na jednej dziatce budowlanej, dopuszcza sie rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, remont oraz rozbidrke kazdego
z budynkdéw mieszkalnych usytuowanych na dziatce budowlanej, zgodnie
z ustaleniami planu, okreslonymi
w ust. 2,

d) w obszarze dz. ewid. 59/3, potozonej w terenie 07MNW-U, dopuszcza sie
lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub ustugowo-
mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych w tym zakresie,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi lokalnej, oznaczonego w planie jako 01KDL, z terenu drogi
dojazdowej, oznaczonej w planie jako 01KDD oraz z terendédw komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczonych w planie jako 03KR, O05KR poprzez
bezposrednie zjazdy lub zjazdy na dziatki drogowe zapewniajgce obstuge
komunikacyjng dziatek budowlanych nie graniczacych bezposrednio z terenem
01KDL oraz terenami 03KR i O5KR;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek drogowych oraz droég wewnetrznych innych
niz oznaczone w planie jako KR - tereny komunikacji wewnetrznej, przy
zachowaniu zasad okreslonych w §12 ust. 4 uchwaty;

3) obowigzuje lokalizacja wytgcznie 1 (jednego) zjazdu na kazdg dziatke
budowlang bezposrednio z terenu 01KDL.

§ 21. Ustalenia szczego6iowe dla terenéw 08MNW-U o powierzchni ok.
0,20ha, 09MNW-U o powierzchni ok. 0,24ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug;

1) wyklucza sie nastepujgce przeznaczenie terenu:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) ustala sie nastepujqce zasady zagospodarowania terenu poprzez
dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — maksymalnie
jeden budynek wolnostojacy na jednej dziatce budowlanej,
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b) budynkoéw i obiektéw ustugowych dla Swiadczenia ustug, o ktérych mowa
w § 3 pkt 1,

c) budynkéw gospodarczych i garazy,
d) obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie
lokalizacji:

a) funkcji ustugowej wymagajgce) usytuowania na terenie skitadowisk
surowcow, materiatéw lub produktdédw w stanie sypkim - zaréwno
w magazynach otwartych jak i zamknietych obiektach,

b) funkcjr ustug obstugi komunikacji;

4) nie ustala sie proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowg w obrebie
terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi lokalnej 01 KDL: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) od terenu drogi dojazdowej 01KDD: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 05KR: w odlegtosci 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) od terendéw komunikacji drogowej wewnetrznej 01KR oraz 03KR:
w odlegtosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) od granicy terenu 01IKP: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw: 12,0 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej maksymalna wysokos¢
5,0 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 10,0 m, ustalenie nie dotyczy
obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, wyklucza sie dachy
mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych: od 30° do 459, dla budynkdéw
gospodarczych i garazy dowolny,

c) dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn, przy
czym wystawki winny miec¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtdwnego dachu natomiast lukarny winny miec
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gtébwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w przypadku lokalizacji wytgcznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
na dziatce budowlanej: 700,0 m?,

b) w przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych albo ustugowo-
mieszkaniowych albo ustugowych i mieszkaniowych na jednej dziatce
budowlanej: 1200,0 m2;

6) pozostate ustalenia:

f) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spetniajace
ustalen planu okreslonych w ust. 2, uznaje sie za zgodne z planem,

g) dla fragmentéw istniejgcej zabudowy usytuowanych niezgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza sie zmiane
sposobu uzytkowania a takze remont, przebudowe oraz rozbidrke, wyklucza
sie ich rozbudowe oraz nadbudowe,

h) dla istniejacych budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie dwoch
lub wiecej na jednej dziatce budowlanej, dopuszcza sie rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, remont oraz rozbiérke kazdego z budynkdw
mieszkalnych usytuowanych na dziatce budowlanej, zgodnie z ustaleniami
planu, okreslonymi w ust. 2,

i) wyklucza sie lokalizowanie nowych budynkdw mieszkalnych, ustugowych lub
ustugowo-mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych w tym zakresie,

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi lokalnej, oznaczonego w planie jako 01KDL, z terenu drogi
dojazdowej, oznaczonej w planie jako 01KDD oraz z terenu komunikacji

Id: 90DA3E87-DB82-4BC3-869D-E8AAB937A7B8. Projekt Strona 28



drogowej wewnetrznej, oznaczonego w planie jako 01KR poprzez
bezposrednie zjazdy;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych
niz oznaczone w planie jako KR - tereny komunikacji wewnetrznej, przy
zachowaniu zasad okreslonych w §12 ust. 4 uchwaty;

3) obowigzuje lokalizacja wytgcznie 1 (jednego) zjazdu na kazdg dziatke
budowlang bezposrednio z terenu 01KDL.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01MNW o powierzchni ok.
2,26ha, 08MNW o powierzchni ok. 0,79ha,

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

1) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez
dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych — maksymalnie
jeden budynek wolnostojgcy na jednej dziatce budowlanej,

b) budynkéw gospodarczych | garazy,
c) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie
lokalizacji ustug:

a) wymagajacych usytuowania na terenie sktadowisk surowcow, materiatow
lub produktéw w stanie sypkim - zarowno w magazynach otwartych jak
I zamknietych obiektach,

b) funkcji ustug obstugi komunikacji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi lokalnej 01 KDL: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) od terenu drogi dojazdowej 03KDD oraz 04KDD: w odlegtosci 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) od terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 08KR, 09KR oraz 10KR:
w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) po wyznaczonej granicy pasa zieleni o szerokosci 10,0 m wzdtuz Kanatu
Mrzezino, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw: 9,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe; dla budynkdw gospodarczych i garazy
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej maksymalna wysokos¢
5,0 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy
obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczney;

4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, wyklucza sie dachy
mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 459, dla budynkoéw
gospodarczych i garazy dowolny,

¢) dopuszcza sie montaz okien pofaciowych, budowe wystawek i lukarn, przy
czym wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtdwnego dachu natomiast lukarny winny mieé
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gtdbwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700,0 m2,

6) pozostate ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spetniajgce
ustalen planu okreslonych w ust. 2, uznaje sie za zgodne z planem,

b) dla fragmentow istniejacej zabudowy usytuowanych niezgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza sie zmiane
sposobu uzytkowania a takze remont, przebudowe oraz rozbiorke, wyklucza
sie ich rozbudowe oraz nadbudowe,

c) dla istniejacych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie dwéch
lub wiecej na jednej dziatce budowlanej, dopuszcza sie rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, remont oraz rozbidrke kazdego
z budynkdéw mieszkalnych usytuowanych na dziatce budowlanej, zgodnie
z ustaleniami planu, okreslonymi w ust. 2,

d) wyklucza sie lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki, przy zachowaniu przepiséw odrebnych w tym zakresie,
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e) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, przy
zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych w planie oraz przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi lokalnej, oznaczonego w planie jako 01KDL, terendw drég
dojazdowych, oznaczonych w planie jako 03KDD oraz 04KDD, terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych w planie jako 08KR, 09KR
i 10KR, poprzez bezposrednie zjazdy lub zjazdy na dziatki drogowe
zapewniajgce obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych nie graniczacych
bezposrednio z ww. terenami;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych
niz oznaczone w planie jako KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne],
przy zachowaniu zasad okreslonych w §12 ust. 4 uchwaty;

3) obowigzuje lokalizacja wytacznie 1 (jednego) zjazdu na kazdg dziatke
budowlang bezposrednio z terenu 01KDL.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02MNW o powierzchni ok.
0,63ha, 03MNW o powierzchni ok. 0,48ha, 04MNW o powierzchni ok.
1,87ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

1) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez
dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — maksymalnie
jeden budynek wolnostojgcy na jednej dziatce budowlanej,

b) budynkéw gospodarczych i garazy,
c) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie
lokalizacji ustug:

a) wymagajacych usytuowania na terenie sktadowisk surowcéw, materiatow
lub produktow w stanie sypkim - zardbwno w magazynach otwartych jak
i zamknietych obiektach,

b) funkcji ustug obstugi komunikacji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) od terenu drogi dojazdowej 02KDD: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 07KR: w odlegtosci 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw: 9,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej maksymalna wysokos¢
5,0 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy
obiektow I urzadzen infrastruktury technicznej;

4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, wyklucza sie dachy
mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 459; dla budynkow
gospodarczych i garazy dowolny,

c) dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn, przy
czym wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu natomiast lukarny winny miec
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gtdwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700,0 m2,
6) pozostate ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spetniajace
ustalen planu okreslonych w ust. 2, uznaje sie za zgodne z planem,

b) wyklucza sie lokalizowanie nowych budynkdéw mieszkalnych bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki, przy zachowaniu przepiséw odrebnych w tym zakresie,

c¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych 1 garazy bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna:
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1) z terenu drogi dojazdowej, oznaczonego w planie jako 02KDD, terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego w planie jako 07KR, poprzez
bezposrednie zjazdy lub zjazdy na dziatki drogowe zapewniajgce obstuge
komunikacyjng dziatek budowlanych nie graniczacych bezposrednio z ww.
terenami;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek drogowych oraz drog wewnetrznych innych
niz oznaczone w planie jako KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
przy zachowaniu zasad okreslonych w § 12 ust. 4 uchwaty.

§ 24. Ustalenia szczego6towe dla terenu 05MNW o powierzchni ok.
1,04ha, 06 MNW o powierzchni ok. 0,49ha, 07ZMNW o powierzchni ok.
1,60ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

1) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez
dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie jeden budynek
wolnostojacy na jednej dziatce budowlanej,

b) budynkéw gospodarczych i garazy,
c) obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacji
ustug:

a) wymagajacych usytuowania na terenie sktadowisk surowcdw, materiatow
lub produktéw w stanie sypkim - zarébwno w magazynach otwartych jak
I zamknietych obiektach,

b) funkcji ustug obstugi komunikacji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi lokalnej 01 KDL: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) od terendéw drég dojazdowych 01 KDD oraz 02KDD: w odlegtosci 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) od terenow komunikacji drogowej wewnetrznej 02KR, 05KR oraz 06KR:
w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) od terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 03KR oraz 04KR:
w odlegtosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) na pozostatym terenie: zgodnie z rysunkiem planu;
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2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

c) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw: 9,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe; dla budynkdéw gospodarczych i garazy
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej maksymalna wysokos¢
5,0m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, wyklucza sie dachy
mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 459; dla budynkow
gospodarczych i garazy dowolny,

c) dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn, przy
czym wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtdwnego dachu natomiast lukarny winny mieé
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gtéwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700,0 mz;

6) pozostate ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spetniajgce
ustalen planu okreslonych w ust. 2, uznaje sie za zgodne z planem,

b) dla istniejacych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie dwoch
lub wiecej na jednej dziatce budowlanej, dopuszcza sie rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, remont oraz rozbidrke kazdego
z budynkdéw mieszkalnych usytuowanych na dziatce budowlanej, zgodnie
z ustaleniami planu, okreslonymi w ust. 2,

c) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejgcego budynku
z dachem ptaskim dopuszcza sie zachowanie istniejgcego rodzaju dachu
nie spetniajgcego parametrow okreslonych w pkt. 4, przy czym obowigzuje
realizacja nowych dachow tworzacych z dachami istniejgcymi harmonijng
catos¢ w zamysle architektonicznym,
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d) wyklucza sie lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych przy granicy
dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, przy
zachowaniu przepisow odrebnych w tym zakresie,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi lokalnej, oznaczonego w planie jako 01KDL, z terenu drég
dojazdowych, oznaczonych w planie jako 01KDD oraz 02KDD, z terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych w planie jako 02KR, 03KR,
04KR, O5KR oraz 06KR - poprzez bezposrednie zjazdy lub zjazdy na dziatki
drogowe zapewniajgce obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych
nie graniczacych bezposrednio z ww. terenami;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych
niz oznaczone w planie jako KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
przy zachowaniu zasad okreslonych w §12 ust. 4 uchwaty.

§ 25. Ustalenia szczegétowe dla terenow 01MNW-RZP o powierzchni
ok. 4,83ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub produkcji w gospodarstwach roinych, hodowlanych,
ogrodniczych;

1) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez
dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych:

- maksymalnie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy na
jednej dziatce budowlanej o powierzchni dziatki nie mniejsze] niz
okreslonej w ust. 2 pkt 5 lit. a - w przypadku realizacji wytgcznie funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy,

c) obiektéw i urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego,
hodowlanego, ogrodniczego przy zachowaniu ustalen okreslonych w ust. 2,

d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

- maksymalnie dwa budynki mieszkalne wolnostojgce na terenie - dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wiascicieli/zarzadcy czynnego
gospodarstwa rolnego, hodowlanego, ogrodniczego,

2) nie ustala sie proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi lokalnej 01 KDL: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 07KR: w odlegtosci 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) od granicy terenu 02IE: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu

d) od granicy terenu 03IE: w odlegtosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m, przy czym nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla budynkdw
gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej
maksymalna wysokos¢ 4,0 m,

a) dla pozostatych obiektdéw budowlanych, w tym wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego, hodowlanego, ogrodniczego: 9,0 m, ustalenie
nie dotyczy obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy Ilub wielospadowy, dla budowli wchodzgcych
w sktad gospodarstwa rolnego, hodowlanego, ogrodniczego: dowolny;
wyklucza sie dachy mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 45°9; dia budynkdéw
gospodarczych i garazy oraz budowli wchodzgacych w sktad gospodarstwa
rolnego, hodowlanego, ogrodniczego: dowolny,

c) dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn, przy
czym wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtébwnego dachu natomiast lukarny winny mieé
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gtéwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w przypadku lokalizac)i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojgcej: 800,0 m?2,
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b) w przypadku lokalizacji zabudowy w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych: zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
podziatu gruntéw roinych;

6) pozostate ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spetniajace
ustalen planu okreslonych w ust. 2, uznaje sie za zgodne z planem,

b) istniejace funkcje produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych uznaje sie za zgodne
z planem, przy czym przebudowa, rozbudowa, nadbudowa lub remont
istniejgcych obiektéw budowlanych albo budowa nowych obiektéw
budowlanych nie moze spowodowac przekroczenia dopuszczalnych

poziomdw emisji przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska,

¢) wyklucza sie lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych przy granicy
dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych w tym zakresie,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi lokalnej, oznaczonego w planie jako 01KDL oraz terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego w planie jako 07KR, poprzez
bezposrednie zjazdy lub zjazdy na dziatki drogowe zapewniajgce obstuge

komunikacyjng dziatek budowlanych nie graniczacych bezposrednio z ww.
terenami;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych
niz oznaczone w planie jako KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
przy zachowaniu zasad okre$lonych w §12 ust. 4 uchwaty;

3) obowigzuje lokalizacja wytgcznie 1 (jednego) zjazdu na kazdg dziatke
budowlang bezposrednio z terenu 01KDL.

§ 26. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 01US-ZP o powierzchni ok.
0,12ha

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni
urzadzonej;

1) teren 01US-ZP przeznacza sie dla realizacji celu publicznego z zakresu
sportu, rekreacji, kultury i kultury fizycznej oraz zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektdéw i urzadzen sportowych,
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b) obiektdw i urzadzen do wypoczynku 1 rekreacji (ogrédki jordanowskie,
place zabaw, sceny letnie itp. wraz z niezbednymi obiektami stuzgcymi ich
obstudze takimi jak sanitariaty itp.),

c) obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg uzytkownikow terenu, w tym
stuzacych utrzymaniu porzadku
i czystoscl na terenie,

d) obiektdéw i urzadzen stuzacych zwiekszeniu retencji krajobrazowej takie jak
réznego rodzaju stawy, w szczegdlnosci stawy naturalistyczne, oczka
wodne, niecki retencyjno - filtracyjne, ronda infiltrujace a takze taki
kwietne, roslinne (hydrofitowe) wyspy filtracyjne oczyszczajace wode itp.;

3) dopuszcza sie stosowanie mebli miejskich oraz form architektonicznych
identyfikujacych i podnoszacych walory terenu np. fontanny, rzezby
plenerowe itp.;

4) zieleni komponowanej, przy zachowaniu zasad okreslonych w §7
ust. 5 i ust. 6 uchwaty;

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania;
6) dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi dojazdowej 03KDD: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 09KR: w odlegtosci 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) po wyznaczonej granicy pasa zieleni o szerokosci 10,0 m wzdtuz Kanatu
Mrzezino, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,1,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalna: 0,0,
maksymalna: 0,1;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw: 5,0 m,
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b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 5,0 m, ustalenie nie dotyczy
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) rodzaj dachu: dowolny;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

3. Obstuga komunikacyjna: z terenu drogi dojazdowej, oznaczonego
w planie jako 03KDD oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej,
oznaczonego w planie jako 09KR, poprzez bezposrednie zjazdy.

§ 27. Ustalenia szczego6towe dla terenéw 01WS o powierzchni 0,03ha,
02WS o powierzchni 0,005ha

1. Przeznaczenie terenu: teren wdd powierzchniowych srédlgdowych;

1) caty teren stanowi urzadzenie wodne - fragment kanatu o nazwie Kanaft
Mrzezino wraz z terenem przylegtym;

2) dopuszcza sie lokalizacje mostéw pieszo - jezdnych, ktadek dla pieszych,
przepustéw w przebiegu terendw komunikacji itp.;

3) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) pozostate zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 5.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Obstuga komunikacyjna: z terendéw przylegtych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu O1IE o powierzchni 0,01ha,
02IE o powierzchni 0,01ha, 03IE o powierzchni 0,01ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny elektroenergetyki;

1) teren planowanych stacji transformatorowych oraz istniejgcej stacji
transformatorowej stupowej zbiorczego systemu zaopatrzenia w energie
elektryczng.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sie;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: dowolny, dopuszcza sie
zabudowe obiektdéw i urzadzen elektroenergetycznych na catym terenie,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%, dopuszcza sie brak
powierzchni biologicznie czynnej,
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c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna:
dowolna;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie;
4) rodzaj dachu: nie ustala sie;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala
sig;

6) pozostate ustalenia: gabaryty obiektéw budowalnych: wysoko$¢ maksymaina
dowolna.

3. Obstuga komunikacyjna: z terenu drogi lokalnej, oznaczonego w planie
jako O1KDL, z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego w planie
jako 07KR.

§ 29. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 01IKP o powierzchni 0,02ha
1. Przeznaczenie terenu: teren pompowni $ciekéw;

1) teren dla lokalizacji obiektow i urzadzen przepompowni Sciekdéw, stanowigcej
element zbiorczego systemu odprowadzania sciekdw na terenie miasta Redy;

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont oraz rozbioérke obiektéw
budowalnych oraz urzadzen niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
przepompowni i obiektéw towarzyszacych zlokalizowanych na terenie,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:nie ustala sie: teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Obstuga komunikacyjna: z terenu drogi dojazdowej, oznaczonego
w planie jako 01KDD.

§ 30. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 01KDL o powierzchni ok.
1,12ha

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

1) teren stanowi fragment istniejacej drogi powiatowej - ulicy Aleja Lipowa
wraz z poszerzeniem do szerokosci pasa drogowego jak na rysunku planu.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu, przekréj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy
drogi.

3. Pozostate ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb
zarzadcy drogi; dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych, urzadzen,
przedmiotow i materiatow niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 01KDD o powierzchni ok.
0,35ha
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1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej; caty teren stanowi istniejacq
droge gminng - ulice Urocza.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu, przekrdj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy
drogi.

3. Pozostate ustalenia: w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb
zarzadcy drogi; dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych, urzadzen,
przedmiotéw i materiatébw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

§ 32. Ustalenia szczego6towe dla terenu 02KDD o powierzchni ok.
0,19ha

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej; caty teren stanowi istniejgca
droge gminng — ulice Teczowa.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu, przekréj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy
drogi.

3. Pozostate ustalenia: w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb
zarzadcy drogi; dopuszcza sie lokalizowanie obiektdow budowlanych, urzadzen,
przedmiotéw i materiatéw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu 03KDD o powierzchni ok.
0,25ha

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej; caty teren stanowi istniejgcq
droge gminng - ulicy Aleja Lipowa.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu, przekréj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy
drogi.

3. Pozostate ustalenia: w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb
zarzadcy drogi; dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych, urzadzen,
przedmiotéw i materiatdw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 34. Ustalenia szczego6towe dla terenu 04KDD o powierzchni ok.
0,21ha

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej; caty teren stanowi istniejaca
droge gminng z placem do zawracania w potudniowej czesci - ulice Mita.
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2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu, przekroj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy
drogi.

3. Pozostate ustalenia: w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb
zarzadcy drogi; dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych, urzadzen,
przedmiotow i materiatdow niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 35. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 01KR o powierzchni ok.
0,03ha, 02KR o powierzchni ok. 0,08ha, 03KR o powierzchni ok. 0,05ha,
04KR o powierzchni ok. 0,06ha, 05KR o powierzchni ok. 0,30ha, 06KR
o powierzchni ok. 0,06ha, 07KR o powierzchni ok. 0,89ha, 08KR
o powierzchni ok. 0,09ha, 09KR o powierzchni ok. 0,05ha, 10KR
o powierzchni ok. 0,09ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej; teren
stanowi uzupetnienie terendéw komunikacji drogowej publicznej w zakresie
obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem.

2. Parametry, wyposazenie: dopuszcza sie urzadzenie terenu jako droge
wewnetrzng, cigg pieszo-jezdny, cigg pieszy, cigg pieszo-rowerowy itp.,
w zaleznosci od potrzeb wiasciciela lub zarzadcy drogi; szeroko$¢ terenu
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
Infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi;

2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych, urzadzen, przedmiotéw
i materiatéw niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za zgodg
zarzadcy drogi - przy zachowaniu ustalen zawartych w § 6 ust. 4;

3) tereny bezposrednio sgsiadujace z Kanatem Mrzezino petnig funkcje drog
serwisowych zapewniajgcych dostep do kanatu w celu prowadzenia prac
utrzymaniowych, konserwacyjnych itp., zgodnie z ustaleniami w § 7 ust. 5 lit.
b.

Rozdziatl 4.
Przepisy koncowe

§ 36. 1. Dla obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr XXVII/291/2012
z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulic
Wierzbowej, Wiejskiej 1 Alei Lipowej (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z 23.01.2013 r., poz. 533).
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

3. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej.

Przewodniczgcy Rady

tukasz Kaminski
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy Aleja Lipowa i Kanalem Mrzezino w Redzie

Podstawg sporzadzenia planu jest uchwata nr LX1/583/2023 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 30 marca 2023 r. 0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg
Lipowg i Kanatem Mrzezino w Redzie.

Granice planu stanowig:

1) od potudnia i wschodu: kanat Mrzezino;

2) od potudniowego zachodu oraz p6tnocnego wschodu: linia kolejowa nr 213;
3) od wschodu: granica miasta Reda z gming Puck;

4) od zachodu nieruchomosci potozone przy ul. Uroczej.

Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 23,10 ha.

CZESC I - Gléwne cele planu

Celami miejscowego planu, wskazanymi w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, to umozliwienie ustalenia zasad zagospodarowania
przestrzennego w przedmiotowej czesci miasta Redy, podyktowanych stusznym
interesem spotecznym. Z uwagi na licznie sktadane wnoski o0 zmiane
obowigzujacego planu, w czesci ustalenia planu sg wynikiem uwzglednienia
wnioskéw przez Burmistrza Redy ~ gtdwnie w zakresie funkcji terenu, ale takze
parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz ksztattowania
zabudowy.

Zasadniczg zmiang w stosunku do obowigzujgcego planu jest wprowadzenie
w czesci obszaru objetego planem jednorodnej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej w miejsce wyznaczonej w dotychczas
obowigzujgcym planem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.
Ujednolicenie funkcji dla terendéw istniejgcej oraz projektowanej zabudowy
pozwoli na wyksztatcenie tadu przestrzennego na catym obszarze objetym
planem i zapobiegnie powstawaniu konfliktéw przestrzennych. Na
przedmiotowym terenie istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wystepuje w formie budynkéw wolnostojgcych, stad w celu kontynuacji ww.
formy w projekcie planu wprowadzono zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
w formie blizniaczej, szeregowej oraz grupowej. Przeznaczenie mieszkaniowo-
ustugowe ustalono dla nieruchomosci, na ktérych funkcja ta wystepuje
w stanie 1stniejgcym, a takze wzdtuz ciggédw komunikacyjnych o zwiekszonym
ruchu generujgcym wzmozony hatas (jak Al. Lipowa). W obszarze objetym
planem dostosowano takze przebieg granic drég publicznych oraz drég
wewnetrznych do aktualnych granic geodezyjnych oraz potrzeb obstugi
komunikacyjnej wynikajgcych z docelowego przeznaczenia terenu.
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Ponadto dostosowano ustalenia obowigzujgcego planu w zakresie wskaznikow
oraz parametrow zagospodarowania terenu do biezacych potrzeb a takze zasady
ksztattowania zabudowy dla obszaru objetego przedmiotowym projektem planu.
W zaleznos$ci od mozliwosci oraz aktualnej polityki przestrzennej gminy
uwzglednione zostaty wnioski wtascicieli nieruchomosci dotyczace zmian
w zagospodarowaniu poszczegdlnych terendw, umozliwiajace realizacje
planowanych przez nich zamierzen inwestycyjnych.

CZESC II - Istniejace zagospodarowanie terenu.

Teren opracowania potozony jest w pétnocnej czesci miasta Redy
i bezposrednio sasiaduje z obszarem gminy Puck. Obszar opracowania
o powierzchni ok. 23,1 ha ograniczony jest od strony zachodnio-pétnocnej oraz
pétnocno-wschodniej ulicg Al. Lipowa (stanowigca jedoczes$nie granice miasta od
strony wschodniej), od strony poludniowo-wschodniej kanatem Mrzezino,
natomiast od strony zachodniej nieruchomosciami potozonymi przy ulicy Uroczej.
Teren opracowania graniczy bezposrednio z terenami kolejowymi (linia kolejowa
nr 213 relacji Reda - Hel) oraz zabudowaniami miejscowosci Potchowo, gm.
Puck. Dziatki znajdujace sie w granicach obszaru kolejowego stanowig teren
zamkniety zastrzezony ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa,
przez ktére przebiegajq linie kolejowe (decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury
z dnia 18.09.2020 r.).

Istniejgca zabudowa wystepuje przede wszystkim w potudniowej czesci
opracowania (w rejonie ulic Al. Lipowa, Urocze] oraz Teczowej) oraz pétnocnej (w
rejonie ulic Al. Lipowa, Radosnej oraz Mitej). Centralna czes¢ pozostaje wolna od
zabudowy, jej fragment stanowi teren wchodzacy w sktad funkcjonujacego
gospodarstwa rolno-hodowlanego ze stadning koni. Dominujgcym rodzajem
zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacych
budynkéw na poszczegolnych dziatkach, cho¢ w rejonie ulicy Teczowej powstaje
nowa zabudowa mieszkaniowa w formie blizniaczej (w trakcie budowy).
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugowa skupiona jest przede
wszystkim wzdtuz Alei Lipowej, pomiedzy ulicami Teczowg i Uroczg. Wizytacja
terenowa pozwolita zinwentaryzowac siedziby podmiotéw takie jak: Elkotech
(kompleksowe ustugi elektryczne), PHU Water Servie Systemy uzdatniania wody,
Meble (producent) czy Salon Urody.

Obszar objety planem komunikacyjnie jest obstugiwany przez podstawowy
uktad drég publicznych, na ktéry sktada sie:

- droga powiatowa - Aleja Lipowa, stanowigca zachodnig granice opracowania,

- drogi gminne - ulica Urocza, ulica Wesota, ulica Teczowa, ulica Radosna,
ulica Mita.

Uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowig drogi wewnetrzne, wydzielone
dla obstugi dziatek budowlanych w obszarze planu przeznaczonych pod funkcje
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mieszkaniowo-ustugowa - w szczegdlnosci w centralnej czesci opracowania
(dotychczas niezagospodarowane, pozostajgce w uzytkowaniu rolniczym) oraz
drogi wewnetrzne wzdiuz Kanatu Mrzezino.

Kanat Mrzezino stanowi potudniowo-wschodnig granice planu, niewielki
fragment korony skarpy kanatu znajduje sie w granicach planu. Obudowe
biologiczng kanatu stanowig przede wszystkim rézne gatunki traw, brak
wiekszych grup zwartych zakrzewieh czy zadrzewien.

W granicach opracowania wystepujg obszary zagrozone powodzig. Sg to
niewielkie fragmenty terenu w potudniowej oraz pétnocnej czesci opracowania
potozone w sagsiedztwie kanatu Mrzezino. W ramach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig wystepujq:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzig jest
wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzig jest srednie
i wynosi 1% (raz na 100 lat).

W granicach opracowania wystepujg rowniez obszary zagrozone powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat).

W analizowanym obszarze wystepujg stanowiska archeologiczne ujete
w ewidencji zabytkéw archeologicznych wojewddztwa pomorskiego a takze
wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego. W miejscu
koncentracji stanowisk w obowigzujgcym planie miejscowym wyznaczono strefy
ochrony konserwatorskiej.

Caty obszar opracowania jest uzbrojony w infrastrukture techniczng w postaci:
sieci elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej, sieci
gazowej, oraz czesciowo w sie¢ telekomunikacyjng. Brak kanalizacji deszczowej.
Elektroenergetyczne linie napowietrzne $redniego napiecia przebiegajq
w potudniowej czesci obszaru objetego planem, wzdtuz ulicy Uroczej oraz
w potnocnej czesci - wzdtuz wschodniej granicy dziatki 37/3. W po6tnocno-
wschodnim narozniku tejze dziatki znajduje sie stupowa stacja
elektroenergetyczna. Natomiast w potudniowej czesci obszaru objetego planem,
bezposrednio przy ulicy Uroczej i kanatu Mrzezino, zlokalizowana jest
przepompownia s$ciekdéw zbiorczego systemu odprowadzania sciekdw.

W granicach opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu
art. 6 ustawy o ochronie przyrody.
Fragment potnocnej czesci opracowania lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszub i rzeki Reda.
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CzESC I11. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

III.1. Wymogi Art.1 ust. 2 ustawy o pizp

Wymogi Art. 1 ust. 2 ustawy o
pizp

Sposéb uwzglednienia w projekcie planu / ustalenia planu

1) wymagania fadu
przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury;

2) walory architektoniczne i
krajobrazowe;

W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6. Zasady ochrony 1 ksztattowania fadu
przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Elementami ksztattujgcymi fad przestrzenny w obszarze planu
sg wyznaczone

w planie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia zawarte
w dalszej czesci uchwatly w zakresie ksztattowania zabudowy

| zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zielono-
miebieskiej infrastruktury

w obszarze objetym planem:

a) na terenach komunikacyi drogowej publicznej nalezy
wprowadzac zadrzewienia z uwzglednieniem przebiegu
Istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
wymogow bezpieczeristwa ruchu,

b) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej
mowa w ustaleniach szczegbétowych dla poszczegdlnych terenow,
nalezy zagospodarowal w formie grup drzew i1 krzewow,

o zréznicowanym sktadzie gatunkowym, dostosowanym do
warunkdw siedliskowych; do uksztattowania zasobu zieleni nalezy
wykorzystal istniejgce drzewa 1 krzewy,

c) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy
zastosowac rozwigzania uwzgledniajgce retencje woéd opadowych
1 roztopowych, takie jak fgki kwietne, ogrody deszczowe, ogrody
kieszonkowe itp.

3. W zakresie stosowanych materiatdw oraz kolorystyki
zabudowy na terenach oznaczonych w planie jako MNW, MNW-U
oraz MNW-RZP ustala sie:

1) wykoriczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym
lub naturalnym np. tynk, cegta, drewno, kamien, szkfo itp.,
dopuszcza sie stosowanie stali, miedzi oraz wysokiej jakosci
kompozytowych oktadzin elewacyjnych, w tym imitujacych
matenaty naturalne jak wyzej; wyklucza sie stosowanie
Jjaskrawych, intensywnych koloréw kontrastujacych

z otoczeniem;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw ograniczong do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej (ceglastej), brazow,
szarosci 1 czermni;

3) dla dachéw spadzistych obowigzuje zastosowanie pokry¢
dachowych z materiatéw trwalych wysokiej jakosci,

z wykluczeniem stosowania materiatow takich jak ptyty faliste,
blacha powlekana, blacha trapezowa, papa termozgrzewalna itp.,;
ustalenie nie dotyczy budynkéw innych niz mieszkalne oraz
budowl zlokalizowanych w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych na terenie 01MNW-RZP.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowad

z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego okreslonych w niniejszej uchwale.

(..)

4. Wzdtuz Kanatu Mrzezino, stanowigcego granice obszaru
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objetego planem, tereny komunikacyi oznaczone w planie jako
KDD oraz KR stanowig ciggi widokowe na krajobraz otwarty 1qk
I pastwisk rozciggajacych sie poza obszarem planu w kierunku
wschodnim. Nakazuje sie zagospodarowanie terenéw
komunikacy wzdtuz kanatu

w sposob nie zakfécajacy widoku na ww. krajobraz, w tym
poprzez zakaz stosowania zieleni wysokiej — ustalenie

nie dotyczy elementéw wyposazenia drég wymaganych
przepisami odrebnymi np. o$wietlenia itp.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowad

z poszanowaniem zasad ochrony 1 ksztattowania fadu
przestrzennego okreslonych w niniejszej uchwale.

Dodatkowo w § 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody

1 krajobrazu, ustalono miedzy innymi:

7. W granicach obszaru objetego planem nalezy wzbogacac szate
ros$hinng a tym samym krajobraz poprzez wprowadzanie drzew

1 krzewdw zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym oraz
zgodnych z fokalnymi warunkami siediiskowymi. Do
uksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzystac istniejgce
zadrzewienia.

3) wymagania ochrony
Srodowiska, w tym
gospodarowania wodami |
ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

Wymagania ochrony srodowiska zawarte sa w § 7. Zasady
ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu, w tym miedzy
Innymi:

1. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem
ustala sie:

1) wyklucza sie przedsiewziecia mogace spowodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, okre$lonych

w przepisach odrebnych dot. ochrony $rodowiska;

2) zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska, wynikajgcych z dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytuf prawny, a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone ha pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w Srodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

2. W obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu:

a) na granicy terenéw, oznaczonych w planie jako MNW-U - jak
dia terendw zabudowy rmieszkaniowo-usfugowej,

b) na granicy terendw, oznaczonych jako MNW - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.
3. W zakresie oddziatywania hatasu 1 wibracji obowigzuje:

1) w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi znajdujacej sie w ucigzhiwosciach akustycznych drog
publicznych, zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartoSci zgodnych

z obowigzujgcymi normami;

2) budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zblorowego oraz
uzytecznosci publicznej winny by¢ usytuowane w odlegtosci
zapewniajgce] zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia
budynku, dopuszczalnych pozioméw hatasu 1 wibracji okreslonych
w przepisach odrebnych; w przypadku lokalizacji nowej
zabudowy

Z przeznaczeniem na pobyt staty ludzi w strefie oddziatywania
hatasu 1 innych ucigzliwoscr z tytutu sgsiedztwa drég o duzym
natezeniu ruchu, ochrona przed ww. ucigzliwosciami nalezy do
inwestora oraz jego nastepcéw prawnych.
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4. W obrebie terenu 01WS 1 02WS znajduje sie fragment kanatu
pn. Kanat Mrzezino,

stanowigcego urzadzenie wodne w rozumieniu przepisow
odrebnych. Obowigzuje

zachowanie istniejgcego kanatu oraz jego wlasciwe utrzymanie
zapewniajgce

odpowiednie warunki przeptywu 1 zapobiegajgce dekapitalizacji
kanatu.

5. W sgsiedztwie terenu 01WS ustala sie nastepujgce zasady:
a) obowigzuje utrzymanie pasa terenu powierzchni biologicznie
czynnej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu — przy
zastrzezenu ustalers w it b, przy czym wyklucza sie
wprowadzanie zieleni w formie zadrzewien, zakrzewren Jub
innych form nie zapewniajacych odpowiednich warunkéw
przeptywu kanatu oraz uniemozliwiajgcych swobodny dostep dla
wykonywania czynnosci konserwacyjnych,

b) w pasie terenu, o ktérym mowa wyzej], dopuszcza sie
urzadzenie drogi serwisowej o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m
liczac od krawedzi skarpy kanatu, o nawierzchni mineralnej,
trawiastej, trawiaste] wzmocnionej lub utwardzonej materiatem
azurowym, w celu zapewnienia dostepu do kanatu,

c) dopuszcza sie budowe przepustéw, mostéw, kfadek itp. pod
warunkiem zapewnienia wlasciwych parametrow przepfywu oraz
niepogarszania stosunkéw wodnych w zlewni kanatu, za zgoda
zarzgdcy kanatu. Utrzymanie, konserwacje oraz dostep do
urzadzen wodnych nalezy zapewnié zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie..

(..)

8. Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrone dziko
wystepujgcych roshn, zwierzat 1 grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
Z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

Dodatkowo w zakresie ochrony zasobéw wody w §11 Granice

| sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych ustalono, 1z na
terenach potozonych w zasiegu GZWP nr 110 ,Pradolina
Kaszubska |1 rzeka Reda” nalezy stosowac rozwigzania
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, gwarantujace
zabezpleczenia przed zanleczyszczeniami warstwy wodonosne].

W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne ani leéne
wymagajace ochrony, stad w planie odstgpiono od okreslania
zasad w tym zakresie.

4) wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego 1
zabytkéw oraz doébr kultury
wspétczesnej;

W § 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne)
ustalono, co nastepuje:

1. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie: strefa
Sciste] ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego oraz
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencyi zabytkéw, dla ktorych ustala sie: w obrebie
ww. stref roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnos$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajq czynnosci ustalonych w przepisach
ustawy o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami.

2. W terenie 05 MNW-U zlokalizowany jest budynek o
wartosciach historyczno-kulturowych, stanowigcy pozostatosé po
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ftustorycznym siedlisku. Obowigzuje zachowanie 1 ochrona
historycznej bryty budynku, ksztaftu dachu, historycznej
dyspozycj Scian (rozmieszczenie drzwi 1 okien) oraz lokalizacy na
dziafce.

3. W obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury
wspdtczesnej.

5) wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia, a takze
potrzeby 0séb ze
szczegdbinymi potrzebami, o
ktorych mowa w ustawie z
dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewniaru dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi
potrzebam (Dz. U. z 2020 r.
poz., 1062)

Z uwagt na sastedztwo linit kolejowey nr 213 relacji Reda-Hel
oraz istniejgce) drogi lokalnej 1 drég dojazdowych w projekcie
planu w zakresie oddziatywania hatasu 1 wibracji wprowadzono
wymog stosowania przepiséw odrebnych dot. zabezpieczen
akustycznych dla zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.
Dodatkowo na potrzeby zasad ksztattowania przestrzeni
publicznych ustalono, 1z na ogoélnodostepnych terenach
przeznaczonych na cele ustugowe oraz

w ogodlnodostepnych obiektach ustugowych, przyjete rozwigzania
winny uwzgledni¢ potrzeby osob z niepetnosprawnosciami

I Innych z ograniczeniami w poruszaniu sie

w oparciu o projektowanie uniwersalne.

6) walory ekonomiczne
przestrzeni;

Celem sporzadzania planu jest przede wszystkim korekta obstugi
komunikacyjnej poszczegdinych nieruchomosci objetych planem,
regulacja granic terenéw przeznaczonych w planie pod
zabudowe, doprecyzowanie ich funkcyl oraz uwzglednienie zmian
W sposobile uzytkowania na catym obszarze objetym planem.
Dobrze skomunikowany obszar, w bezposrednim sasiedztwie
przystanku na trasie hni kolejowej nr 213, stanowig niewgtpliwy
atut dla usytuowanta ustalone] w planie zabudowy o funkgjach
mieszkaniowo-ustugowych. Stworzenie warunkéw planistycznych
dla mozhwosci lokalizacyi szeroko rozumianych ustug, zaspokol
potrzeby okolicznej zabudowy mieszkaniowe] 1 dodatkowo
przyczyni sie do wzrostu wptywow do budzetu z tytutu podatkdow
od nieruchomosci oraz budynkéw w wyniku realizacy ustalen
planu.

Dla terendw objetych planem ustala sie stawke procentowq
stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

7) prawo wfasnosci;

W obszarze objetym planem poszczegdlne nieruchomoscl
stanowig wilasnos¢ gminy miasta Reda, prywatng oraz innych
podmiotéw. Prawo wiasnosci uwzgledniono wyznaczajgc linlami
rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania po ewidencyjnych graniach
nieruchomoscl a tam gdzie nie bylo to mozliwe ustalono taki
podziat, ktéry godzit Interes indywidualny z interesem
spotecznym; poza trybem wymaganym procedurg ustawows,
projekt planu zaopiniowano z gestorami siecl posiadajgcych
urzadzenia na terenie objetym planem.

8) potrzeby obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa;

Wymogl w zakresie potrzeb obronnosci | bezpieczenstwa panstwa
uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu planu z organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpleczenstwa panstwa.

9) potrzeby Interesu
publicznego;

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznych, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym. Jednoczesnie na obszarze
objetym planem ogdlnodostepng przestrzen publiczng stanowi
m.in. teren ustug sportu | rekreacy lub zieleni urzadzone,
oznaczony w planie jako 01US-ZP. Teren ten bedzie stanowit
miejsce odpoczynku i rekreacyl dla mieszkancoéw okolicznej
zabudowy, w ramach ktérego dopuszczona jest mozliwosé
realizacyi m.in. placu zabaw a takze innych obiektéw 1 urzadzen
sportowych, wypoczynkowych itp. Ponadto interes publiczny
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zostat uwzgledniony w zakresie pozytywnego rozpatrzenia
wnioskow lokalnej spotecznosct w zakresie wprowadzenia funkc)
mieszkaniowo-ustugowej na terenach dotychczas
niezagospodarowanych. Aktywizacja terenoéw bedzie skutkowata
zwiekszenlem liczby nowych mieszkancéw a w slad za tym
pojawieniem sle ustug publicznych przyczyniajac sie do rozwoju
gospodarczego miasta. Ponadto wzieto po uwage aspekt
wizualno-estetyczny poprzez ustalenie w zakresie wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10) potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegélnosci
siect szerokopasmowych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja potrzeby w zakresie
rozwoju sieci szerokopasmowych. W zakresie rozwoju publiczne)
infrastruktury technicznej nalezy wskaza¢ na koniecznosé
rozbudowy siecl infrastruktury komunalne) (wodociggowe],
kanalizacyjne)) w przypadku realizacyi inwestyc)l na dziatkach
budowlanych w obszarach dotad nie uzbrojonych.

11) zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacyi
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci 1
przejrzystosct procedur
plarustycznych;

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazato sie:
na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Redzie w dniu
21.04.2023 r.;

w prasie lokalnej Rejsy Reginéw w dniu 21.04,2023 r.;

BIP w dniu 21.04.2023 r.

na stupie oswietleniowym znajdujgcym sie w sasiedztwie obszaru
objetego planem.

Zainteresowani mogl sktadac¢ wnioski do planu w Urzedzie
Miejskim w Redzie, w terminie do 21 dni od dnia ogtoszenia. W
odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Redy w wyznaczonym
terminie wptynety 4 wnioski od oséb fizycznych.

13) potrzebe zapewnienia
odpowredniej 1losci 1 jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Na obszarze objetym planem nie wyznaczono nowych terendéw na
cele rozwoju zabudowy mieszkaniowe] oraz ustugowe]. Czesé
terenéw bedzie zaopatrywana w wode z istniejgce) sieci po
zrealizowaniu przytaczy do nowopowstatych budynkoéw. Dla
terendéw dotychczas niezainwestowanych a przewidzianych pod
zabudowe w planie wprowadzono nakaz zaopatrzenia w wode z
slect wodociggowe] po Je] rozbudowle. Przez teren opracowania
przebiegajg magistrale zasilajgce oraz przewody rozdzielcze,
ktére umozliwig realizacje ustalen planu w tym zakresie.

W uzupeknieniu do pkt 2 dot. waloréw krajobrazowych nalezy podniesé, iz na
posiedzeniu w dniu 28 lipca 2025 roku Seyjmik Wojewddztwa Pomorskiego przyjat
uchwate w sprawie uchwalenia Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa
Pomorskiego (wejscie w zycie z dniem 1 pazdziernika 2025 r.)

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono ustalenia audytu krajobrazowego wojewoddztwa pomorskiego,
w tym wyznaczenie krajobrazu priorytetowego pn. ,tLaki zalewowe
w dolinie rzeki Redy, rejon Moscie Btota”, ktérego fragment obejmuje czesé

obszaru objetego planem.

Projekt planu dopuszcza zagospodarowanie terenéw w granicach krajobrazu
priorytetowego zgodnie z przeznaczeniami wynikajgcymi z obowigzujacego planu
miejscowego, nie wyznaczajac nowych obszardédw urbanizacji, lecz kontynuujac
dotychczasowaq polityke przestrzenng gminy. Rozwdéj zabudowy w tym obszarze
ma charakter niskiej intensywnosci i podlega $cistym zasadom ksztattowania
tadu przestrzennego oraz krajobrazu.
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Ustalenia planu koncentrujg sie na harmonijnym wpisaniu nowego
zagospodarowania w krajobraz doliny rzecznej poprzez ograniczenie form
zabudowy do wolnostojacej, kontrole gabarytéw obiektow, wprowadzenie
wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz szczegdtowych zasad
estetycznych  w zakresie  materiatowi  kolorystyki  elewacji i dachow,
nawigzujacycho lokalnej tradycji budowlanej regionu.

Jednoczesnie projekt planu wzmacnia ochrone sSrodowiska przyrodniczego
i stosunkdw wodnych poprzez zachowanie Kanatu Mrzezino wraz z pasem terenu
biologicznie czynnej, wprowadzenie rozwigzan retencyjnych oraz rozwdj zielono-
niebieskiej infrastruktury, co ogranicza presje inwestycyjng na wrazliwe
elementy krajobrazu doliny rzecznej.

W zakresie walordow widokowych ustalono ciagi widokowe wzdtuz Kanatu
Mrzezino oraz zasady zagospodarowania terenéw komunikacji w sposéb
niezaktbcajacy percepcji krajobrazu doliny, co pozwala zachowac czytelnos¢
przestrzenng obszaru mimo jego stopniowej urbanizacji.

Analiza ustalen projektu planu w zestawieniu z rekomendacjami audytu
krajobrazowego wykazuje ich kompleksowe uwzglednienie poprzez ksztattowanie
zabudowy o kontrolowanej skali iintensywnosci, zastosowanie rozwigzan
prosrodowiskowych oraz ochrone kluczowych elementéw krajobrazu doliny
rzecznej. Przyjete regulacje umozliwiajg realizacje zabudowy przy jednoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego i krajobrazowego, zgodnie z celami ochrony
krajobrazu priorytetowego wojewddztwa pomorskiego.

Ponizej w ujeciu tabelarycznym sposéb uwzglednienia poszczegdlnych
wnioskéw i rekomendaciji.

Lp. | Zagadnienie Rekomendacje i wnioski ﬁggzggn?;ziglggent:\?vlz;édnienia
EKOSYSTEMY I STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU
Dla zagadnienia nie
. sformutowano rekomendacji w
1. RZEZBA TERENU Karcie Krajobrazu - brak
potrzeby szczegdlnych regulac
w planie,
a) rekomenduje sig Plan zachowuje Istniejacy uktad
niezasypywanie istniejgcych kanatéw 1 rowow melioracyjnych
kanatow melioracyjnych; poprzez zakaz ich hkwidacji oraz
b) rekomenduje sie odtworzenie | wyznaczenie paséw terendéw
gtéwnych rowéow biologicznie czynnych wzdiuz
melioracyjnych; Kanatu Mrzezino, co odpowiada
c) rekomenduje sie przywracanie | rekomendac)l niezasypywania i
OBSZARY p '
2. HYDROGENICZNE 1 ochrone cech naturalnosc) w ochrony sieci hydrograficzne). )
obrebie strefy brzegowej rzeki Ustalenia dotyczace retency wod
Redy oraz Zagdrskiej Strugt; opadowych oraz ochrony
d) rekomenduje sie stosunkéw wodnych realizujg
przywrocenie Zagorskiej Strugi zalecenie zachowania warunkow
przez odtworzenie pierwotnego sledlisk wilgotnych 1 podmoktych.
cieku 1 uszczelnienie kanatu Kwestle renaturyzacyi ciekow
Sclekowego z Oczyszczalni pozostajg poza zakresem MPZP
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Sciekéw Debogérze, ktory
przebiega w jej korycie.

e) rekomenduje sie zachowanie
istniejgacych stosunkow wodnych
gleb siedlisk wilgotnych |
podmoktych, umozliwiajgcych
utrzymanie ich uzytkowania
rolnego.

jako zadania inwestycyjne.

3. EKOSYSTEM

a) rekomenduje sie utrzymanie
otwartego charakteru oraz
sposobu uzytkowania
ekosystemow siedlisk tgkowych
za wy)atkiem terendw
przeznaczonych

w obowigzujacych dokumentach
planistycznych na funkcje inne
niz rolne;

b) rekomenduje sie usuwanie
spontaniczne] sukcesji drzew

1 krzewow, za wyjatkiem
zadrzewien w sasledztwie rzeki
Redy, Zagdrskie) Strugi, Kanatu
Lyski

I Kanatu Mrzezinskiego - za
wyjatkiem prac stuzacych
utrzymaniu ich wtasciwego stanu
1 warunkoéw prowadzenia
gospodarki rolnej

Rekomendacja utrzymania
otwartego charakteru
ekosystemédw fgkowych nie
dotyczy terendw przeznaczonych
pod inne funkcje w
obowigzujgcych dokumentach
planistycznych - obszar objety
planem posiada takie
przeznaczenie, tzn. w
obowigzujacym planie dla
wiekszoscl terenu okreslono
funkcie mieszkaniowo-ustugowa.
W projekcie planu natomiast
ograniczono intensywnosc¢
zabudowy, wprowadzono wysoki
udziat powierzchni biologicznie
czynne] oraz ochrone zieleni
wzdtuz ciekdw, co minimalizuje
presje na funkcjonowanie
ekosystemow doliny rzecznej. W
odniesieniu do zalecenia
usuwania sukcesjl - plan
utrzymuje 1 chroni zadrzewienia
w sasledztwie ciekdéw (Kanatu
Mrzezino I Innych urzadzen
wodnych), natomiast ewentualne
zabiegi utrzymaniowe zieleni
(wycinka/sukcesja) majq
charakter gospodarczy 1 nie sg
przedmiotem ustalen MPZP.

4, | OBSZARY LESNE

nie okresla sie

W Karcie Krajobrazu nie
wskazano rekomendacjl - brak
terendéw lesnych w granicach
planu.

5. OBSZARY ROLNICZE

a) rekomenduje sig
ksztattowanie struktury
przestrzennej z uwzglednieniem
funkcyi rolniczey jako
dominujacej;

b) rekomenduje sie
nielokalizowanie zabudowy na
trwatych uzytkach zieionych na
glebach pochodzenia
organicznego za wyjatkiem
obiektéw przeznaczonych na
potrzeby indywidualnych
gospodarstw rolnych. Nie
dotyczy terendw przeznaczonych
na inne funkcje niz rolne

w obowigzujacych aktach
planowania przestrzennego;

Zalecenia dotyczace dominac)l
funkcyi rolnicze) oraz
nielokalizowania zabudowy na
trwatych uzytkach zielonych nie
dotyczg terendw przeznaczonych
na inne funkcje w
obowigzujacych planach
miejscowych. Projekt planu
zachowuje te przeznaczenia,
jednoczesnie ograniczajac
Intensywnos¢ zabudowy |
chronigc stosunki wodne.
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¢) rekomenduje sie wspieranie

| promowante utrzymywania
gospodarki tgkowo-pastwiskowe]
na uzytkach zielonych 1 rolnych;
Nie dotyczy terendw
przeznaczonych na inne funkcje
niz rolne w obowigzujgacych
aktach planowania
przestrzennego; wykluczenie

z mozliwosci zalesienia terenow
0 najwyzsze] jakoscl gleb
pochodzenia organicznego ze
wzgledu na ochrone gruntow
rolnych

w obrebie jednostki

Dla zagadnienia nie
sformutowano rekomendacy w

6. ZIELEN URZADZONA | nie okreéla sie Karcie Krajobrazu - brak
potrzeby szczegblnych regulac)
w planie,
Plan nie obeymuje obszardéw
a) rekomenduje sie ikwidacje, zdegradowanych wymagajacych
rekultywacje 1 renaturalizacje rekultywac)1; poprzez
obszaréw zdegradowanych wprowadzenie rozwigzan
7 PRZECIWDZIALANIE | antropogenicznie w wyniku prosrodowiskowych |
" | ANTROPOPRESJI dziatalnosci skladowe] z ograniczenie intensywnoscl

dostosowaniem do warunkow
naturalnych 1 krajobrazu
otoczenia

zabudowy ogranicza jednak
presje dziatalnosci cztowieka
wskazang w audycie jako
potencjalne zagrozenie

STRUKTURA OSADNICZA I POTENCIAL KULTUROWY

a) rekomenduje sie ograniczenie
przeznaczania terendw pod
zabudowe poza obszarem

Plan nie wyznacza nowych
terendéw rozwojowych w
krajobrazie priorytetowym, a
jedynie kontynuuje
przeznaczenia wynikajace z

8. OSADNICTWO ksztaltowania zwartych struktur obowiazujacego planu, co
zurbanizowanych w granicach !
pozostaje w zgodzie z
administracyjnych miasta Reda | K daci
RUMIA rekomendacjg ograniczania
ekspansji zabudowy poza zwarte
struktury osadnicze.
a) rekomenduje sie Wprowadzono zasady
wprowadzenie lub utrzymanie w | ksztaltowania zabudowy w
aktach planowania zakresie gabarytéw, wysokosci,
przestrzennego zasad powierzchni zabudowy oraz
zagospodarowania terendw estetyk elewacyi 1 dachow,
zainwestowanych wskazujacych | nawigzujace do lokalnej skali 1
mozliwos$¢ budowy nowych tradycy1 zabudowy, realizujac
9. ARCHITEKTURA obiektow oraz rozbudowy wprost rekomendacje audytu.
Istniejacych, w nawigzaniu do
charakterystycznych
parametrow zabudowy (przede
wszystkim: kubatury, wysokosci
i powierzchni zabudowy)
przewazajgcej na
poszczegdlnych terenach
10 DZIEDZICTWO a) rekomenduje sie utrzymanie | Plan zachowuje sie¢ kanatow 1
" | KULTUROWE stecl historycznych kanatow | rowow melioracyjnych jako
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rowoéw melioracyjnych jako
przestrzennego waloru
krajobrazu kulturowego

element uktadu przestrzennego |
srodowiskowego doliny rzecznej,
zgodnie z rekomendac)g ochrony
tego waloru krajobrazu
kulturowego.

11.

INFRASTRUKTURA

a) rekomenduje sie budowe

i modernizacie ukiadu
komunikacyjnego wraz

z niezbedng Infrastrukturg
towarzyszaca, z uwzglednieniem
waloréw krajobrazowych oraz
infrastruktury umozliwiajace]
migracje zwierzat;

b) rekomenduje sie
nielokahzowanie farm
fotowoltaicznych wraz

z towarzyszacyg infrastruktura,
za wyjatkiem instalacji
spetniajacych kryteria
mikroinstalacy fotowoltaicznych
(zgodnie z ustawg OZE), poza
terenami! przeznaczonymi na te
cele w obowigzujacych
dokumentach planistycznych;
c) rekomenduje sie
nielokalizowanie farm
wiatrowych poza terenami
przeznaczonymi na te cele

w obowigzujacych dokumentach
planistycznych;

d) rekomenduje sie ograniczenie
lokalizac)l naziemnej
infrastruktury techniczney,

w tym instalac)i zwigzane]

Z przesytem

I magazynowaniem surowcow.

Rozwdj infrastruktury
techniczne]

I komunikacyjne]
podporzadkowano ochronie
krajobrazu 1 $rodowiska;

nie przewiduje sie lokalizacy
farm fotowoltaicznych ani
wiatrowych poza
przeznaczentami planistycznymi,
a lokalizacja infrastruktury
naziemne} zostata ograniczona

WALORY WIDOKOWE I ESTETYKA

12.

EKSPOZYCIA#*

a) fragment jednostki znajduje
sie w granicach parku
krajobrazowego, tym samym
stanowi podstawe do
wyznaczenia "strefy ochrony
krajobrazu" (art. 20 ust. 4 pkt 7
ustawy o ochronie przyrody). W
zwigzku z tym rekomenduje sie
uwzglednienie w ksztattowaniu
polityki przestrzennej gminy
waloréw krajobrazowych, w
szczegolnoscl poprzez ochrone
potencjalnych (takze innych niz
wyznaczone) przedpol
ekspozycq, osi widokowych,
punktéw widokowych oraz
obszaréw zabudowanych
wyrozniajacych sie lokalng forma
architektoniczng, 1stotnych dla
zachowania waloréw
krajobrazowych;

Plan uwzgledma walory
krajobrazowe doliny rzecznej
poprzez wyznaczenie clagow
widokowych oraz regulacje
dotyczgce zagospodarowania
terendw w ich obrebie.
Rekomendacje dotyczace
zachowania otwar¢ widokowych
odnosza sie do terendw rolnych
- w obszarze objetym planem
zastosowano zamiast tego
kontrole parametréw zabudowy
ograniczajaca je) oddziatywanie
krajobrazowe.
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b) rekomenduje sie zachowanie
waloréw widokowych - otward
widokowych z wnetrza jednostki
w kierunku krawedzi Kepy
Oksywskiej 1 Puckie] oraz w
kierunku brzegu Zatoki Puckie]
poprzez zachowanie
dotychczasowego sposobu
uzytkowania; ewentualne
dopuszczenie zainwestowania,
po stwierdzeniu niewielkiego
oddziatywania krajobrazowego,
na podstawie analiz widokowych
wykonanych na etapie
przedprojektowym. Nie dotyczy
terendéw przeznaczonych na inne
funkcje niz rolne w
obowigzujgcych dokumentach
planistycznych

a) rekomenduje sie organizacje 1
utrzymanie sieci znakowanych
szlakow turystycznych,
eksponujgcych atrakcje
krajobrazowe;

b) rekomenduje sie realizacje,
modernizacje | utrzymanie

Plan nie przesadza o organizacji
szlakéw turystycznych (zadanie
realizacyjne), jednak poprzez
wyznaczenie terendw rekreacyi I
zieleni oraz zasady
zagospodarowania komunikacji
nie wyklucza realizac)i
infrastruktury turystycznej |

infrastruktury turystyczney, '
13. gg&;g;?;ﬁ‘ ! niekolidujace] z ochrona, elementow tras rowerowych, pod
przyrody | krajobrazu warunkiem braku kolizyl z
Nadmorskiego Parku ochrong przyrody 1 krajobrazu.
Krajobrazowego;
¢) rekomenduje sie wzmocnienie
turystyki rowerowej poprzez
wprowadzenie nowych
elementow miedzynarodowe]
trasy EuroVelo 10
’ W Karcie Krajobrazu nie
14. ESéEISCTZRI\?EN nie okresla sie sformutowano dodatkowych
rekomendacji.
INNE
W Karcie Krajobrazu nie
15. ;(/i(ZE(XETN/I\EEIA nie okresla sie sformutowano dodatkowych

rekomendacj!.

II1.2. Wymogi Art. 1

Tres¢ artykutu:

ust. 3 ustawy o pizp

3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb
zagospodarowania 1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne.

II1.2.1. Wnioski do planu
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Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu ukazato sie:

- na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Redzie w dniu 21.04.2023 r.;
- w prasie lokalnej Rejsy Reginéw w dniu 21.04.2023 r.;

- BIP w dniu 21.04.2023 r.

- na stupie o$wietleniowym znajdujgcym sie w sasiedztwie obszaru objetego
planem.

Zainteresowani mogli sktadac¢ wnioski do planu w Urzedzie Miejskim w Redzie,
w terminie do 21 dni od dnia ogtoszenia. W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza
Redy w wyznaczonym terminie wptynety 4 wnioski od 0séb fizycznych oraz
12 pism od instytucji 1 organdéw opiniujacych i uzgadniajacych.

III.2.2. Uwagi do planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
srodowiskowgq i uzasadnieniem zostat wytozony do publicznego wgladu:

I wylozenie: w dniach od 26.09.2025 r. do 17.10.2025 r. w siedzibie Urzedu
Miasta w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami odbyta sie w dniu 30.09.2025 r. w Miejskiej
Bibliotece Publicznej w Redzie przy ul . H. Derdowskiego 3, w Sali Warsztatowej
(I pietro). W wyznaczonym terminie wptyneto 7 pism, w ktoérych sformutowano
11 uwag (z czego jedno pismo wycofano) dotyczacych rozwigzan przyjetych
w projekcie planu. W wyniku uwzglednienia 5 uwag, projekt planu przekazano
ponownie do uzgodnien do: Pomorskiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku
w zakresie zagospodarowania terenu oraz Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego
w zakresie audytu krajobrazowego.

II wytozenie: w dniach od 27.03.2026 r. do 17.04.2026 r. w siedzibie Urzedu
Miasta w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami odbyta sie w dniu 13.04.2026 r. w Urzedzie Miasta
w Redzie przy ul. Gdaniskiej 33, w Sali Konferencyjnej nr 110. W wyznaczonym
terminie  wptyneta 1 uwaga dotyczaca rozwigzan przyjetych w planie,
nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy.

III.2. Wymogi Art. 1 ust. 4 ustawy o pizp
Tres¢ artykutu:

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagarn tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego,
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2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,

Jjako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie

pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgacej zabudowy,

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodocigqgowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej

zabudowy.”;

Wymogi Art. 1 ust. 4 ustawy o pizp

Sposéb uwzglednienia w m.p.z.p. — ustalenia planu

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtfonnosci ukfadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowe] w sposdb umozlhiwiajacy
mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako
odstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgacych przemieszczanie sie pleszych i
rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy:

a) na obszarach o w pefni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadnicze] w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosct | obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z2005r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnoSci
poprzez uzupefnianie istniejgcej zabudowy,

Teren objety planem to obszar w czesci
zurbanizowany, potozony w poétnocne) czescl
miasta Reda. Istniejgca zabudowa jest
obstugiwana poprzez publiczny uktad drogowy:
ulice Aleje Lipowg - droge powiatowaq klasy
lokalnej oraz drogli gminne: ulice Urocza, ulice
Wesotg, ul. Teczowaq, ulice Blekitng, ulice
Radosna 1 ulice Mitg a takze drog) wewnetrzne.
Nowoprojektowana zabudowa w obszarze
dotychczas niezainwestowanym bedzie
obstugiwana z 1stniejgcego uktadu drog
publicznych oraz uzupetniajgcego uktadu drag
wewnetrznych. Dzieki bezposredniemu
powigzaniu z uktadem zewnetrznym jaki
stanowi droga powiatowa (ulica Aleja Lipowa)
faczaca sie poza obszarem objetym planem z
droga wojewddzka nr 215, planowana
zabudowa bedzie optymalnie skomunikowana.
Czytelny ukfad drogowy, umozliwia realizacje
clagéw pieszych oraz rowerowych
utatwiajgcych przemieszczenie sie
mieszkancom tej czescl miasta.

Mieszkancy istniejgce; zabudowy a takze
przyszie] realizowane) w terenach oznaczonych
jako MNW oraz MNW-U, mogg korzystac z
przystankdéw autobusowej miejskie]
komunikacyi zbiorowej. Nieopodal zachodnie]
granicy planu, poza obszarem objetym planem,
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zlokalizowany jest przystanek kolejowy na
trasie linn kolejowej nr 213 relac)i Reda-Hel.
Dogodne warunk! dostepu do publicznego
transportu zblorowego sprzyjalg wykorzystaniu
go jako podstawowego $rodka transportu.
Teren objetym planem potozony jest w
bezposrednim otoczeniu istniejace] zabudowy,
w graniach terenow rozwojowych
wyznaczonych w studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy, co $wiadczy o racjonalnym
gospodarowaniu przestrzenig przez wiodarzy
miasta.
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CzZESC 1V. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy

- 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty Rady Miejskiej
w Redzie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
I opracowuje wieloletnie programy ich sporzgadzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych
mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia planu
miejscowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Redy oraz uchwatg Rady Miejskiej w Redzie nr
XVII/164/2016 z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta
Redy.

Podjeta uchwata Rady Miejskiej w Redzie w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozonego
pomiedzy Alejg Lipowa i Kanatem Mrzezino w Redzie, jest zgodna z kryteriami
ustalonymi dla przystgpienia do sporzadzenia planu lub nowych plandw, to jest:

- stanowi realizacje wniosku Burmistrza Redy,

- stanowi realizacje aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju miasta Redy,
a funkcje sq racjonalne i realizujg potrzeby mieszkancéw, wyrazonych w licznie
ztozonych wnioskach do planu,

- teren posiada dostep do drog publicznych oraz niezbednej infrastruktury
technicznej,

- funkcje i zasady zagospodarowania sg zgodne z politykg przestrzenng
zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy.

CzESC V. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy
A. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych
z udziatem $rodkdéw z budzetu gminy zalicza sie:

- budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,
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- budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe kanalizacji deszczowe] z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg
z udziatem srodkoéw publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach
publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE. Pozostate
zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art, 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 z
pdzn. zm.) jak:

- zaopatrzenie w energie elektryczng,
- zaopatrzenie w energie cieplng,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie
w te media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu
zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem s$rodkdéw z budzetu gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drdg, ktérych gmina jest
zarzadcq - czyli drog gminnych.

B. Budowa drég

Na terenie objetym planem nie przewiduje sie budowy nowych drég
publicznych. Ewentualna budowa (urzadzenie) drég wyznaczonych w dotychczas
obowigzujgcym planie a nie zrealizowanych do dnia uchwalenia niniejszego
planu, nie bedzie skutkiem realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

C. Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym planem nalezy przewidzie¢ rozbudowe systemoéw
infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wtasnych Gminy
Miasto Reda. Zakres potrzebnych inwestycji obejmowad bedzie rozbudowe sieci
wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej. Bezposrednie zaopatrzenie w media
przysztej zabudowy na terenie bedzie realizowane przez inwestoréw poprzez
budowe przytaczy na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci. Ewentualna
rozbudowa sieci elektroenergetycznych, gazowych iinnych na potrzeby
zaopatrzenia terenu objetego planem w media bedzie realizowana w zaleznosci
od potrzeb, przez przedsiebiorstwo posiadajgce stosowng koncesje.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy

Na obszarze objetym planem przewiduje sie rozbudowe systemow
infrastruktury technicznej finansowanej ze $rodkéw publicznych. Zrédta
finansowania bedg stanowié: srodki pochodzace z budzetu gminy (Srodki
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wilasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie
to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody
konstruowania budzetu projektow.

E. Wplywy do budzetu gminy

Na podstawie prognozy skutkdéw finansowych ocenia sie, ze z tytutu realizac)i
ustalen planu wystaplg dodatkowe wptywy do budzetu Miasta Gminy Reda
z tytutu optaty planistycznej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zwiekszg sie wptywy
z naliczenia podatkéw od nieruchomosci oraz budowli zlokalizowanych w obrebie
nieruchomosci objetych planem. Gmina Miasto Reda nie posiada nieruchomosci,
ktére moga by¢ przeznaczone do zbycia.

W przypadku zbycia nieruchomosci na terenie przez dotychczasowych
wiascicieli w ciggu 5 lat od daty uchwalenia planu, Burmistrz Redy moze pobrad
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu tej optaty ustala sie
w planie w wysokosci 30%. Wysokos$¢ optaty nalicza sie wg wzrostu wartosci
nieruchomosci obliczonego na dzien sprzedazy nieruchomosci. W przypadku
stwierdzenie przez rzeczoznawce majatkowego wzrostu wartosci danej
nieruchomosci, Burmistrz ma obowigzek naliczenia optaty planistycznej
przyjmujgc stawke procentowg ustalong w planie.

Ewentualna lokalizacja nowego zagospodarowania na terenach przeznaczonych
pod zabudowe badz rozbudowa istniejacej zabudowy na terenie, bedzie sie
wigzat ze wzrostem wptywdw do budzetu gminy z tytutu podatkéw od
nieruchomosci oraz m.in. od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na terenie
z racji przewidzianej i dopuszczonej funkcji ustugowej. Wptywy z podatku od
nieruchomosci zaleza od rodzaju zagospodarowania, ktére zostanie zrealizowane
na terenie objetym planem, a takze wysokosci stawek podatkdéw od
nieruchomosci ustalonych w drodze uchwaty przez Rade Miejskg w Redzie.

CzESC VI Zgodnos¢ z ustaleniami Studium

Dokument Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Redy, zostat przyjety Uchwatg XXIX/ 239/97 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r., Aneks do studium uchwalony
uchwatg nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 czerwca 2001 r.,
zmiana studium uchwalona uchwatg nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej z dnia
8 czerwca 2005 r, zmiana studium (dla wschodniej czesci miasta) uchwalona
uchwatg nr XVII/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r.,
zmiana studium dla obszaru Moscie Bfota uchwalona uchwatg nr I11/24/2014
Rady Miejskiej Redy z dnia 17 grudnia 2014 r., zmiana studium fragmentu
miasta Redy w rejonie ulicy Gniewowskiej, uchwalona uchwatg nr
XX1V/242/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 30 listopada 2016 r.
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Studium ustala podziat obszaru miasta Rede na jednostki urbanistyczne:

a) Jednostka urbanistyczna ,,A” - obejmujgca zachodnig cze$¢ miasta
(wschodnig granice jednostki stanowi linia kolejowa Reda — Hel oraz ulica Pucka)
- Dzielnica PIELESZEWO;

b) Jednostka urbanistyczna ,,B” - obejmuje srodkowg obejmujaca srodkowa
czes¢ miasta (zachodnig granice jednostki stanowi linia kolejowa Reda - Hel,
péinocng - planowany nowy odcinek DW nr 216, potudniowg - granica
Z jednostkyg ,,C") - Dzielnica CIECHOCINO.

c) Jednostka urbanistyczna — ,,C” obejmujaca potudniowo - wschodnig czes¢
miasta (zachodnig granice jednostki stanowi ulica Gdanska, pétnocng - granica
z jednostkg urbanistyczng ,B”) - Dzielnica SRODMIESCIE.

d) Jednostka urbanistyczna — ,,D” obejmujaca potudniowo - zachodnig czes¢
miasta (wschodnig i pétnocng granice jednostki stanowi ulica Gdanska) -
Dzielnica MARIANOWO.

e) Jednostka urbanistyczna — ,E” obejmujgca potnocno- wschodnig czesc
miasta (zachodnig granice jednostki stanowi ulica Pucka, potudniowg granice
jednostki stanowi planowany odcinek DW nr 216) - Dzielnica REKOWO.

f) Jednostka urbanistyczna ,F” - obejmuje obreb Moscie Btota.

Obszar objety projektem planu znajduje sie w granicach jednostki E,
w rejonie:

E.3.1.MN - obejmujgacym srodkowg czes¢ jednostki, potozng wzdtuz Alei
Lipowej, do kanatu Mrzezino, dla ktérego ustalenia sg nastepujace:
- funkcje dominujgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- funkcje uzupetniajgce: ustugi (wskazana koncentracja ustug na przedtuzeniu
ul. Rekowskiej), rézne formy zieleni;

- dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2 (UH1,
nie oznaczone na rysunku studium);

- w obrebie terendw inwestycyjnych przewidzie¢ tereny zieleni o funkcji
krajobrazowej i 1zolacyjnej z lokalizacjg lokalnych zbiornikéw woéd deszczowych;

- wskazane przedtuzenie ul. Rekowskiej i wyksztatcenie ulicy réwnolegtej do
Alei Lipowej;

- uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw: zachowanie
dostepnosci do kanatu Mrzezino I i zachowanie sprawnosci systemow
melioracyjnych (wedtug ustalen podanych w rozdz. XI.1), zachowanie wzdtuz
rzeki Kanatu Mrzezino pasma terenow niezabudowanych, wystepowanie torfow;

- rejon potozony w korytarzu ekologicznym ~ przy zagospodarowaniu terendw
nalezy uwzgledni¢ wymogi podane w czesci B, rozdz. II1.5, zmiana I
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Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terendw sg zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w studium dla ww. stref.

W projekcie planu uwzgledniono réwniez ustalone w Studium wskazniki
powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wysokos¢
zabudowy.

Majlcp

Wydziatu Urhb; i Afthitektury Wydzi cvinego

79“%‘6 ‘

ngrinz. arch. 2k - Lechowska
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