Zatgcznik nr 2 do uchwaly nr ...,
Rady Miejskie] w Redzie
Z dnia 28 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy Aleja Lipowq i Kanalem Mrzezino w Redzie

1. Na podstawie uchwaty nr LXI/583/2023 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
30 marca 2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy Aleja
Lipowg i Kanatem Mrzezino w Redzie, Burmistrz Miasta Redy podjat procedure
sporzadzenia ww planu.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg $rodowiskowgq i uzasadnieniem zostat wytozony do publicznego
wgladu:

1) I wytozenie: w dniach od 26.09.2025 r. do 17.10.2025 r. w siedzibie Urzedu
Miasta w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami odbyta sie w dniu 30.09.2025 roku w Miejskiej
Bibliotece Publicznej w Redzie przy ul . H. Derdowskiego 3, w Sali
Warsztatowej (I pietro).

W wyznaczonym terminie wptyneto 7 pism, w ktérych sformutowano 11 uwag

(z czego jedno pismo wycofano) dotyczacych rozwigzan przyjetych

w projekcie planu. W wyniku uwzglednienia 5 uwag, projekt planu przekazano
ponownie do uzgodnien do: Pomorskiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku

w zakresie zagospodarowania terenu oraz Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego
w zakresie audytu krajobrazowego.

Burmistrz Redy nie uwzglednit kilku uwag jako nieuzasadnionych, ktérych
streszczenia tresci wraz z uzasadnieniem odrzucenia przedstawiono ponizej.

Uwaga nr 1

Streszczenie uwagi: Uwzglednienie mozliwosci podpiwniczenia pod
budynkiem na dziatce nr ewid. 56/22 potozonej w terenie 07MNW

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: Uwaga nie/uwzgledniona

Uzasadnienie: Projekt planu miejscowego w § 10 ust. 4 wprowadza zakaz
podpiwniczania budynkéw na catym obszarze planu. Ustalenie to wynika z:

-istniejacych warunkdéw wodno-gruntowych
‘blisko$ci Kanatu Mrzezino oraz ryzyka podtopien,

-koniecznosci zachowania jednorodnych standardéw bezpieczenstwa
hydrologicznego 1 konstrukcyjnego budynkow lokalizowanych w obszarze planu.
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Wniosek o dopuszczenie podpiwniczen nie zostat uwzgledniony z uwagi na
uwarunkowania srodowiskowe | hydrologiczne obszaru. W odpowiedzi na
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu Komunalny Zwigzek Gmin
"Dolina Redy i Chylonki" wskazat m.in. na ptytkie zaleganie zwierciadta wod
I poziomu wodonosnego na gtebokosci 0,2-1,3 m p.p.t oraz wynikajace z tego
ograniczenia (pismo KZG z dnia 18.05.2023 r.). Wobec powyzszego
lokalizowanie czesci podziemnych budynkéw, w tym podpiwniczen, nalezato
wykluczy¢ jako niepozgadane w tym rejonie miasta.

Ponadto brak mozliwosci realizacji podpiwniczen jest zgodny z kierunkami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta, ktére przewiduje ochrone stosunkéw
wodnych i ograniczanie ingerencji budowlanej mogacej wptywad na retencje oraz
odptyw wdd w zasiegu terendw sgsiadujgcych z urzgdzeniami melioracyjnymi.

Uwaga nr 2

Streszczenie uwagi: Ustalenie powierzchni biologicznie czynnej minimum
10% na dz. nr ewid. 56/22 potozone] w terenie 07MNW

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: Uwaga nie/uwzgledniona

Uzasadnienie: Obnizenie wymogu minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej do 10% pozostaje sprzeczne nie tylko z ustaleniami planu,
ale przede wszystkim z:

-koniecznoscig zapewnienia odpowiedniej retencji wéd opadowych,

-lokalnymi warunkami srodowiskowymi, w ktérych znaczna czes¢ terenu petni
funkcje naturalnego obszaru infiltracji,

-potrzeba zapobiegania nadmiernemu uszczelnianiu powierzchni, ktére w tym
obszarze bezposrednio wptywa na bilans wodny Kanatu Mrzezino,

-zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju, w tym mikroklimatu terendéw
zabudowy jednorodzinnej.

Redukcja powierzchni biologicznie czynnej do 10% skutkowataby nadmiernym
zageszczeniem zabudowy i ograniczeniem zdolnosci retencyjnych terenu, co
stanowitoby zagrozenie dla prawidtowego funkcjonowania srodowiska
i bezpieczenstwa mieszkancdw oraz ich mienia.

Uwaga nr 3

Streszczenie uwagi: Usuniecie w planowanym MPZP zapisu zakazujgcego
budowe podpiwniczen.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: Uwaga nie/uwzgledniona

Uzasadnienie: Projekt planu miejscowego w § 10 ust. 4 wprowadza zakaz
podpiwniczania budynkdw na catym obszarze planu. Ustalenie to wynika z:
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-istniejgcych warunkéw wodno-gruntowych,
‘bliskosci Kanatu Mrzezino oraz ryzyka podtopien,

-koniecznosci zachowania jednorodnych standardéw bezpieczenstwa
hydrologicznego i konstrukcyjnego budynkéw lokalizowanych w obszarze planu.

Whniosek o dopuszczenie podpiwniczen nie zostat uwzgledniony z uwagi na
uwarunkowania srodowiskowe i hydrologiczne obszaru. W odpowiedzi na
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu Komunalny Zwigzek Gmin
"Dolina Redy i Chylonki" wskazat m.in. na ptytkie zaleganie zwierciadta wéd
I poziomu wodonosnego na gtebokosci 0,2-1,3 m p.p.t oraz wynikajace z tego
ograniczenia (pismo KZG z dnia 18.05.2023 r.). Wobec powyzszego
lokalizowanie czesci podziemnych budynkdéw, w tym podpiwniczen, nalezato
wykluczy¢ jako niepozadane w tym rejonie miasta.

Ponadto brak mozliwosci realizacji podpiwniczen jest zgodny z kierunkami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta, ktére przewiduje ochrone stosunkéw
wodnych i ograniczanie ingerencji budowlanej mogacej wptywaé na retencje oraz
odptyw wod w zasiegu terendw sgsiadujgcych z urzadzeniami melioracyjnymi.

Uwaga nr 4

Streszczenie uwagi: zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy
od granicy drogi dojazdowej z 6m do 2m, dot. dz. 59/3, potozonej w terenie
07MNW-U.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: Uwaga nie/uwzgledniona

Uzasadnienie: Wyznaczona odlegios¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od
drogi dojazdowej wynika z wymogow ksztattowania tadu przestrzennego, a takze
bezpieczenstwa ruchu oraz mozliwosci przysztej rozbudowy infrastruktury
technicznej.

Zmniejszenie jej do 2 m prowadzitoby do nadmiernego zblizenia zabudowy do
pasa drogowego i naruszenia kompozycji przestrzennej terenu, w zwigzku
Z powyzszym uwaga nie zastuguje na uwzglednienie.

Uwaga nr 5

Streszczenie uwagi: sprzeciw wobec planowanego poszerzenia drogi
publicznej przylegajgcej do nieruchomosci bedacej wtasnoscia sktadajacego
uwage; z projektu planu wynika, ze linia rozgraniczajgca drogi zostanie
przesunieta w kierunku dziatki, co spowoduje znaczace zblizenie jezdni do
budynku mieszkalnego - odlegtos$¢ miedzy drogg a budynkiem zostanie
zmniejszona nawet 0 okoto potowe w stosunku do obecnego stanu (dot. dz.
37/3, potozonej w terenie 01MNW-RZP).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: Uwaga nie/uwzgledniona
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Uzasadnienie: Nalezy zauwazy¢, ze przebieg hnii rozgraniczajacej pas
drogowy ul. Al. Lipowej nie zmienit sie w stosunku do wyznaczonego
w obowigzujacym planie miejscowym. Nie mozna wiec mowi¢ o poszerzeniu
drogi publicznej przylegajacej do nieruchomosci sktadajacego uwage.

Analiza aktualnego stanu planistycznego wykazata jednoznacznie, ze:

-przebieg linii rozgraniczajacej nie zostat zmieniony w stosunku do
obowigzujgcego planu,

-projekt planu jedynie powiela istniejgce linie rozgraniczajgce pasa drogowego,

-nie dochodzi do ingerencji w istniejgcy stan wtasnosci ani do zblizenia drogi do
budynku.

Ponadto wymaga podkreslenia, iz wzdtuz wschodniej granicy terenu 01MNW-
RZP, pod linig $redniego napiecia na catej dtugosci dziatki 37/3 w projekcie planu
nie wyznaczono drogi wewnetrznej, w obowigzujgcym planie oznaczonej jako
027KDW. Teren zajety pod droge wtgczono w granice terenu przeznaczonego
pod zabudowe, dajac wieksze mozliwosci zagospodarowania dziatki, co tym
samym nalezy traktowac jako poprawe uwarunkowan planistycznych w stosunku
do planu obowigzujacego.

Skoro stan prawny i planistyczny nie ulega zmianie (w zakresie poszerzenia
ulicy Alei Lipowej), uwaga nie znajduje uzasadnienia.

2) II wytozenie: w dniach od 27.03.2026 r. do 17.04.2026 r. w siedzibie
w siedzibie Urzedu Miasta w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sie w dniu 13.04.2026
roku w Urzedzie Miasta w Redzie przy ul. Gdanskiej 33, w Sali Konferencyjnej
nr 110. W wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga dotyczaca rozwigzan
przyjetych w planie, ktéra nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Redy,

Uwaga nr 1

Streszczenie uwagi: Poszerzenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
10KR, z 4 m do 5 m na dziatce nr 354/9.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: Uwaga nie/uwzgledniona
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Uzasadnienie: Projektowana droga wewnetrzna 10KR posiada szerokos¢
catkowitg 9 m, co pozwoli prawidtowo obstuzy¢ pod wzgledem komunikacyjnym
przylegajace do niej nieruchomosci przeznaczone pod zabudowe. Pomimo
lokalizacji drogi na dwéch dziatkach ewidencyjnych, ma ona w przysziosci
stanowic jeden pas drogowy, zagospodarowany wspdlng jezdnia, stuzacg
terenom O1MNW i 08MNW.

Przewodniczgcy Rady

rukasz Kaminski
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