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UCHWALA NR ....cocvimnnmnnnnns
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 25 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ul. Obwodowej, od skrzyzowania z ul. Gdanska do skrzyzowania
z ul. Szkolng oraz fragmentu ul. Morskiej w Redzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ul. Obwodowej, od skrzyzowania z ul. Gdanskg do skrzyzowania z ul.
Szkolng oraz fragmentu ul. Morskiej w Redzie, obejmujacy obszar o powierzchni
ok. 4,3 ha, ktérego granice zawarte zostaty w czesci graficznej planu,
stanowiqcej zatqcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ul. Obwodowej, od skrzyzowania z ul. Gdanskg do skrzyzowania z ul.
Szkolng oraz fragmentu ul. Morskiej w Redzie nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
uchwalonego uchwatg Nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia
1997 r., zmienionego nastepujgcymi uchwatami: uchwatg Nr XXIX/297/2001
Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 czerwca 2001 r., uchwatg Nr XXXV/335/2005
Rady Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca 2005 r, uchwatg Nr XVII/246/2008 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r., uchwatg Nr I1I/24/2014 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2014 r., uchwatg Nr XXIV/242/2016 Rady
Miejskiej Redy z dnia 30 listopada 2016 r.

3. Integralng czescig uchwaty sq:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;
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4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza
ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy
prawa miejscowego;

2) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec obszar o szczegélnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia
I sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

3) retencjonowaniu - nalezy przez to rozumiec zatrzymywanie
i gromadzenie wody: na powierzchni terenu biologicznie czynnego,
w zbiornikach wodnych (naturalnych i sztucznych), rowach, ogrodach
deszczowych, zagtebieniach retencyjnych itp.;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiednie] karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komodrkowej), a takze zielen;

5) uktadzie odwadniajacym - nalezy przez to rozumieé uktad obejmujacy
miejskie i indywidualne: otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji
deszczowej, rowy, drenaze, zbiorniki retencyjne, instalacje rozsgczajace itp.

§ 3. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 5 terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych w tekscie i na rysunku planu cyfrag
oznaczajacq kolejny numer terenu oraz symbolem klasy przeznaczenia terenu,
przy czym numeracja jest ciggta w ramach danego przeznaczenia terenu.

2. Symbol i nazwa klasy przeznaczenia terenow:
1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U - teren ustug;
3) KDZ - teren drogi zbiorczej;
4) KDR - teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego.

3. Dla kazdego terenu oznaczonego nha rysunku planu obowigzujg ustalenia
ogdlne oraz ustalenia szczegdtowe, ujete w kartach terendw.

4. Zakres sposobdw uzytkowania dopuszczonych na danym terenie
wydzielonym linlami rozgraniczajagcymi jest ograniczony lub uzupetniony
zapisami (okreslajacymi przeznaczenie uzupetniajace i wykluczane oraz funkcje
i sposéb zagospodarowania) zawartymi w karcie danego terenu.
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5. W czesci graficznej planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujgce
ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zawierajace
numer terenu oraz symbol klasy przeznaczenia terenu;

4) rowy przeznaczone do zachowania - przebieg orientacyjny.
8§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego
zagospodarowania.

2. Realizacja wszelkich dziatan inwestycyjnych z poszanowaniem zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony
i ksztaltowania krajobrazu

1. Nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybéw
oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

2. Sposoby zagospodarowania terenu powinny uwzglednia¢ koniecznos¢
dostosowywania sie do postepujacych zmian warunkdéw klimatycznych,
w szczegdlnosci rozwigzywad problemy gospodarki wodnej i racjonalnego
gospodarowania zasobem waéd oraz ochrony warunkéw klimatycznych.

3. W ramach adaptacji miasta do zmian klimatu w obszarze objetym planem
nalezy minimalizowac ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz nawierzchni
przepuszczalnych, w celu ograniczenia odptywu wod opadowych i roztopowych
oraz dla stworzenia warunkoéw lokalnej infiltrac)i gruntowej oraz
ewapotranspiracji; nalezy zapewni¢ maksymalng retencje wod opadowych
i roztopowych.

4. Obszar objety planem potozony jest w granicach aglomeracj Gdynia,
w zwigzku z realizacjg Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych.

5. Na obszarze objetym planem wystepuje réw przeznaczony do zachowania,
oznaczony orientacyjnie na rysunku planu, stanowigcy element uktadu
odwadniajacego, dla ktorego:

1) ustala sie wprowadzenie rozwigzan zachowujacych funkcje retencyjng
rowu;

2) dopuszcza sle przesunigcia przebiegu rowu z obowigzkiem zachowania jego
ciggtosci i przepustowosci;
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3) nalezy zapewni¢ dostep umozhwiajacy stuzbom technicznym prowadzenie
prac eksploatacyjnych i konserwacyjnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw wojewoddztwa pomorskiego oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych

1. Przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja tereny draog
publicznych.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) aranzowanie przestrzeni w sposob zapewniajacy warunki aktywnosci
publicznej | sprzyjajacy nawigzywaniu relacji spotecznych, m.in. poprzez
czytelng organizacje ciggdw pieszych | placow, stwarzajacy warunki dla
sprawnego | bezpiecznego przemieszczania sie, przy zapewnieniu priorytetu
ruchu pieszego, odpowiednie wyposazanie przestrzeni oraz wlasciwe
o$wietlenie;

2) wykluczenie lokalizacji wszelkich elementéw instalacji | urzadzen
technicznych wpltywajacych negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni;
ustalenie nie dotyczy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) uwzglednienie w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych
potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami lub z ograniczeniami w poruszaniu sie,
w oparciu o zasady projektowania uniwersalnego, w tym m.in. poprzez:

a) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osob poruszajacych sie na
wozkach inwalidzkich, m.in.: pochylnie, miejsca postojowe dla osdb
z niepetnosprawnoscig itp.,

b) stosowanie elementow wspomagajacych orientacje dla oséb niewidomych
I stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na ciggach pieszych
wykorzystujgce roznice faktury dla orientacyl przestrzennej, plany, makiety
i znaki z informacja ryflowana itp.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - wszystkie parametry | wskazniki ksztattowania
zabudowy zawarte sg w poszczegdlnych kartach terenéw w planie.
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§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtownego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 110; obowigzuja przepisy odrebne.

2. Obszar objety planem nie znajduje sie w granicach krajobrazu
priorytetowego, okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa
pomorskiego.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

§ 10. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszarow wymagajacych
scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie warunkow podziatu dziatek,
ktory dotyczy regulacji stanu prawnego nieruchomosci, wydzielen na potrzeby
infrastruktury technicznej oraz terendédw komunikaciji.

3. Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci.

§ 11. Szczegobine warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach
terenow.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Zasady modernizac)i, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym poprzez istniejgcg droge wojewddzka nr 468 (w wiekszosci
poza obszarem objetym planem) oraz ul. Morskg (czesciowo poza obszarem
objetym planem);

2) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby stanowisk
postojowych dla samochodéw - nie ustala sie;

3) w przypadku lokalizowania miejsc postojowych na drogach publicznych
nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w liczbie nie mniejszej niz:
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- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6 do 15,
- 2 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogdblnej liczby stanowisk, jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode - z siect wodociggowe];
2) odprowadzanie $ciekdéw - do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: z terenéw drdg publicznych
posrednio lub bezposrednio do uktadu odwadniajgcego; dopuszcza sie
retencjonowanie w obszarach pasow drogowych;

4) zaopatrzenie w gaz - z siecl gazowej;
5) zaopatrzenie w ciepto - z sieci cieptowniczej;

6) elektroenergetyka - z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza sie
zaopatrzenie w energie elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrodet
energii;

7) telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjnej;

8) Inne zasady:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz modernizacje
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,
w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych,

z zastrzezeniem lit. b,

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drdg, ciagdw pieszych, rowerowych, wzdtuz linii
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci
innych sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych
przypadkach, w szczegdlnosci, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej
spetnienia; w przypadku, gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza
sie w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciggéw komunikacyjnych,
nalezy je prowadzi¢ wzdtuz lini rozgraniczajacych, w jak najblizszym
sgsiedztwie tych ciggow,

c) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako sieci
podziemne.
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§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw - nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw potozonych na obszarze
objetym planem.

§ 14. Stawka procentowa - ustala sie stawke stuzaca naliczeniu opfaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%, z wytaczeniem terendw bedacych w zasobie
nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktérych ustala sie stawke w wysokosci 0%.

§ 15. KARTA TERENOW 1KDZ, 2KDZ DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU UL. OBWODOWEJ, OD
SKRZYZOWANIA Z UL. GDANSKA DO SKRZYZOWANIA Z UL. SZKOLNA ORAZ
FRAGMENTU UL. MORSKIE]J W REDZIE

1. Powierzchnia terenu:

1) 1KDZ - 3,98 ha;

2) 2KDZ - 0,28 ha.
2. Przeznaczenie terenu: KDZ - teren drogi zbiorczej.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych czesciowo zgodnie z istniejgcymi
wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z czescig graficzng planu;

2) przekrdj drogi: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dostepnos¢ do terendw przylegtych: z ograniczeniami; obowigzuje zakaz
realizacji nowych zjazdoéw z drogi 1KDZ, za wyjatkiem realizacji zjazdow dla
inwestycji celu publicznego. Wykorzystanie istniejacych zjazdéw z drogi 1KDZ
dla nowych inwestycji moze nastapié¢ wytgcznie za zgoda | na warunkach
zarzadcy drogi;

4) wyposazenie minimalne: chodnik i droga dla rowerdéw lub droga dla
pieszych i rowerdw, co najmniej po jednej stronie jezdni.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowaé w sposdb petnigcy réwniez
funkcje retencjonowania wod opadowych;

2) nalezy utrzymac istniejgce zadrzewienia przyuliczne; dopuszcza sie
usuniecie wybranych drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub w celu prowadzenia infrastruktury
technicznej.

5. Zasady ochrony dziedzictwa i débr kultury: zgodnie z § 6.

6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie § 7 ust. 2
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7. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje zieleni oraz stanowisk postojowych;

2) dopuszcza sie realizacje obiektow mate] architektury oraz wybiegéw dla
psSoOw;

3) na terenie 1KDZ dopuszcza sie realizacje szpaleru drzew, pod warunkiem:

a) realizacja nasadzen drzew o sktadzie gatunkowym zgodnym z warunkami
siedliskowymi, w formie dostosowanej do przekroju ulicy,
z zagospodarowaniem wokdt drzew zapewniajacym ich naturalng wegetacje
oraz prawidtowy rozwdé] w warunkach miejskich,

b) lokalizacja nasadzer drzew powinna spetnia¢ wymagania dotyczace
widocznosci na skrzyzowaniach i zjazdach,

c) lokalizacja nasadzen drzew powinna uwzgledniac przebieg istniejgcych
i projektowanych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen infrastruktury
technicznej 1 istniejacego rowu oraz umozliwia¢ dostep do nich stuzbom
eksploatacyjnym,

4) dopuszcza sie realizacje zatok autobusowych oraz zatok postojowych,
zgodnie z organizacjg ruchu okreslong przez zarzadce drogi.

8. Zasady dotyczace obstugi infrastruktura techniczna: zgodnie z §
12 ust. 2.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: na terenie 1KDZ wystepuje réow przeznaczony do
zachowania - obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 5.

§ 16. KARTA TERENOW 1KDR, 2KDR DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU UL. OBWODOWEJ, OD
SKRZYZOWANIA Z UL. GDANSKA DO SKRZYZOWANIA Z UL. SZKOLNA ORAZ
FRAGMENTU UL. MORSKIEJ W REDZIE

1. Powierzchnia terenu:
1) 1KDR - 0,03 ha;
2) 2KDR - 0,01 ha.

2. Przeznaczenie terenu: KDR - teren drogi glownej ruchu
przyspieszonego.

3. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w lintach rozgraniczajacych zgodnie z czeécig graficzng planu;
2) przekréj drogi: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dostepnosc do terendw przylegtych: na warunkach i za zgodg zarzadcy
drogi;
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4) wyposazenie minimalne: w drodze 1KDR chodnik co najmniej po jednej
stronie jezdni.

4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ochrony dziedzictwa i dobr kultury: zgodnie z § 6.
6. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie § 7 ust. 2

7. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizacje zieleni
oraz drogi dla rowerdw lub drogi dla pieszych i rowerow;

8. Zasady dotyczace obstugi infrastruktura techniczng: zgodnie z §
12 ust. 2.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

§ 17. KARTA TERENU 1MW-U DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU UL. OBWODOWEJ], OD
SKRZYZOWANIA Z UL. GDANSKA DO SKRZYZOWANIA Z UL. SZKOLNA ORAZ
FRAGMENTU UL. MORSKIEJ W REDZIE

1. Powierzchnia terenu: 0,01 ha.

2. Przeznaczenie terenu: MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug.

1) przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sie;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sie.
3. Funkcje i sposéb zagospodarowania:

1) teren przeznaczony na dotaczenie do nieruchomosci potozonej poza
granicami planu;

2) funkcja wykluczona: ustugi, ktore mogtyby zaktocaé towarzyszacg im lub
sgsiadujgca funkcje mieszkaniowa,

4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska — odpowiednich dla
ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia terenu;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do
terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa i dobr kultury: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnosc zabudowy: 4,8;

2) minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,0;

Id: 8D4F8902-1902-4124-AE47-CB357DD5A441. Projekt Strona 9



3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 4,8;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) linie zabudowy: nie ustala sie;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow: nie dotyczy,

b) maksymalna wysokos¢ budowli: 20 m; ustalenie nie dotyczy obiektdéw
i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) rodzaj dachu: nie dotyczy.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

8. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnosc drogowa: od drogi 1KDZ;
2) wymagania parkingowe: nie ustala sig;
3) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 12 ust. 2.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) teren moze zostaé zagospodarowany tacznie z sgsiednig nieruchomoscia
(potozong poza obszarem objetym planem) oraz moze zosta¢ uwzgledniony
przy bilansowaniu parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania catego terenu inwestycyjnego;

2) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

tukasz Kaminski

\ w
\ <\\1p '1
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UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ul.
Obwodowej, od skrzyzowania z ul. Gdanska do skrzyzowania z ul.
Szkolna oraz fragmentu ul. Morskiej w Redzie

1. Podstawa prawna

Przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania dla terenu ul.
Obwodowej, od skrzyzowania z ul. Gdanska do skrzyzowania z ul. Szkolng oraz
fragmentu ul. Morskiej w Redzie zostat sporzadzony zgodnie z procedurg
planistyczng wynikajgca z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zwanej dalej
upzp.

W procedurze sporzgdzania projektu planu miejscowego zastosowanie miaty
przepisy upzp, uwzgledniajace zmiany wprowadzone w wyniku wdrozenia
reformy systemu planowania przestrzennego, tj. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawg
zmieniajaca. W znowelizowane] procedurze planistycznej rada miasta nie
rozstrzyga o sposobie rozstrzygniecia uwag do projektu planu miejscowego.
Wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
zawiera raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, przedstawiany
radzie wraz z projektem uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Raport ten nie stanowi jednak zatacznika do
uchwaty. Jednakze zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zmieniajacej do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian - przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 upzp stosuje sie
w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w
danej gminie. Tym samym ww. przepis przejsciowy nakazuje, do czasu wejscia w
zycie planu ogdélnego gminy, stosowac dotychczasowe brzmienie art. 20 upzp,
zgodnie z ktérym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Poprzez analogie stosowac nalezy art. 15 ust. 1 upzp w brzmieniu sprzed wejscia
w zycie ustawy zmieniajacej: ,Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc tekstowq i graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w
szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”.

2, Istniejace zagospodarowanie terenu

Teren objety projektem planu znajduje sie w potudniowej czesci miasta Reda i
obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,3 ha. Obszar opracowania stanowi
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fragmenty istniejacych, urzadzonych drég publicznych - ulic Obwodowej |
Morskiej. Na analizowanym obszarze obecny jest row, petnigcy funkcje
odprowadzania nadmiaru wod opadowych.

Przedmiotowe drogi w stanie istniejacym posiadajg przekrdj jezdni 1/2, w
wiekszosci urzadzone sa w jednostronny chodnik dla pieszych oraz wydzielong
Sciezke rowerowg, co zapewnia obstuge ruchu pieszego | rowerowego oraz
sprzyja integracji réoznych form transportu. Uktad drogowy funkcjonuje w sposdb
clagty i jest w petni wigczony w i1stniejacy system komunikacyjny miasta.

Na analizowanym obszarze zlokalizowany jest réw melioracyjny, petnigcy funkcye
odprowadzania nadmiaru wod opadowych z pasa drogowego oraz terendéw
przylegtych. Element ten stanowi istotny element lokalnego systemu
odwodnienia i ma znaczenie dla prawidiowego funkcjonowania infrastruktury
drogowej.

Obszar objety projektem planu powigzany jest z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym miasta poprzez droge wojewoddzka nr 468 oraz ul. Morskg,
stanowigcqg jedno z gtdwnych potaczen komunikacyjnych pomiedzy miastami
Reda i Rumia. Ww. droga wojewddzka oraz czes¢ ul. Morskiej zlokalizowane sg
poza granicami obszaru objetego planem, jednak zapewniajg dostepnos¢
transportowq oraz sprawne powigzania funkcjonalne z otoczeniem.

3. Zgodnos¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego

Dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Redy zostat uchwalony uchwata Nr XXIX/239/97 Rady Miejskie] w Redzie
z dnia 8 kwietnia 1997 r., nastepnie zmieniony nastepujacymi uchwatami:
uchwatg Nr XXIX/297/2001 Rady Miejskie] w Redzie z dnia 5 czerwca 2001 r.,
uchwatg Nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca 2005 r,
uchwata Nr XVI1/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r.,
uchwatg Nr 111/24/2014 Rady Miejskie; w Redzie z dnia 17 grudnia 2014 r.,
uchwatg Nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 30 listopada 2016 r.
Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego wskazanymi w Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego teren obejmuje
fragmenty istniejace] drogi powiatowej oraz istniejacej drogi krajowej nr 6.
Wschodnia czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w jednostce
C.3.U,MW,MN, dla ktérej jako funkcje wiodacg wskazano tereny zabudowy
ustugowo-mieszkaniowe]j ze wskazanym orientacyjnym przebiegiem
planowanego potgczenia ulicznego.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia terendw sg zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w studium.

4. Giéowne cele miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gtéwnym celem planu byto ujednolicenie i doprecyzowanie zapiséw dotyczacych
odprowadzania wod opadowych tak, aby byty one sp6jne z aktualng politykg
miejska w zakresie gospodarowania wodami oraz dostosowane do wspotczesnych
wyzwan zwigzanych ze zmianami klimatu. Ustalenia planu w tym zakresie
nawigzujg do kierunkow dziatan okreslonych w Miejskim Planie Adaptac) do
Zmian Klimatu i majg na celu zapewnienie jednolitych zasad ksztattowania
systemow odwodnienia na obszarach komunikacyjnych, z uwzglednieniem
mozliwosci retencji.
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Istothym elementem prac planistycznych byto ponadto uporzadkowanie i
uksztattowanie struktury przestrzennej drég miejskich oraz zapewnienie ich
spojnosci z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - powiatowym |
wojewddzkim. Zasadne byto uregulowanie kwestii klasy drogi dla ul. Morskiej,
ktora we fragmencie pozostaje drogg wewnetrzng, Jej parametry techniczne,
funkcja w uktadzie komunikacyjnym oraz rzeczywista rola w obstudze terenu
odpowiadaja drodze publicznej o charakterze zbiorczym. Utrzymywanie w planie
miejscowym klasy drogi wewnetrznej byto wiec niespdjne zarowno ze stanem
faktycznym, jak i z je] znaczeniem komunikacyjnym. Réwnoczes$nie konieczna
byta aktualizacja zapisow dotyczacych infrastruktury technicznej, aby zapewnié
spojnosc ustalen planistycznych z obowigzujacymi standardami, umozhiwié
racjonalng rozbudowe sieci oraz wtasciwie zabezpieczy¢ potrzeby rozwojowe
obszaru objetego planem.

Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest row, stanowigcy istotny element
lokalnego systemu odwadniajgcego. Zachowanie jego ciggtosci funkcjonalnej i
sprawnosci technicznej jest niezbedne dla ochrony terendw przylegtych przed
podtopieniami. Celem planu byto zatem zabezpieczenie istniejgcego rowu oraz
zapewnienie mozliwosci prowadzenia na nim prac utrzymaniowych.

5. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury (art. 1
ust. 2 pkt 1 upzp), potrzeby zréwnowazonego rozwoju (art. 1 ust. 2 pkt 1a upzp)
oraz walory architektoniczne 1 krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaty
uwzglednione poprzez:

a) wprowadzenie wymogu ksztattowania struktury przestrzennej z
uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania;

b) wprowadzenie wymogu realizac)i wszelkich dziatain inwestycyjnych z
poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntéw rolnych i le$nych, ochrony ztéz kopalin i zmniejszania podatnosci na
zmiany klimatu (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaty uwzglednione poprzez:

a) zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roshn, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody;

b) uwzglednienie dostosowywania zagospodarowania terenu i zasad
ksztattowania zabudowy do postepujacych zmian warunkoéw klimatycznych, w
szczegolnosci w rozwigzywaniu problemow gospodarki wodnej oraz ochrony
warunkéw khmatycznych,

c) minimalizowanie ilosci nawierzchni szczelnych na rzecz nawierzchni
przepuszczalnych, w celu ograniczenia odptywu wod opadowych i roztopowych
oraz dla stworzenia warunkéw lokalnej infiltracji gruntowej oraz
ewapotranspiracji; nalezy zapewni¢ maksymalng retencje wdd opadowych i
roztopowych,

d) wprowadzenie informacji o potozeniu obszaru objetego planem w granicach
aglomeracj Gdynia, w zwigzku z realizacjg Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekow Komunalnych,

e) wprowadzenie ustalen dla wystepujacego na obszarze objetym planem
rowu, stanowigcego element uktadu odwadniajacego, dla ktorego:

- ustalono wprowadzenie rozwigzan zachowujgcych funkcje retencyjng rowu,
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- dopuszczono przesuniecia przebiegu rowu z obowigzkiem zachowania jego
ciggtosci i przepustowosct,

- wprowadzono nakaz zapewnienia dostepu umozliwiajacego stuzbom
technicznym prowadzenie prac eksploatacyjnych i konserwacyjnych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz débr kultury
wspdiczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) - na obszarze objetym projektem planu
nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego, w
tym krajobrazy kulturowe lub dobra kultury wspotczesnej.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami
(art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) oraz wymogt projektowania uniwersalnego (art. 15 ust.
1 pkt 2 upzp) zostaty uwzglednione poprzez:

a) wymog zapewnienia stanowisk postojowych przystosowanych dla
samochoddw uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne,

b)  nakaz realizacji udogodnien dla 0oséb z niepetnosprawnosciami lub z
ograniczeniami w poruszaniu sie, w oparciu o zasady projektowania
uniwersalnego, w tym m.in. poprzez:

- stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch oséb poruszajacych sie na
wozkach inwalidzkich, m.in.: pochylnie, miejsca postojowe dla 0séb z
niepetnosprawnoscia Itp.,

- stosowanie elementéw wspomagajacych orientacje dla oséb niewidomych |
stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na ciggach pieszych
wykarzystujace rdznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety 1
znaki z informacja ryflowana itp.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) zostaty
uwzglednione poprzez racjonalne i efektywne ksztaltowanie zasad
zagospodarowania terenéw komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej.
Ustalenia planu koncentrujg sie na optymalnym wykorzystaniu istniejgcej
infrastruktury drogowej i technicznej, co pozwala na ograniczenie kosztow
zwigzanych z budowg nowych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz na
racjonalne gospodarowanie wydatkami publicznymi na jego utrzymanie i
eksploatacje.

Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przejawia sie rowniez poprzez ochrone |
zachowanie istniejgcego rowu jako elementu lokalnego systemu odwodnienia,
ktora pozwalajg na wykorzystanie juz funkcjonujacych rozwiazan technicznych,
ograniczajac koniecznos¢ realizacji kosztownych inwestycji zastepczych.
Ustalono stawke stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, z
wylgczeniem terenéw bedacych w zasobie nieruchomosct w rozumieniu art. 4 pkt
2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dla ktorych ustala sie stawke w
wysokosci 0%.

6) Prawo wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu
publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 upzp) zostaty uwzglednione poprzez takie
uksztattowanie ustalen planu, aby nie ingerowaty one w nieruchomosci
prywatne. Przeznaczenie terendéw pod drogi zbiorcze ograniczono do gruntow
stanowigcych wtasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego - powiatu oraz
gminy, co pozwolito unikngé koniecznosci przeznaczania pod cele publiczne
dziatek prywatnych. Ustalenia dotyczace rowu oraz infrastruktury technicznej nie
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naruszajg dotychczasowych uwarunkowan wiasnosciowych ani nie wprowadzajq
dodatkowych ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci prywatnych.

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez zapewnienie
wtasciwej obstugi komunikacyjnej oraz mozliwosci rozbudowy i modernizac)i sieci
infrastruktury technicznej, ktore stuzyé bedg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw. Zachowanie i uporzgdkowanie elementéw infrastruktury
odwodnieniowej, w tym rowu, stuzy ochronie przed podtopieniami oraz
racjonalnemu gospodarowaniu wodami, co stanowi istotny element interesu
publicznego w zakresie bezpieczestwa 1 ochrony srodowiska.

Przewidziane w planie rozwigzania sprzyjaja poprawie dostepnosci
komunikacyjnej, bezpieczenstwa oraz warunkdéw funkcjonowania zabudowy, a
takze racjonalnemu gospodarowaniu infrastruktura.

Przyjete ustalenia stanowig wywazenie interesu publicznego i prywatnego,
zapewniajac realizacje celdw publicznych przy jednoczesnym poszanowaniu
prawa witasnosci.

7) Potrzeby obronnosci 1 bezpieczefnstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp)
zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostaty uwzglednione
poprzez okreslenie zasad obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej; projekt planu nie ogranicza mozliwosci
realizacji sieci szerokopasmowych.

9) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 upzp) zostato spetnione poprzez:
a) ogtoszenie w prasie miejscowej (Dziennik Battycki Rejsy Regiondw z dnia
12.09.2025 r.), na stronie internetowej BIP UM Redy, na tablicy informacyjnej
UM Redy, na terenie objetym sporzadzanym planem, w aplikacji Blisko oraz w
publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje
o srodowisku i jego ochronie o przystgpieniu do sporzadzenia mpzp,

b) ogtoszenie na stronie internetowej BIP UM Redy, na tablicy informacyjnej
UM Redy oraz w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach
zawierajacych informacje o srodowisku i jego ochronie informacje o odstapieniu
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko mpzp wraz
z uzasadnieniem uzgodnienia RDOS w Gdansku,

c) udostepnienie na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Redy oraz w
siedzibie Urzedu Miasta w Redzie projektu planu miejscowego wraz z
uzasadnieniem na etapie opiniowania i uzgadniania, konsultacji spotecznych oraz
skierowanego do uchwalenia,

d) ogtoszenie w prasie miejscowej (Dziennik Battycki Rejsy Regiondw z dnia
17.04.2026 r.), na stronie internetowej BIP UM Redy, na tablicy informacyjne)
UM Redy, na terenie objetym sporzadzanym planem oraz w publicznie
dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje o
srodowisku i jego ochronie o miejscach, terminach i formach prowadzenia
konsultacji spotecznych nad ustaleniami projektu planu,

e) przeprowadzenie konsultacji spotecznych w dniach od 17.04.2026 r. do
15.05.2026 r., w ramach ktorych przeprowadzono spotkanie otwarte, dyzur
projektanta oraz zbierano uwagi do projektu planu,
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f) udostepnienie na stronie internetowej BIP UM Redy raportu
podsumowujacego przebieg konsultacyi spotecznych, zawierajacy wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozyc)a ich rozpatrzenia | uzasadnieniem.

10) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2
pkt 12 upzp) zostato spetnione poprzez zapewnienie powszechnego i
nieograniczonego dostepu do informacji na wszystkich istotnych etapach
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W szczegdlnoscl poprzez zamieszczanie na stornie internetowej BIP UM Redy
dokumentow zwigzanych z prowadzonymi procedurami planistycznymi, w tym:
projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, raportu podsumowujacego
przebieg konsultacji spotecznych zawierajgcego wykaz zgtoszonych uwag wraz z
propozycjg ich rozpatrzenia 1 uzasadnieniem.

Przyjete dziatania umozliwity aktywny udziat mieszkancéw w procesie
planistycznym oraz zapewnity transparentnos¢ podejmowanych rozstrzygniec,
realizujac tym samym zasade jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp) zostata uwzgledniona poprzez
zapisy stanowigce o podtaczeniu obszaru objetego projektem planu do sieci
wodociggowe]. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom | ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i $Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14 upzp) zostaty uwzglednione
poprzez takie ustalenie przeznaczenia terendw, ktére minimalizuje ryzyko
wystgpienia zdarzen o charakterze awaryjnym oraz ograniczenie ich
potencjalnych negatywnych konsekwencji. W zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego, w szczegdlnosci drog zbiorczych, przyjeto rozwigzania
zapewniajace dostepnosc i przejezdnosc dla stuzb ratowniczych, w tym jednostek
ochrony przeciwpozarowe]. Ustalona rezerwa terenowa oraz parametry
techniczne drég umozliwiajg prowadzenie akcji ratowniczych, ewakuacyjnych
oraz usuwanie skutkéw zdarzen drogowych.

Ponadto zapewniono zachowanie istniejgcego rowu, co sprzyja prawidiowemu
odprowadzaniu wod opadowych oraz zmniejsza ryzyko lokalnych podtopien. W
ten sposo6b osiggnieto poziom zabezpieczenia adekwatny do charakteru i funkcji
przestrzeni.

Projekt planu zostat przestany do wtasciwych organow Panstwowej Strazy
Pozarnej i Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w celu jego
zaopiniowania.

13) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolnicze) przestrzeni produkcyjnej |
rozwoju produkcji roiniczej (art. 1 ust. 2 pkt 15 upzp) - na obszarze objetym
planem nie wystepujg uzytki rolne.

6. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz Miasta
Redy zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.
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Projekt planu zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 17 kwietnia
2026 r. do 15 maja 2026 r.

W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu
miejscowego.

Whnioski zostaty rozpatrzone przy uwzglednieniu dokumentacji i analiz - Studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Redy, analizy
struktury wtadania oraz wptywu na finanse publiczne.

7. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy
zapewni¢ uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego S$rodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.
W ramach ustalen projektu planu przyjeto rozwigzania porzadkujgce strukture
funkcjonalno-przestrzenng obszaru. Ustalony uktad komunikacyjny utrzymuje
powigzania obszaru planu z istniejaca siecig drog publicznych, w tym drdg
wyzszych klas. W planie uwzgledniono potrzeby ruchu pieszego 1 rowerowego
poprzez ustalenie wyposazenia minimalnego drég w chodnik 1 droge dla rowerow
lub droge dla pieszych | rowerdw, co najmniej po jednej stronie jezdni.
Rozwigzania te sprzyjajg rozwojowi mobilnosci niskoemisyjnej oraz ograniczeniu
zaleznosci od indywidualnego transportu samochodowego. Plan miejscowy
uwzglednia rozwigzania komunikacyjne sprzyjajace funkcjonowaniu transportu
zbiorowego oraz umozliwia lokalizowanie przystankéw w zasiegu obstugi terenéw
zabudowy.

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Do planu miejscowego przystapiono na wniosek Burmistrza Miasta Redy.
Przystapienie do sporzadzenia projektu planu miejscowego jest takze zgodne z
Uchwatg Nr LXXIV/717/2024 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 21 marca 2024 r. w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego fragmentow miasta Redy. Zgodnie z zatacznikiem do ww.
uchwaty, tj. Oceng Aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy, mozliwe jest sporzadzanie
nowych plandéw miejscowych lub ich zmian, wynikajacych z pojawiajacych sie
potrzeb inwestorow i Gminy.
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Po przeprowadzeniu analizy zasad zagospodarowania obszardw funkcjonalnych w
granicach obszaru objetego planem, stwierdzono, iz zasady odprowadzania wod
opadowych sg nieadekwatne do podejscia obecnej polityki miejskiej, wyrazonej
m.in. w Miejskim Planie Adaptacji do Zmian Klimatu. Zasadne byty takze
uregulowanie kwestii klasy drogi dla ul. Morskiej oraz aktualizacja zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

Zgodnie z powyzszym, wykazano zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego.

9, Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety planem stanowi istniejace, urzadzone drogi publiczne, w zwigzku z
czym uchwalenie i realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego przedmiotowego obszaru nie wywota skutkdw
ekonomicznych w postaci kosztu realizacji nowego uktadu drogowego. Gmina
ponosi¢ bedzie biezace koszty utrzymania drég zbiorczych, obejmujgce m.in.
utrzymanie nawierzchni, zimowe utrzymanie drog, modernizacje infrastruktury
towarzyszacej. Koszty te stanowia jednak state obcigzenie budzetéw jednostek
samorzadu terytorialnego, sg typowe dla realizacji zadan wtasnych w zakresie
infrastruktury drogowej.

Koszty zwigzane z obstuga, modernizacjq, rozbudowgq, czy budowg systemu
infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych moze byc finansowana z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych, w
tym funduszy krajowych i unijnych, co pozwala na ograniczenie jednorazowego
obcigzenia budzetu gminy.

W projekcie planu ustalono 30% stawke stuzacq do naliczania jednorazowej
opfaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie jej zbycia
zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp, z wytaczeniem terenéw bedacych w zasobie
nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala sie stawke w wysokosci 0%.

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
przedmiotowa uchwata powinna zostac przedtozona Wojewodzie Pomorskiemu w
terminie 7 dni od daty jej podjecia. Ponadto, zgodnie z art. 20 ust. 2 upzp
uchwata wraz z zataqcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych powinna
zostac przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnosci z
przepisami prawnymi.

Zastgpca Naczelnika - ‘/(\\\/\

Wydziatu UrtapjstyK) y Architektu mgrinz. Rominika Kudlipss
ANV v

mgr Anna Wrosz

S S—— S

! i;-;'llr_“— Y
Toeue
s

Id: 8D4F8902-1902-4124-AE47-CB357DD5A441. Projekt Strona 8



